w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1465, zpdzn. zm.) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688, z pézn. zm.) oraz Uchwala Nr
LVII/90/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA

KRZNY I KLUKOWKI ETAP II”.

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY IKLUKOWKI ETAP II” nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwatg
Nr XXI11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I” przyjetego uchwata Nr XXXIV/311/14 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 24 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1626), zmieniong uchwatg Nr
XXX/55/17 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 30 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3390)
oraz uchwatg Nr XIX/50/20 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 9 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Wo;j.
Lubelskiego poz. 5590), w granicach zgodnie z zalacznikiem nr 1, zwang dalej w tresci uchwaty ,,zmiang
planu miejscowego”.

§2.
1. Cze$¢ tekstowa zmiany planu miejscowego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego stanowiacy
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowiacy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny stanowiacy zalacznik nr 4.
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§ 3.

W uchwale Nr XXXIV/311/14 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 24 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP II” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1626, poz. 3390 z 2017 r., poz. 5590 z 2020 r.),
w granicach okreslonych w § 1. ust. 2 niniejszej uchwaty, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. w Dziale I:
1) w Rozdziale 1 §5 po pkt 31 dodaje si¢ pkt 32-33 w brzmieniu:

»32) wysokos$ci zabudowy — zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

33) intensywno$ci zabudowy — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.”,

2) w Rozdziale 2:
a) w §8 ust. 1 pkt 3 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza terenu 1MN-U, dla ktorego:
a) 1 (cyfra arabska) — oznaczajaca numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) MN-U — oznaczenie literowe terenu, okreslajace jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych,

¢) oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tacznikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow.”,

b)w §8 ust.2po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu: ,4a) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MN-U,”,

c) w §9 ust. 2 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,z wylaczeniem terenu MN-U, dla
ktorego obowigzujg ustalenia §8 ust. 1 pkt 4 lit c.”,

3) w Rozdziale 4:

a) po § 16 dodaje si¢ §16a w brzmieniu: ,,§16a. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U, zgodnie z §42a
niniejszej uchwaty”,

b) §23 otrzymuje brzmienie: ,,§ 23. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem
istniejacej i zapewnienia wilasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy
mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegélnych budynkach dopuszczalnych pozioméw
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, przy czym tereny MN, MN/U i MN-U
kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie warto$ci
progowych poziomoéw hatasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny MC
i U/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego a tereny
UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym Iub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.”,

4) w Rozdziale 7:
a) po §35 dodaje si¢ §35a 1 §35b w brzmieniu:
»§35a. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1 MN-U ustala sig:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, zgodnie z definicjg zawartg w §5 pkt 33 - 1,2 dla
dziatki budowalnej, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, zgodnie z definicjg zawartg w §5 pkt 33 - 0,01 dla
dziatki budowlane;j.

§35b. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1 MN-U ustala si¢ maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 40% dla dziatki budowlane;j.”,
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b) po §36 dodaje si¢ §36a w brzmieniu: ,,§36a. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zgodnie
z definicja zawartg w §5 pkt 32, dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug
1 MN-U — do 8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.”,

5) w Rozdziale 8:
a)w §41:

- po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu: ,,2a) Ustalenia w ust. 2 nie dotyczg terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U, dla ktérego ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowotworzonych dziatek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku taczenia i nowych podziatow:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m? (na 1 segment);”,

- w ust. 3 zapis: "3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych:"
zastepuje si¢: ,,3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych,
z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U, dla ktorego
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowotworzonych dziatek budowlanych:",

b) po §42 dodaje si¢ §42a w brzmieniu: ,,§42a. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1 MN-U — 30%.”,

6) w Rozdziale 10:
a) w §53:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow na terenach
mieszkaniowych MC, MN i MN/U oraz terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub
ustug MN-U w calo$ci bezposrednio do gruntu, za pomoca infiltracji powierzchniowej (trawniki,
muldy trawiaste, rowki infiltracyjne);”,

- pkt 5 1 6 otrzymuja brzmienie:

»Y) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach ustug
komercyjnych i terenach produkcyjno-magazynowych: U, U/MN, U/P i P/U oraz na terenach MN-
U wprzypadku realizacji ustlug po oczyszczeniu w obrgbie dziatki wlasnej do systemu
odwadniajacego trasy komunikacyjne lub do gruntu,

6) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwiazanego z prowadzona
dziatalnoscig, sposobu oczyszczenia $ciekow deszczowych zpowierzchni utwardzonych na
terenach U, U/MN, U/P, P/U i MN-U,”;

2. w Dziale II:

1) tytut Rozdziatu 4 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia szczegotowe dla terendow ushug komercyjnych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN) oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U)”,

2) w Rozdziale 4:

a) §72 otrzymuje brzmienie: ,,§72. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem C-
47-U/MN oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku
zmiany planu miejscowego symbolem 1 MN-U.”,

b) w §73:

-w ust. 2po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu: ,,2a) Na terenach MN-U dopuszcza si¢
lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu,
dotyczacych zabudowy.”,

- w ust. 3 zapis: ,,3. Na terenach U/MN wyklucza si¢:” zastepuje si¢: ,,3. Na terenach U/MN i MN-U
wyklucza sig:”,
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-w ust. 3 pkt 2 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem idodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu: ,,3) na terenie
1 MN-U wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.”,

c)po §74 dodaje si¢ §74a w brzmieniu:

»§74a. 1. Dla terendéw MN-U wustala si¢ nastepujacy wskaznik parkingowy do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;

4) domy dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na
10 t6zek;

5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
7) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

9) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

10) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsc postojowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca postojowego na 1 pomieszczenie do nauki;

11) przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
12) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) male obiekty sportu irekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okreslone w ust. 1 i 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektéw (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki inwestycyjne;j.

5. Wramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu iustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzgdéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;
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3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodéw.”,

d) §75 zapis: ,,§75. Dla terenow U/MN ustala si¢:” zastepuje si¢ ,,§75. Dla terenow U/MN i MN-U
ustala sie:”,

e)w §75:
- w pkt 1 lit b otrzymuje brzmienie: ,,b) dla terenu: 1 MN-U - zgodnie z §35a niniejszej uchwaty,”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terendow U/MN — zgodnie z §36 niniejszej uchwaty,
b) dla terenéow MN-U — zgodnie z §36a niniejszej uchwaty,”,
- w pkt 3 lit b otrzymuje brzmienie: ,,b) dla terenu: IMN-U — zgodnie z §42a,”.

§ 4.

1. W zakresie objetym niniejsza uchwala w obszarze wskazanym na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II", przyjetej uchwala Nr XXXIV/311/14 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 24 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1626, poz. 3390 z 2017 r., poz.
559022020 r.).

2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II", przyjetego uchwata Nr XXXIV/311/14 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 24 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1626, poz. 3390 z 2017 r., poz.
5590 z 2020r.) nie ulegajg zmianie.

§ 5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

UCHWALA NR XXI1/33/21 RADY MIASTA
BIALA PODLASKA Z DNIA 29 MARCA 2021 R.

Granica obszaru opracowania zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Skala 1:10 000
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ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA
POD NAZWA

"DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP I1”

TALENIA OBOWI E:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

. .
PLANU MIEJSCOWEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J
JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

USTALENIA INFORMACYINE

~—  WYMIAROWANIE (W METRACH)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA
"DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II"

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ..../..../25
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia

SKALA 1:1000

URZAD MIASTA BIALA PODLASKA
21-500 Biata Podlaska, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3

Referat Urbanistyki

inz. Paulina Milczarska-Ciejak

mgr inz. Magdalena Niska

mgr inz. Aleksandra Ren

inz. arch. Marcin Majewski

mgr inz. Anna Zmystowska-Bassara
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I I T

Mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej wydanej z panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego prowadzonego przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska, uktad
wspohzednych: ETRS89/Poland CS2000strefa 8
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Zakacznik nr 2

do uchwaty N1 .......coovneen.
Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia ... 2025r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP IT”
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Zatacznik Nr 3

douchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia.......coooeeenn 2025r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP 117, nie przewiduje si¢
konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy.
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