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identyfikator XI11/88/15/4
Druk nr 229
UCHWALA NR XI1/88/15

Rady Miasta Biala Podlaska

z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA?”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Nr XXX V/341/14 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA”, Rada Miasta Biala Podlaska uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalefi studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/116/10
z dnia 21 kwietnia 2010 r. Rady Miasta Biala Podlaska w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, zmienionym uchwatami Nr
XX1X/269/13 z dnia 29 lipca 2013 Rady Miasta Biala Podlaska oraz Nr XXXVI11/364/14 z dnia |1
sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA” zwang dalej w tresci uchwaty
»Zzmiang planu miejscowego”.

§2. 1. Granice zmiany planu miejscowego wyznaczone sg narysunku zmiany planu, sporzagdzonym
w skali 1:1000. Rysunek zmiany planu stanowi integralng cz¢$¢ zmiany planu miejscowego
(Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

2 . Do zmiany planu miejscowego dolgcza sig:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,
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2)

83

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy zasadach ich finansowania
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3

Celem zmiany planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji niezbednych dla

prawidiowego funkcjonowania Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Bialej Podlaskiej, a tym
samym poprawa warunkow $wiadczenia ustug z zakresu ochrony zdrowia dla mieszkaicow miasta
i regionu.

§4.1. W zmianie planu miejscowego ustala sig¢:

1)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,

7)

8)
9)
10)

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

I1) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem wartosci

2.Po

nieruchomosci.
zostatych obowigzkowych elementéw planu nie ustala si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania

w granicach zmiany planu.

§5.
1)

2)

3)

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, sluzace rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknigtej oraz wyposazenie terenéw otwartych, majgce na celu nadanie
Jej cechindywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawg —wiaty piknikowe,
tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie i inne urzadzenia zabawowe dla dzieci, o§wietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na
smieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.

granicach stref wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigce nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw
o maksymalnej wysokosci zgodnej z oznaczeniami, podanymi na tych liniach,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
obiektow kubaturowych do calkowitej powierzchni dziatki — wyraza si¢ wskaznikiem
stanowigcym utamek dziesigtny,

UCHWALA NR X11/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
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4)

5)

6)

i)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é budynku od ulicy, ciggu pieszego,
granicy dzialki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, ustalone dla obiektow
naziemnych i podziemnych. W przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych
na rysunku planu od strony drég publicznych, budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle do tych
linii,

minimalnym wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce,
wyrazong w procentach,

modernizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace remontowo-
budowlane majace na celu dostosowanie zabudowy do potrzeb obecnych uzytkownikéw lub
obowigzujacych wymogow technicznych,

obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
posadowione bez fundamentdw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych,

obiektach lub uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i ustugi,
ktére wywolujg lub mogg wywolywaé ucigzliwosci dla Srodowiska oraz takie, ktére moga
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wymienione w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywac na $rodowisko
oraz szezegdlowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko,

paliwach najmniej szkodliwych dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktorych
spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszezalnej emisji jednostkowej,
okreslonych przez prawo, w roku uzytkowania instalacji spalajgcej paliwo, m.in.: gaz ziemny,
wodoér alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, biomasg oraz
pochodne weglowodoréw o niskiej zawartosci siarki i metali cigzkich,

powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej zorganizowang wedlug zasad
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce,
polozonej w obrgbie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono co najmniej 60% powierzchni tej dziatki,

przeznaczeniu dopuszezalnym terenu — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dzialkee,

polozonej w obrgbie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajagcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono co najwyzej 40% powierzchni tej dziatki,

UCHWALA NR XII/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

§6.
terenu

ro$linnosci niskiej — nalezy przez to rozumie¢ grupy krzewéw o wysokosci nie przekraczajgcej
1.5 m,

terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone
na cele publiczne, okreslone w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu, o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Miasta Biata Podlaska, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwg ,,OKOPOWA”,

uslugach —nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe i urzadzenia, sluzgce do dziatalnosci nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi dobr materialnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,

zmianie planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, o ktérej mowa w §1, o ile z tredci
przepisu nie wynika inacze;.

I . Rysunek zmiany planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu do
objetego granicami planu (granicami opracowania).

2 . Ustaleniami zmiany planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku

zmiany planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Granica zmiany planu miejscowego,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie
do ustalef zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu
(legenda),

linie zabudowy nieprzekraczalne,
granice stref wysokosci zabudowy,
budynki do adaptacji,

drzewa do bezwzglednego zachowania,

7) obowigzkowe nasadzenia zieleni wysokiej,

8) obowigzkowe nasadzenia zieleni niskiej,

9) klasyfikacja funkcjonalna ulic.

3.N

astepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacjami lub zaleceniami, ktérych

spetnienie bedzie sprzyja¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu:

1) plyta ladowiska,

2) oS ladowania,

3) oS startu.

UCHWALA NR XI1/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospod
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§ 7. Decyzje administracyjne sluzgce realizacji zmiany planu miejscowego powinny by¢ wydawane
na podstawie i z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla calego obszaru objgtego zmiang planu
miejscowego zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow

§8. Naobszarze obj¢tym zmiang planu miejscowego ustala sie nastgpujgce przeznaczenic terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem ZP,

2) tereny uslug z zakresu ochrony zdrowia, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem UZ,

3) tereny drog publicznych: ulica dojazdowa — symbol KD-D.

§9.1.Dlaterenow, o ktérych mowa w § 8 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sig przeznaczenie dopuszcezalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2 . Tereny, o ktorych mowa w § 8 moga byé w catosci wykorzystywane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10 . Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze
objetym zmiang planu micjscowego:

1) zachowanie i uzupelnienie zabudowy ustugowej,

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku zmiany planu miejscowego liniami
zabudowy,

3) indywidualizacj¢ przestrzeni, poprzez wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i niskie]
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz ujednoliconego W obrebie poszezegdlnych
terendw detalu urbanistycznego.

UCHIWALA NR X1/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dmia 27 listopada 2015 1. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg LOKOPOWA”
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Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego

§ 11. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na
terenie opracowania, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu,
2) flory i fauny,

3 ) stosunkéw wodnych,

4) uksztaltowania terenu,

5) powietrza.

§ 12.. 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej roslinnosci — pojedynczych dizew lub ich skupisk,
krzewdw i zywoplotéw, obsadzen ulic itp. na calym terenie objetym zmiang planu miejscowego.

2 . Powyzszy zakaz nie dotyczy zabiegéw piclegnacyjnych oraz drzew zniszczonych lub
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nakazuje
sig zastapi¢ nowym, juz wstgpnie uksztaltowanym drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego
ckosystemu i aktualnych warunkow Srodowiska. Zakaz ten nie dotyczy réwniez drzew usuwanych
w zwigzku z funkcjonowaniem ladowiska dla $miglowcow ratunkowych.

§ 13 . Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna, zgodnie z §33.

§ 14 . Teren ZP traktuje si¢ jako wylaczony z zabudowy, na ktérym ustala si¢ wprowadzenie
elementéw detalu urbanistycznego, pielggnacje istniejacej i wprowadzenie nowej roslinnosci oraz
dopuszeza sig prowadzenie niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. Nakazuje si¢ ochrong istniejgcych zasobow wod podziemnych, w tym wéd gruntowych oraz
podjecie dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wod gruntowych
poprzez:

I') zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wéd gruntowych i do gruntu,

2) realizacjg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §37 ust. 1 i ust. 2 pkt 1), 2) niniejszej
uchwaly,

3) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terendw utwardzonych ulic,
placéw i parkingdw zgodnie z §37 ust. 1 i ust. 2 pkt 3), 4), 5),

4) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych, zgodnie z §33.

UCHWALA NR XI1/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchyalenia zmiany miejscowego planu
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§ 16 . Zakazuje si¢ podwyzszania istniejacego poziomu terenu (rzgdnej terenu) z wylgczeniem
realizacji inwestycji infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie, przy zachowaniu
naturalnych warunkow splywu powierzchniowego.

§ 17. Zakazuje sig:
I ) naruszania naturalnych stosunkéw splywu powierzchniowego,

2 ) odprowadzania $ciekdw sanitarnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.

§ 18 . Na calym obszarze objetym zmiang planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen, ktére wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza
granice dzialki, na ktérej przewiduje sig ich lokalizacjg oraz takich, ktore mogg znaczgco oddzialywac
na $rodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne
i takich, dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany z wylgczeniem tych,
ktore stuzg obstudze mieszkancodw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy
zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko.

§ 19 . Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem istniejgcej i zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy uslug z zakresu ochrony
zdrowia, poprzez przestrzeganie w poszezegélnych budynkach dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych przepisami Prawa ochrony Srodowiska, przy czym tereny UZ kwalifikuje sig
w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie wartosci progowych
poziomdw halasu jako tereny szpitali w miastach.

§ 20 . Ustala si¢ objgcie zorganizowang formg usuwania odpadow calego obszaru opracowania
wszystkich wytworcow odpaddow).
Y y p

Rozdzial 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 21 . W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych, na catym obszarze obj¢tym zmiang planu
miejscowego ustala si¢ obowigzek przerwania wszelkich prac budowlanych i udost¢pnienia terenu
do badan archeologicznych, ktérych wyniki zdecydujg o mozliwosci kontynuowania prac lub o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

UCHWALA NR XI1I/88/15 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA”
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Rozdzial 6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. Wyznacza sig zasigg terendow przeznaczonych na cele publiczne:
1) tereny uslug z zakresu ochrony zdrowia, wyznaczone na rysunku planu miejscowego (UZ),
2) tereny polozone w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego (KD-D).
§ 23 . Na terenach przeznaczonych w zmianie planu na cele publiczne, ustala sie:

1) pielggnacjg i ochrong istniejacej roslinnosci wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie,
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych
warunkow $rodowiska,

2) ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbgdnych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
w szczegodlnoscei poruszajgce si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkows i estetyczng
przestrzeni, w oparciu o indywidualne opracowania studialno-projektowe,

5) zakaz umieszczania indywidualnych, wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych.

§ 24. W zakresie umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldéw ustala sie:
I') zakaz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na drzewach i pomnikach,
2') zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) zakaz sytuowania wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych na calym obszarze objetym
zmiang planu miejscowego,

4') dopuszcza si¢ umieszezanie szyldow i tablic informacyjnych na terenach UZ, oraz ustala sie
obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych
na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju
ulicy.
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Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 25 . Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy i nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie
z tymi liniami, wyznaczonymi na rysunku zmiany planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

§ 26 . Istniejgcg zabudowe, ktdra nie stanowi samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana,
z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dzialki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace
zabudowy, ustalone w zmianie planu miejscowego.

§ 27 . Dla terenéw UZ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1 ) Podstawowe — utrzymanie i rozwdj ustug z zakresu ochrony zdrowia.

2 ) Dopuszczalne — nieucigzliwe uslugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
w szczegblnosei z zakresu gastronomii, drobnego handlu itp., realizowane jako towarzyszgce
w obiektach pelnigcych funkcje podstawowe, niezbedne obiekty techniczne i gospodarcze.

3) Wykluczone: lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wszelkich typéw oraz obiektow
i urzadzen, wymienionych w §18 niniejszej uchwaty.
§ 28 . Ustala si¢ minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terendw:
1 ) ustug z zakresu ochrony zdrowia 2UZ — od 0,8 do 1,2,

2 ) uslug z zakresu ochrony zdrowia 3UZ - od 0,8 do 1,3,

§ 29 . Na terenach UZ ustala si¢ granice stref wysokos$ci zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu miejscowego. Poza wskazanymi na rysunku zmiany planu strefami wysoko$ci zabudowy ustala
si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych do 15 m.

§ 30. Ustala si¢ zasady ksztattowania architektury budynkow ustugowych:
| ) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich,

2) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materialéw budowlanych, tj.
w tonacjach bieli, bezy, szarosci i brazoéw; zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki
i oktadzin. Dopuszcza si¢ stosowanie szkta jako materiatu elewacyjnego,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych polegajacych na dostosowaniu zabudowy
do obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym zwlaszcza w zakresie poprawy
warunkéw termoizolacji a takze wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania obiektow i poprawiajgcych stan srodowiska.
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§ 31. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

| ) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementdw
zelbetowych,

2) zaleca sig¢ stosowanie ogrodzefi azurowych o minimum 60% przes$wicie w przesle lub
zywoplotow,

3) ogrodzenia realizowane na terenie objetym zmiang planu nie mogg byé wyzsze niz 2,20 m od
poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram, furtek,
wjazdow,

Rozdzial 8

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz
parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu

§ 32 . Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje sie scalen nieruchomosci.

§ 33 . Ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni terendéw biologicznie czynnych:
1 } naterenach UZ —20%,
2 ) naterenach ZP — 80%.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 34 . Ustala si¢ powigzanie obszaru objgtego zmiang planu miejscowego z innymi obszarami
miasta Biala Podlaska i z zewngtrznym ukfadem drogowym poprzez ul. Okopowa, ul. Terebelska i ul.
Jana Kazimierza, przebiegajace wzdluz zachodniej, potudniowej i potnocnej granicy terenu objetego
zmiang planu miejscowego.

§ 35 . Ustala sig przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem: 1KD-D — szeroko$¢ 10,0m.

§ 36 . W zakresie obstugi parkingowej w obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala sie:

I . realizacj¢ programu parkingowego w formie parkingéw terenowych, garazy podziemnych
i wielopoziomowych, z koniecznoscig zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych,
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2 . zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji
wlasnych, przy zastosowaniu nast¢pujacych wskaznikéw minimalnych, obejmujacych rowniez
miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilodci nie mniejszej niz wynika to
z przepiséw ustawy o drogach publicznych:

1) szpital — 30 mp/100 zatrudnionych i 20 mp/100 t6zek,
2) przychodnia zdrowia — 12 mp/10 gabinetow,
3) pozostale obiekty ustugowe — 20 mp/1000 m? powierzchni catkowitej ustug.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

§37. 1. Ustalasig utrzymanie wszystkich istniejacych na terenie objetym zmiang planu miejscowego
sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacj¢ lub wymiang, a takze
budowe nowych sieci, stosownie do zapotrzebowania.

2 . Ponadto ustala sig:

1) zaopatrzenic w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapotrzebowania
wody dla celéw przeciwpozarowych oraz dopuszczeniem wykorzystania innych ujeé¢ wod
podziemnych, dla celéw whasnych ustug z zakresu ochrony zdrowia;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych w systemie grawitacyjno-pompowym do miejskie;
sieci kanalizacyjnej a nastgpnie do miejskiej oczyszczalni $ciekdw;

3) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw powierzchniowo do gruntu, poprzez
pozostawienie okreslonych w § 33 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki lub
do kanalizacji deszczowe;j;

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach ustug UZ, po
oczyszczeniu w obrebie dziatki wlasnej do systemu odwadniajgcego trasy komunikacyjne lub
do gruntu;

5) odprowadzenie wod opadowych z ulic do kanalizacji deszczowej, a nastgpnie, po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach do rzeki Krzna;

6) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym w gaz $rednioprgzny z istniejacej
stacji redukcyjnej gazu 1I°, w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazowa, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

7) warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe, ich prowadzenie oraz usytuowanie wokot
nich obiektow terenowych bgda zgodne z obowigzujacymi przepisami;

8) zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane, stosownie do
potrzeb, stacje transformatorowe, budowane w formie stacji wngtrzowych lub obudowanych,
w obrebie dzialek whasnych inwestycji;

9) oswietlenie terendw UZ, ZP i KD-D z sieci kablowej, zasilanej z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych;
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10) dopuszcza sig lokalizowanie stacji bazowych telefonii cyfrowej wylacznie na istniejacych
i projektowanych budynkach, na istniejacych konstrukcjach masztowych oraz w innych
formach, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem lokalizacji na nowych
wolnostojacych masztach i konstrukcjach wiezowych, przy czym ustala si¢ obowigzek
zgloszenia whasciwym organom lotniczym obiektéw stanowiacych przeszkody lotnicze
o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m npt,

I1)  wywozenie odpadéw komunalnych z obszaru objgtego planem sposobem zorganizowanym
zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi w miescie Biala Podlaska,
realizowanym na podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 11

Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

§ 38 . Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow tymczasowych i prowizorycznych na
catym obszarze objetym zmiang planu miejscowego.

Rozdzial 12

Skutki prawne zmiany planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 39 . Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia zmiany planu warto$¢ terenéw nim objetych nie
zmieni sig. Wysoko$¢ stawki procentowe;j, sluzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla si¢ na 0,01%.

Rozdzial 13

Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 40 . Na obszarze objetym zmiang tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwga ,,Okopowa”, zatwierdzonego uchwalg Nr 1/5/06
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 10 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 90, poz. 1611

z dnia 17 maja 2006 r.).

§ 41 . Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.
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§ 42 . Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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