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Zał�cznik nr 2 do 
uchwały Nr XXVIII/11/09  
Rady Miasta Biała Podlaska  
z dnia 5 marca 2009 r. 

 
 

Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl�dnionych uwag wniesionych  
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Podlaska  

pod nazw� „KOLONIA FRANCUSKA” 
 

 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pó�n. zm.) Rada Miasta Biała Podlaska rozstrzyga, co nast�puje: 
 
1. Pani Małgorzata Nitychoruk wnosi o zmian� przeznaczenia działki nr ewid. 30/7, poło�onej w pobli�u 

ul.Kolonia Francuska na tereny zabudowy mieszkaniowej. 
 
2. Pa�stwo Wojciech Lewczuk i Monika Lewczuk wnosz� o przekwalifikowanie działki nr ewid. 126/4, 

poło�onej przy ul. Kolonia Francuska, z działki rolnej na działk� budowlan�. 
 
3. Pani Alina Wachowiec wnosi o rozbudow� przy ul. Kolonia Francuska w stron� rzeki Klukówki. 
 
4. Pan Wojciech Chomi�ski wnosi o zmian� przeznaczenia cz��ci działki nr ewid. 23/2 od strony  

ul. Kolonia Francuska z u�ytkowania rolniczego na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 
 
5. Pani Agnieszka Panasiuk wnosi o zmian� przeznaczenia cz��ci działki nr ewid. 23/1  

od strony ul. Kolonia Francuska z funkcji rolnej na funkcj� – budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 
 
6. Panowie Andrzej Wróblewski i Zbigniew Wróblewski wnosz� o zmian� przeznaczenia działki nr ewid. 22  

z u�ytkowania rolniczego na tereny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 
 
7. Pani El�bieta Łukija�czuk wnosi o zmian� przeznaczenia cz��ci działki nr ewid. 21/2 z u�ytkowania 

rolniczego na tereny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 
 
8. Pani Wioletta Sidoruk wnosi o przekształcenie działki nr ewid. 130, poło�onej przy ul. Kolonia Francuska  

z gruntów rolniczych na tereny obj�te inn� działalno�ci� ni� rolnicza z mo�liwo�ci� zabudowy. 
 
9. Pani Iwona Bielecka wnosi o przekształcenie działki nr ewid. 152, poło�onej przy ul. Korczaka na działki 

budowlane. 
 
10. Pani Urszula Kilan, Anna Lis, Danuta Szubiczuk, wnosz� o dokonanie zmian w projekcie planu 

zagospodarowania przestrzennego i zmian� przeznaczenia działki nr ewid.137/1 z obszarów rolniczej 
przestrzeni produkcyjnej wył�czonych z zabudowy na budowlan�- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  
z dopuszczeniem usług. 

 
11. Pa�stwo Marcin Luba�ski, Iwona Bielecka, Andrzej Pietruk, wnosz� o: 

� ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru ul. Korczaka do samej rzeki 
Klukówki pomijaj�c podmokły teren w odległo�ci około 20m od samej rzeki; 

� dla gruntów obj�tych planem ustali� takie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu aby działki 
budowlane nie były mniejsze ni� 1000m2; 

� wł�czenie do planu obszarów przez które biegn� linie wysokiego napi�cia i na tym terenie wyznaczy� 
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu tak aby mo�na było dokona� tam podziału na działki 
budowlane o wi�kszym obszarze, na których uzyskałoby si� pozwolenie na budow�; 

� wyznaczenie dróg publicznych tak aby ka�dy  z obecnych wła�cicieli/współwła�cicieli mógł dokona� 
podziału swoich gruntów na działki budowlane i aby te miały dost�p do tych dróg bez konieczno�ci 
wyznaczania drogi koniecznej. 

 
Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwag 
Uzasadnienie:  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporz�dzany jest w zgodno�ci z ustaleniami studium 
uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Podlaska. Dla wnioskowanych 
terenów studium wskazuje funkcj� terenów rolnych wył�czonych z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz  
w zakresie potrzeb terenowych i mo�liwo�ci przestrzennego rozwoju miasta, wykonanych na potrzeby obecnie 
sporz�dzanej zmiany studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta  
Biała Podlaska wynika, i� miasto posiada rezerwy terenowe o ł�cznej powierzchni 542,5 ha. Dla tych terenów,  
w planach miejscowych zostały okre�lone ró�ne funkcje m.in. usług, handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowej. 
Rezerwy terenów o funkcji usługowo – mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy 
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wielorodzinnej stanowi� w chwili obecnej ok. 188 ha. Znaczna cz��� terenów zabudowy mieszkaniowej  
jest niezabudowana. Dlatego te�, jednym z kierunków działa� w zakresie polityki przestrzennej miasta  
jest koncentracja zabudowy na terenach ju� wskazanych na te funkcje oraz przeciwdziałanie nieplanowemu 
rozwojowi wszelkiej zabudowy, co w konsekwencji powoduje nieekonomiczny rozwój infrastruktury technicznej 
miasta. W zwi�zku z powy�szym wnioskowana zmiana przeznaczenia nieruchomo�ci na działki budowlane 
byłaby niezgodna z ustaleniami studium i stanowiłaby naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego - 
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  
 
12. Pa�stwo Tomasz Szupiluk, Konrad Twarowski, Mirosław Cybul, Ryszard Luba�ski, Jacek Dryglewski, 

Halina Cybul, wnosz� o wprowadzenie mo�liwo�ci zabudowy do gł�boko�ci 140 m od ul. Kolonia Francuska 
w kierunku północnym. 

 
Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwagi 
Uzasadnienie:  

Zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Biała Podlaska oraz projektem planu miejscowego pod nazw� „Kolonia Francuska” 
wnioskowane działki do gł�boko�ci ok. 80m od projektowanego poszerzenia ul. Kolonia Francuska znajduj� si� 
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, natomiast pozostała cz��� nieruchomo�ci  
to tereny rolne wył�czone z zabudowy. Projekt planu zapewnia mo�liwo�� zagospodarowania nieruchomo�ci  
w obszarach wyznaczonych liniami rozgraniczaj�cymi przy zachowaniu odległo�ci od linii energetycznej 
wysokiego napi�cia wynikaj�cej z polskich norm i przepisów prawa. 
 Wprowadzaj�c mo�liwo�� zagospodarowania terenów do gł�boko�ci 140 m od ul. Kolonia Francuska  
w kierunku północnym, powierzchnia terenu inwestycyjnego zwi�ksza si� prawie dwukrotnie. Stworzenie 
mo�liwo�ci zagospodarowania terenu do wnioskowanej gł�boko�ci wymusza konieczno�� wprowadzenia 
dodatkowego skomunikowania działek oraz ich uzbrojenie. W przypadku uwzgl�dnienia wniosku mieszka�ców, 
przy pomini�ciu układu komunikacyjnego, wszystkie koszty zwi�zane z realizacja infrastruktury technicznej 
zostaj� przeniesione na wła�cicieli nieruchomo�ci, a skomunikowanie nowopowstaj�cych terenów b�dzie 
nast�powało poprzez słu�ebno�ci lub wydzielanie dodatkowych, pi�ciometrowych przejazdów.  
 Przyjmuj�c zało�enie, i� w przyszło�ci istniałaby mo�liwo�� zmiany przeznaczenia terenów rolnych  
na tereny inwestycyjne, nale�y dzisiaj planowa� rozwój zabudowy tak aby w przyszło�ci nie blokował  
on mo�liwo�ci wła�ciwego rozwoju układu komunikacyjnego do głównych dróg na tym obszarze. 
 Ustalenia projektu planu miejscowego poprzez swoje zapisy nie wprowadzaj� zmian  
w zakresie zagospodarowania terenu. Celem planu jest okre�lenie warunków i zasad zagospodarowania terenów 
w celu lepszego i przemy�lanego inwestowania na wnioskowanym obszarze. 
 
13. Pa�stwo Jerzy Daniluk, Aleksander Kuszneruk, Zbigniew Daniluk, Danuta i Andrzej Jankowscy, 

wnosz� o zmian� projektu planu, w cz��ci dot. działek nr ewid. 141/14, 141/15, 141/19, 141/21, 141/23 
poprzez przyj�cie i� stanowi� one tereny zabudowy jednorodzinnej. 

 
Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwagi 
Uzasadnienie:  
 Nale�y zaznaczy�, i� działki nr ewid. 141/14, 141/15, 141/19, 141/21, 141/23, powstały w wyniku 
podziału terenów rolnych. Zgodnie z art. 93 pkt 2a ustawy o gospodarce nieruchomo�ciami podział nieruchomo�ci 
poło�onych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i le�ne, a w przypadku braku 
planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i le�ne, powoduj�cy wydzielenie działki gruntu  
o powierzchni mniejszej ni� 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem �e działka ta zostanie przeznaczona na 
powi�kszenie s�siedniej nieruchomo�ci lub dokonana zostanie regulacja granic mi�dzy s�siaduj�cymi 
nieruchomo�ciami. Jak wynika z powy�szego nowowydzielone działki nie miały by� działkami budowlanymi  
a jedynie terenami rolnymi słu��cymi powi�kszeniu istniej�cych działek. 

Ponadto dla wnioskowanych terenów studium wskazuje funkcj� terenów rolnych wył�czonych  
z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz w zakresie potrzeb terenowych i mo�liwo�ci przestrzennego rozwoju 
miasta, wykonanych na potrzeby obecnie sporz�dzanej zmiany studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Podlaska wynika, i� miasto posiada rezerwy terenowe o ł�cznej 
powierzchni 542,5 ha. Dla tych terenów, w planach miejscowych zostały okre�lone ró�ne funkcje m.in. usług, 
handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowej. Rezerwy terenów o funkcji usługowo – mieszkaniowej, 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej stanowi� w chwili obecnej ok. 188 ha. Znaczna 
cz��� terenów zabudowy mieszkaniowej jest niezabudowana. Dlatego te�, jednym z kierunków działa�  
w zakresie polityki przestrzennej miasta jest koncentracja zabudowy na terenach ju� wskazanych na te funkcje  
oraz przeciwdziałanie nieplanowemu rozwojowi wszelkiej zabudowy, co w konsekwencji powoduje 
nieekonomiczny rozwój infrastruktury technicznej miasta. W zwi�zku z powy�szym wnioskowana zmiana 
przeznaczenia nieruchomo�ci na działki budowlane byłaby niezgodna z ustaleniami studium i stanowiłaby 
naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego - zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  
 
14. Pan Konrad Twarowski wnosi o przekształcenie działek 30/5, 30/6, poło�onych w pobli�u  

ul. Kolonia Francuska z rolnych na maj�ce prawa inwestowania kubaturowego. 
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Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwagi 
Uzasadnienie:  

Zgodnie z ustaleniami obowi�zuj�cego studium wi�ksza cz��� działki nr ewid. 30/5 w projekcie planu 
miejscowego znajduje si� na terenach oznaczonych symbolem MNU-1, przeznaczonych na tereny zabudowy 
jednorodzinnej z usługami, co umo�liwia inwestowanie kubaturowe zgodne z przeznaczeniem.  

Pozostała cz��� działki nr ewid. 30/5 oraz działka nr ewid. 30/6 znajduj� si� na terenach, dla których 
studium wskazuje funkcj� terenów rolnych wył�czonych z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz w zakresie 
potrzeb terenowych i mo�liwo�ci przestrzennego rozwoju miasta, wykonanych na potrzeby obecnie sporz�dzanej 
zmiany studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Podlaska wynika,  
i�  w miasto posiada rezerwy terenowe o ł�cznej powierzchni 542,5 ha. Dla tych terenów, w planach  
miejscowych zostały okre�lone ró�ne funkcje m.in. usług, handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowej. Rezerwy 
terenów o funkcji usługowo – mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej 
stanowi� w chwili obecnej ok. 188ha. Znaczna cz��� terenów zabudowy mieszkaniowej jest niezabudowana. 
Dlatego te�, jednym z kierunków działa� w zakresie polityki przestrzennej miasta jest koncentracja zabudowy  
na terenach ju� wskazanych na te funkcje oraz przeciwdziałanie nieplanowemu rozwojowi wszelkiej zabudowy, 
co w konsekwencji powoduje nieekonomiczny rozwój infrastruktury technicznej miasta. W zwi�zku  
z powy�szym wnioskowana zmiana przeznaczenia nieruchomo�ci na działki budowlane byłaby niezgodna  
z ustaleniami studium i stanowiłaby naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego - zgodnie z art. 20 ust. 
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
15. Pa�stwo Ewa i Jan Brodawka nie zgadzaj� si� z zało�eniami projektu planu według których na terenie MNU 

6 miałby obowi�zywa� całkowity zakaz działalno�ci hurtowej, gdy� od lat wykorzystuj� rolniczo swoj� 
nieruchomo�� przeznaczaj�c j� na m.in. magazyny dla swoich produktów, a tak�e z ustaleniami dotycz�cymi 
dopuszczenia funkcji usługowej w budynkach jedynie pod warunkiem, �e budynek b�dzie zaj�ty pod usługi 
jedynie w 30% co pozbawia ich mo�liwo�ci prowadzenia działalno�ci gospodarczej. 
 

Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwag 
Uzasadnienie:  

Na terenach oznaczonych symbolem MNU-6 zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego pod nazw� „Kolonia Francuska” dopuszczaj� realizacj� funkcji usługowej jako wbudowanej  
w budynkach mieszkalnych pod warunkiem, �e nie b�d� stanowi� wi�cej ni� 30% powierzchni u�ytkowej budynku 
lub w obiektach wolnostoj�cych, nie wykluczaj� wi�c prowadzenia działalno�ci gospodarczej. Ustalenia zawarte  
w planie miejscowym odnosz� si� do nowych inwestycji i działalno�ci realizowanych po wej�ciu  
w �ycie planu miejscowego. Zgodnie z przepisami prawa tereny, dla których został uchwalony plan miejscowy 
mo�na u�ytkowa� w sposób dotychczasowy do czasu realizacji ustale� planu. W przypadku realizacji nowych 
inwestycji konieczne b�dzie dostosowanie si� do nakazów i zakazów wynikaj�cych z ustale� planu miejscowego. 
Projekt planu, jak i pó�niej plan miejscowy nie zakazuj� prowadzenia upraw polowych i wykorzystywania 
istniej�cych obiektów do przechowywania płodów rolnych. 
 
16. Pa�stwo Danuta i Andrzej Jankowscy wnosz� o zmian� Studium uwarunkowa� i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Podlaska w cz��ci dotycz�cej działek nr ewid. 141/19, 
141/21, poprzez przyj�cie i� stanowi� one teren zabudowy jednorodzinnej oraz przyj�cie tego samego 
rodzaju kategorii gruntów w opracowywanym planie zagospodarowania przestrzennego miasta. 

 
Rozstrzygni�cie: nie uwzgl�dnia si� uwag 
Uzasadnienie:  

Uwaga została zło�ona po drugim wyło�eniu projektu planu miejscowego pod nazw�   
„Kolonia Francuska”, które zostało przeprowadzone z powodu zmiany fragmentu planu dotycz�cej poszerzenia 
terenów o funkcji zabudowy jednorodzinnej z usługami nieuci��liwymi przy ul. Korczaka, poszerzenia w liniach 
rozgraniczaj�cych obwodnicy oraz dopuszczenia podziałów działek na terenach oznaczonych symbolem MNU-6. 
Ustalenia projektu planu w zakresie obejmuj�cym działk� wnioskodawcy nie uległy zmianie. Zgłaszane uwagi nie 
wnosz� nic nowego, s� zgodne wcze�niejszym wnioskiem zgłoszonym po pierwszym wyło�eniu. Utrzymanie 
ustale� w zakresie przeznaczenia terenów potwierdza fakt i� pierwszy wniosek został rozpatrzony negatywnie.  
 
 
 
 
 


