Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XXVIII/11/09
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 5 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Pani Matgorzata Nitychoruk wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 30/7, potozonej w poblizu
ul.Kolonia Francuska na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

2. Panstwo Wojciech Lewczuk i Monika Lewczuk wnoszg o przekwalifikowanie dziatki nr ewid. 126/4,
potozonej przy ul. Kolonia Francuska, z dziatki rolnej na dziatke budowlana.

3. Pani Alina Wachowiec wnosi o rozbudowe przy ul. Kolonia Francuska w strone rzeki Klukowki.

4. Pan Wojciech Chominski wnosi o zmiane przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 23/2 od strony
ul. Kolonia Francuska z uzytkowania rolniczego na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

5. Pani Agnieszka Panasiuk wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 23/1
od strony ul. Kolonia Francuska z funkcji rolnej na funkcje — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

6. Panowie Andrzej Wroblewski i Zbigniew Wréblewski wnosza o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 22
z uzytkowania rolniczego na tereny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

7. Pani Elzbieta Lukijanczuk wnosi o zmiane przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 21/2 z uzytkowania
rolniczego na tereny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

8. Pani Wioletta Sidoruk wnosi o przeksztatcenie dziatki nr ewid. 130, potozonej przy ul. Kolonia Francuska
z gruntow rolniczych na tereny objete inng dziatalnoscig niz rolnicza z mozliwoscig zabudowy.

9. Pani lwona Bielecka wnosi o przeksztatcenie dziatki nr ewid. 152, potozonej przy ul. Korczaka na dziatki
budowlane.

10. Pani Urszula Kilan, Anna Lis, Danuta Szubiczuk, wnosza o dokonanie zmian w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego i zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid.137/1 z obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wytaczonych z zabudowy na budowlang- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

11. Panstwo Marcin Lubanski, lwona Bielecka, Andrzej Pietruk, wnosza o:

= ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru ul. Korczaka do samej rzeki
Klukéwki pomijajac podmokty teren w odlegtosci okoto 20m od samej rzeki;

= dla gruntow objetych planem ustali¢ takie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu aby dziatki
budowlane nie byty mniejsze niz 1000m?;

= wiaczenie do planu obszaréw przez ktdre biegng linie wysokiego napiecia i na tym terenie wyznaczy¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu tak aby mozna byto dokona¢ tam podziatu na dziatki
budowlane o wigkszym obszarze, na ktérych uzyskatoby sie pozwolenie na budowe;

»= wyznaczenie drog publicznych tak aby kazdy =z obecnych wiascicieli/wspotwtascicieli mégt dokonac
podziatu swoich gruntéw na dziatki budowlane i aby te mialy dostep do tych drég bez koniecznosci
wyznaczania drogi koniecznej.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska. Dla wnioskowanych
terenéw studium wskazuje funkcje terenéw rolnych wytaczonych z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz
w zakresie potrzeb terenowych i mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta, wykonanych na potrzeby obecnie
sporzgdzanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska wynika, iz miasto posiada rezerwy terenowe o tgcznej powierzchni 542,5 ha. Dla tych terendw,
w planach miejscowych zostaly okreslone r6zne funkcje m.in. ustug, handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowe;.
Rezerwy terendw o funkcji ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
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wielorodzinnej stanowig w chwili obecnej ok. 188 ha. Znaczna cze$¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej
jest niezabudowana. Dlatego tez, jednym z kierunkéw dziatan w zakresie polityki przestrzennej miasta
jest koncentracja zabudowy na terenach juz wskazanych na te funkcje oraz przeciwdziatanie nieplanowemu
rozwojowi wszelkiej zabudowy, co w konsekwencji powoduje nieekonomiczny rozwdj infrastruktury technicznej
miasta. W zwigzku z powyzszym wnioskowana zmiana przeznaczenia nieruchomosci na dziatki budowlane
bytaby niezgodna z ustaleniami studium i stanowitaby naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego -
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Panstwo Tomasz Szupiluk, Konrad Twarowski, Mirostaw Cybul, Ryszard Lubanski, Jacek Dryglewski,
Halina Cybul, wnosza o wprowadzenie mozliwosci zabudowy do gtebokosci 140 m od ul. Kolonia Francuska
w kierunku p6tnocnym.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi
Uzasadnienie:

Zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska oraz projektem planu miejscowego pod nazwa ,Kolonia Francuska”
whioskowane dziatki do gtebokosci ok. 80m od projektowanego poszerzenia ul. Kolonia Francuska znajduja sie
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, natomiast pozostata czes¢ nieruchomosci
to tereny rolne wytaczone z zabudowy. Projekt planu zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci
w obszarach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu odlegtosci od linii energetycznej
wysokiego napiecia wynikajacej z polskich norm i przepiséw prawa.

Wprowadzajac mozliwos¢ zagospodarowania terenéw do gtebokosci 140 m od ul. Kolonia Francuska
w kierunku potnocnym, powierzchnia terenu inwestycyjnego zwieksza sie prawie dwukrotnie. Stworzenie
mozliwosci zagospodarowania terenu do wnioskowanej gtebokosci wymusza konieczno$¢ wprowadzenia
dodatkowego skomunikowania dziatek oraz ich uzbrojenie. W przypadku uwzglednienia wniosku mieszkancéw,
przy pominieciu uktadu komunikacyjnego, wszystkie koszty zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej
zostajg przeniesione na wiascicieli nieruchomosci, a skomunikowanie nowopowstajacych terenéw bedzie
nastepowato poprzez stuzebnosci lub wydzielanie dodatkowych, pieciometrowych przejazddw.

Przyjmujac zatozenie, iz w przysztosci istniataby mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenéw rolnych
na tereny inwestycyjne, nalezy dzisiaj planowa¢ rozwdj zabudowy tak aby w przysziosci nie blokowat
on mozliwosci wtasciwego rozwoju uktadu komunikacyjnego do gtéwnych drég na tym obszarze.

Ustalenia projektu planu miejscowego poprzez swoje zapisy nie wprowadzajg zmian
w zakresie zagospodarowania terenu. Celem planu jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania terenéw
w celu lepszego i przemyslanego inwestowania na wnioskowanym obszarze.

13. Panstwo Jerzy Daniluk, Aleksander Kuszneruk, Zbigniew Daniluk, Danuta i Andrzej Jankowscy,
wnoszg o0 zmiane projektu planu, w czesci dot. dziatek nr ewid. 141/14, 141/15, 141/19, 141/21, 141/23
poprzez przyjecie iz stanowig one tereny zabudowy jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi
Uzasadnienie:

Nalezy zaznaczy¢, iz dziatki nr ewid. 141/14, 141/15, 141/19, 141/21, 141/23, powstaty w wyniku
podziatu terenéw rolnych. Zgodnie z art. 93 pkt 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziat nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku
planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu
0 powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powigkszenie sagsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami. Jak wynika z powyzszego nowowydzielone dziatki nie miaty by¢ dziatkami budowlanymi
a jedynie terenami rolnymi stuzacymi powiekszeniu istniejacych dziatek.

Ponadto dla wnioskowanych terenéw studium wskazuje funkcje terendéw rolnych wytaczonych
z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz w zakresie potrzeb terenowych i mozliwosci przestrzennego rozwoju
miasta, wykonanych na potrzeby obecnie sporzadzanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska wynika, iz miasto posiada rezerwy terenowe o tacznej
powierzchni 542,5 ha. Dla tych terenéw, w planach miejscowych zostaty okreslone r6zne funkcje m.in. ustug,
handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowej. Rezerwy terendw o funkcji ustugowo — mieszkaniowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej stanowig w chwili obecnej ok. 188 ha. Znaczna
cze$é terendw zabudowy mieszkaniowej jest niezabudowana. Dlatego tez, jednym z kierunkéw dziatan
w zakresie polityki przestrzennej miasta jest koncentracja zabudowy na terenach juz wskazanych na te funkcje
oraz przeciwdziatanie nieplanowemu rozwojowi wszelkiej zabudowy, co w konsekwencji powoduje
nieekonomiczny rozwdj infrastruktury technicznej miasta. W zwigzku z powyzszym wnioskowana zmiana
przeznaczenia nieruchomosci na dziatkki budowlane bytaby niezgodna z ustaleniami studium i stanowitaby
naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego - zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Pan Konrad Twarowski wnosi o przeksztaicenie dziatek 30/5, 30/6, potozonych w poblizu
ul. Kolonia Francuska z rolnych na majace prawa inwestowania kubaturowego.
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Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi
Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium wigksza czes$¢ dziatki nr ewid. 30/5 w projekcie planu
miejscowego znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem MNU-1, przeznaczonych na tereny zabudowy
jednorodzinnej z ustugami, co umozliwia inwestowanie kubaturowe zgodne z przeznaczeniem.

Pozostata czes¢ dziatki nr ewid. 30/5 oraz dziatka nr ewid. 30/6 znajdujg sie na terenach, dla ktérych
studium wskazuje funkcje terenéw rolnych wytgczonych z zabudowy. Z przeprowadzonych analiz w zakresie
potrzeb terenowych i mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta, wykonanych na potrzeby obecnie sporzadzanej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska wynika,
iz w miasto posiada rezerwy terenowe o0 facznej powierzchni 542,5 ha. Dla tych terenéw, w planach
miejscowych zostaty okreslone rézne funkcje m.in. ustug, handlu, produkcji i zabudowy mieszkaniowej. Rezerwy
terenébw o funkcji ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej
stanowig w chwili obecnej ok. 188ha. Znaczna czes¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jest niezabudowana.
Dlatego tez, jednym z kierunkéw dziatan w zakresie polityki przestrzennej miasta jest koncentracja zabudowy
na terenach juz wskazanych na te funkcje oraz przeciwdziatanie nieplanowemu rozwojowi wszelkiej zabudowy,
co w konsekwencji powoduje nieekonomiczny rozwoj infrastruktury technicznej miasta. W zwigzku
Zz powyzszym wnioskowana zmiana przeznaczenia hieruchomos$ci na dziatki budowlane bytaby niezgodna
z ustaleniami studium i stanowitaby naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego - zgodnie z art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Panstwo Ewa i Jan Brodawka nie zgadzajg sie z zatozeniami projektu planu wedtug ktérych na terenie MNU
6 mialby obowigzywac catkowity zakaz dziatalno$ci hurtowej, gdyz od lat wykorzystujg rolniczo swojg
nieruchomos$¢ przeznaczajac jg na m.in. magazyny dla swoich produktéw, a takze z ustaleniami dotyczacymi
dopuszczenia funkcji ustugowej w budynkach jedynie pod warunkiem, ze budynek bedzie zajety pod ustugi
jedynie w 30% co pozbawia ich mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Na terenach oznaczonych symbolem MNU-6 zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg ,Kolonia Francuska” dopuszczajg realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej
w budynkach mieszkalnych pod warunkiem, ze nie bedg stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
lub w obiektach wolnostojacych, nie wykluczajg wiec prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Ustalenia zawarte
w planie miejscowym odnosza sie do nowych inwestycji i dziatalnosci realizowanych po wejsciu
w zycie planu miejscowego. Zgodnie z przepisami prawa tereny, dla ktérych zostat uchwalony plan miejscowy
mozna uzytkowaé w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu. W przypadku realizacji nowych
inwestycji konieczne bedzie dostosowanie sie do nakazoéw i zakazéw wynikajacych z ustalen planu miejscowego.
Projekt planu, jak i p6zniej plan miejscowy nie zakazujg prowadzenia upraw polowych i wykorzystywania
istniejgcych obiektow do przechowywania ptodéw rolnych.

16. Panstwo Danuta i Andrzej Jankowscy wnosza o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Biata Podlaska w czesci dotyczacej dziatek nr ewid. 141/19,
141/21, poprzez przyjecie iz stanowig one teren zabudowy jednorodzinnej oraz przyjecie tego samego
rodzaju kategorii gruntow w opracowywanym planie zagospodarowania przestrzennego miasta.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Uwaga zostata zlozona po drugim wytozeniu projektu planu miejscowego pod nazwg
.Kolonia Francuska”, ktére zostato przeprowadzone z powodu zmiany fragmentu planu dotyczacej poszerzenia
terenéw o funkcji zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi przy ul. Korczaka, poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych obwodnicy oraz dopuszczenia podziatéw dziatek na terenach oznaczonych symbolem MNU-6.
Ustalenia projektu planu w zakresie obejmujgcym dziatke wnioskodawcy nie ulegty zmianie. Zgtaszane uwagi nie
Wwnoszg nic howego, sg zgodne wczesniejszym wnioskiem zgtoszonym po pierwszym wytozeniu. Utrzymanie
ustalen w zakresie przeznaczenia teren6w potwierdza fakt iz pierwszy wniosek zostat rozpatrzony negatywnie.
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