UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,SIDORSKA-KAMPUS”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr LX/122/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 10 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,SIDORSKA-KAMPUS”.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,SIDORSKA-KAMPUS”,
przyjetego uchwatg Nr XXIV/100/16 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 16 grudnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1138 z 2017 r.), zmienionego uchwata Nr V/48/19 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 11 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 2190). Zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym oraz jego zmiang, obszar potozony jest na terenach
przeznaczonych na realizacj¢ i utrzymanie:

— ushug nauki, oznaczonych na rysunku planu symbolem UN-1,
— ustug sportu 1 rekreacji oraz ustug nauki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
US/UN-1,

— drég wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW-1.

Zgodnie z uchwalg intencyjng, zakres zmiany planu miejscowego obejmuje obszar
potozony przy ulicy Sidorskiej, ktorego granice wyznacza od zachodu teren uzytkowany
przez Komende Panstwowej Strazy Pozarnej, od wschodu teren drogi publicznej klasy
dojazdowej oraz od potudnia — nieuzytki, w duzej czesci zadrzewione. Jego taczna powierzchnia
wynosi ok. 1,77 ha. Jest to obszar charakteryzujacy si¢ wyksztalcong strukturg funkcjonalno-
przestrzenng, gdzie dominujg obiekty wielkogabarytowe, petnigce funkcje ustug publicznych,
t). z zakresu szkolnictwa wyzszego. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ rowniez inne obiekty
0 podobnym charakterze (m. in. Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej, czy tez znajdujacy si¢
po drugiej stronie ulicy Sidorskiej zespdt budynkéw wchodzacych w sktad kampusu Akademii
Bialskiej). Od strony wschodniej bezposrednie sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z ustugami towarzyszacymi zlokalizowanymi w parterach budynkow.

Gléwnym celem zmiany planu miejscowego jest rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem US/UN-1 poprzez zmiang poszczegdlnych
wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Z wnioskiem o dokonanie przedmiotowej
zmiany wystapil Rektor Akademii Bialskiej Nauk Stosowanych im. Jana Pawla II w Bialej
Podlaskiej, wnoszac o zmiang wskaznika intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Wnioskowany teren to dziatka ozn. nr ewid. 2044/47, ktory zgodnie
z obowigzujagcym aktem prawa miejscowego zostal przeznaczony pod realizacje 1 utrzymanie
ustug sportu i rekreacji oraz nauki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UN-1. Teren
jest czesciowo zagospodarowany — zlokalizowany jest tam Dom Studenta Akademii Bialskiej.
W zwiazku z planowanym rozwojem Uczelni oraz prognozowanym wzrostem liczby studentow,
kluczowym zadaniem inwestycyjnym jednostki stato si¢ stworzenie nowoczesnej, funkcjonalnej
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i dobrze wyposazonej bazy dydaktyczno-socjalnej, stanowigcej zaplecze dla dziatalno$ci
akademickiej. Wprowadzenie wnioskowanej zmiany umozliwi realizacj¢ planowanej inwestycji,
zapewni racjonalne wykorzystanie terenu, przyczyniajac si¢ tym samym do wzmocnienia
potencjalu rozwojowego uczelni i catego kampusu akademickiego w Biatej Podlaskie;.

Przystapieniem do sporzadzenia zmiany planu miejSCowego objeto wnioskowany teren
wraz z istniejagcym budynkiem dydaktycznym zlokalizowanym przy ulicy Sidorskiej. Obszar ten
stanowi zwartg jednostke funkcjonalng, obejmujaca ustugi publiczne z zakresu ustug nauki oraz
ushug sportu i rekreacji. W toku prowadzonych prac projektowych uznano jednak, iz obowiazujace
przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzajace m. in. nowe zasady stosowania symboli, nazw 1 oznaczen graficznych
dotyczacych przeznaczenia terenow generujg istotne trudnosci w zakresie zachowania spojnosci
techniki legislacyjnej. W zwiazku z powyzszym uznano za zasadne ograniczenie zakresu
procedowanej zmiany wytacznie do wnioskowanego fragmentu planu, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem US/UN-1, w celu zminimalizowania koniecznos$ci dostosowania catosci
dokumentu do wymogow nowego rozporzadzenia. Takie rozwigzanie pozwala na zachowanie
obowigzujacej struktury planu miejscowego oraz jego czytelnoSci, przy jednoczesnym
umozliwieniu realizacji postulowanych zmian funkcjonalnych 1 parametréow zabudowy
dla wskazanego terenu. Dla terenu ustug nauki, oznaczonego na rysunku symbolem UN-1,
nie wnoszono o wprowadzenie zmian, w zwigzku z czym pozostaja w mocy wszystkie
dotychczasowe ustalenia obowigzujacego planu dla przedmiotowego terenu.

Nalezy zauwazy¢, iz procedowana zmiana nie wptynie niekorzystnie na tad przestrzenny
catej jednostki planistycznej. Zmiana zapisow planu miejscowego z pdzniejszg zmiang dotyczy
wylacznie dwoch wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu — intensywnoSci
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana ta ma na celu
dostosowanie parametrow zabudowy do aktualnych uwarunkowan przestrzennych oraz potrzeb
inwestycyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu harmonii kompozycyjnej i funkcjonalnej
w obrebie obszaru objetego planem. Wprowadzone korekty umozliwig bardziej racjonalne
wykorzystanie terenu, bez naruszenia zasad ochrony fadu przestrzennego, walorow
krajobrazowych ani relacji przestrzennych z zabudowa sasiednia. Pozostate zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte w obowigzujacym akcie prawa
miejscowego z pozniejszg zmiang, pozostaja bez zmian. Tym samym zachowana zostaje cigglos¢
polityki przestrzennej dla analizowanego obszaru, a wprowadzone zmiany maja charakter
porzadkujacy 1 dostosowujacy ustalenia planu do rzeczywistych mozliwosci zagospodarowania
obszaru.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany planu miejscowego prowadzone sg w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z p6zn. zm.; dalej upzp) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 5 upzp, podjecie
uchwaty zostalo poprzedzone analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu
1 stopnia zgodno$ci proponowanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
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1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwg ,,SIDORSKA-KAMPUS” zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym z:

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

— ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.).

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska speknit, zapisane w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.), warunki odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W toku procedury
planistycznej uzyskano wymagane pozytywne uzgodnienia wiasciwych organdw w zakresie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko tj.: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Wydziat Spraw Terenowych (pismo z dnia 28 maja
2024 r. znak WSTI.410.10.2024.MK; data wptywu do tut. urzgdu dnia 25 maja 2024)
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismo z dnia 15 kwietnia 2024 r. znak
ONS-NZ.7016.4.9.2024; data wptywu do tut. Urzedu dnia 18 kwietnia 2024 r.). Na podstawie
powyzszych uzgodnien stwierdzono, ze ustalenia projektu zmiany planu nie wywieraja istotnego
negatywnego wptywu na Srodowisko, zdrowie ludzi ani walory przyrodnicze obszaru, wobec
czego nie zachodzila potrzeba sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w pelni wypetiona, a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbgdne, wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»SIDORSKA-KAMPUS”, z pdzn. zm., jak i przedmiotowa zmiana, dotyczaca wybranych
wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, sporzadzone zostaly z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp. Uwzgledniono w szczegolnosci:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych w obowigzujacym planie miejscowym z pdzniejsza
zmiang bez koniecznosci ich modyfikacji w przedmiotowej zmianie planu;

2) przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie ingeruje negatywnie W potrzebe
zrownowazonego rozwoju, rozumiang jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych 1 spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspakajania podstawowych
potrzeb  poszczegdlnych spotecznosci lub  obywateli zarowno wspdtczesnego,
jak 1 przysztych pokolen. Proponowana zmiana dotyczy wylacznie dwoch wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, nie zmieniajac jednoczesnie idei zrownowazonego
rozwoju zawartej w ustaleniach dla catego terenu objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,SIDORSKA-
KAMPUS”;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oparto na istniejagcych zapisach odnoszacych
si¢ do parametrow zabudowy, dokonujac jednoczesnie korekty dwoch wskaznikoéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — intensywnosci zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, poprawiajac tym samym mozliwosci inwestycyjne
dziatki. Nowe parametry sg zgodne z definicjami ustawowymi, spojne z dotychczasowymi
ustaleniami planu oraz dostosowane do istniejagcej skali i charakteru zabudowy
w sasiedztwie. Zatem realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje zmian mogacych
negatywnie wpltyna¢ na projektowana przestrzen;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego w obowigzujgcym planie miejscowym bez koniecznos$ci
ich modyfikacji w przedmiotowej zmianie planu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia w zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej zawarte w obowigzujacym
planie miejscowym oraz uzgodnienie przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego
przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zawarte w postanowieniu

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegolnymi potrzebami poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
oraz zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne
na mocy obowigzujacych ustalen planu miejscowego bez koniecznosci ich modyfikacji
w przedmiotowe] zmianie planu. Wdrazanie w zycie planu, jak i jego zmiany, polegac
bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu
na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy
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z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z pdzn. zm.): ,,Zakres
1 tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu,
stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w zalezno$ci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany
na obszarze zar6wno planu jak i jego zmian podlegal bedzie kontroli whasciwych organdéw
na podstawie przepisow odrebnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni, uwzglgdniono potozenie obszaru objetego zmiang planu
w strukturze zurbanizowanej miasta, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy zwigzanej
z uslugami nauki (kampus uczelni wyzszej) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Teren posiada pelne wyposazenie w infrastrukture techniczng obejmujaca sieci:
wodociggows, kKanalizacyjng, cieptownicza, elektroenergetyczng 0Oraz  gazownicza
oraz a takze jest powigzany z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta. W projekcie
zmiany planu dokonano oceny przewidywanych ekonomicznych skutkow jego ustalen
w formie prognozy skutkéw finansowych, obejmujacej analiz¢ wplywu zmian
planistycznych na budzet gminy;

8) prawo wiasnosci, ktore zostato uwzglgdnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatki, zgtaszang do Urzgdu Miasta
Biala Podlaska przed procedura przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

9) sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
1 bezpieczefnstwa panstwa. Obszar zmiany planu nie koliduje z terenami zamknigtymi,
ich strefami obronnymi, jak réwniez urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu
obrony narodowej, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaty okreslenia w zmianie planu miejscowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie obowigzujacych
ustalen planu miejscowego dopuszczajac realizacje szeroko pojetej infrastruktury
technicznej. Niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen w tym zakresie ani nie
ogranicza mozliwo$ci realizacji inwestycji infrastrukturalnych, zgodnych z potrzebami
rozwoju miasta.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
poprzez rozpowszechnienie uchwaty inicjujacej prace nad przedmiotowa zmiang planu
miejscowego wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do planu w formie
drukowanej oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Podlaska.

Whioski do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Biala Podlaska z dnia 5 marca 2024 r. zamieszczonym w prasie,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Biata Podlaska,
a takze na terenie objetym zmiang planu miejscowego — tj. w budynku Uczelni
oraz przestrzeni otwartej wokot niej, mozna byto sklada¢ do dnia 29 marca 2024 r.
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Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od ................
s (o B 2025 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu ................ 2025 r.
w Urzedzie Miasta Biata Podlaska zorganizowana zostala dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu zmiany

planu mozna bylo sktada¢ do dnia ............... 2025 r. W okreslonym terminie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynelo.........
uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych Zapewniono poprzez
objasnienie potrzeby sporzadzenia zmiany planu na posiedzeniach Komisji Rady
Miasta Biata Podlaska oraz podczas sesji Rady Miasta przed podjeciem uchwaty
inicjujacej. W toku prac nad planistycznych sukcesywnie wypetniano wymogi art. 17 upzp
oraz zapewnienie mozliwosci, na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, a takze zagwarantowano mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
na kazdym etapie procedury - w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen, na stronie
internetowe] Urzedu Miasta Biala Podlaska, a takze na terenie objetym zmiang planu
miejscowego — tj. w budynku Uczelni oraz przestrzeni otwartej wokot niej;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg dla poszczegdlnych terendw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, poprzez wprowadzenie dopuszczen, ograniczen i zakazoéw
w tym zakresie w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego, ktdrych zmiana
planu nie narusza w Zaden sposob;

15) w toku procedury planistycznej projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wszystkie
niezbgdne opinie 1 uzgodnienia organdw i instytucji wlasciwych w tym zakresie.

Ponadto, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne oraz grunty le$ne

stanowigce uzytki rolne klasy I-III objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych 1 le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82, z pdzn. zm.).

Okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystanie z terenu wazono interesy
publiczne i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow, a nastgpnie uwag poprzez sposob
ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp poprzez realizacj¢ zapisOw ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta”, przyjetej przez Rad¢ Miasta Biala Podlaska
uchwalg Nr LX1V/26/24 z dnia 27 marca 2024 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaty Nr.../.../25 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia ............ 2025 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,SIDORSKA-KAMPUS”
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal okreslony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonej w oparciu o przepisy upzp oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 poz. 2404). Prognoza skutkéw finansowych
nie ma charakteru normatywnego - stanowi opracowanie analityczne zawierajace informacje
o0 przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego w szczegdlnosci
w zakresie potencjalnych dochodow i wydatkow miasta.

Uchwalenie zmiany planu bezposrednio nie wywoluje istotnych skutkow finansowych
dla budzetu gminy, poniewaz wprowadzane zmiany w zakresie wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu poprawia mozliwosci inwestycyjne rzeczonego terenu, ale projektowana
realizacja z uwagi na zapisy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70, z pdzn. zm.) nie bedzie generowa¢ wigkszych wptywow
z tytuhu podatku od nieruchomosci, poniewaz uczelnie korzystaja ze zwolnienia tego typu opfat.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze proces realizacji ustalen planu ma charakter dhlugofalowy
1uzalezniony jest od uwarunkowan inwestycyjnych, gospodarczych oraz organizacyjnych.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21
Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,SIDORSKA-KAMPUS” spelnia wymogi obowiazujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety dokument
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzjach administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie
przedmiotowej zmiany planu jest zasadne. Stanowi¢ bedzie ona podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej
miasta Biala Podlaska.

Uzasadnienie do projektu uchwaty Nr.../.../25 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia ............ 2025 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,SIDORSKA-KAMPUS”
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