UCHWALA NR XXXI1/83/26
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 4 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2026r. poz. 662, zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2026r. poz. 538, zpdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3, ust. 4 pkt 1oraz ust.5ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.)
oraz uchwata nr LVII/103/23 Rady Miasta Biata Podlaska zdnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA”, uchwala nr LXIV/28/24 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI-
GRZYBOWA” zmienionej uchwata nr XIX/70/25 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 wrze$nia 2025 r.,

Rada Miasta Biala Podlaska uchwala co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP Il nie narusza ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska przyjetego uchwata nr XXI1/33/21
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwg ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP II w granicach okreslonych na zalgczniku nr 1 — zwang dalej
planem.

§2.
1. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 4).

§3.
1. Wyjasénienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;
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3) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich wraz zelementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia
antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode,
ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wdéd opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci oraz instalacje odnawialnych zrodet
energii;

5) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

7) kondygnacja nadziemna — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie cigglte wyznaczajace na rysunku planu granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako migjsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

10) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie
ilo$ci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dzialki inwestycyjne;j;

11) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg zakazuje si¢ sytuowania
budynkéw i innych kubaturowych obiektéw budowlanych; linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,Z1T” — wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

14) ogrody pionowe - nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne z nasadzeniami roslin na pionowych
scianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych iroztopowych lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych umozliwiajacych
wegetacje roslin;

15) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie =z definicja okres§long w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego, tarasOw naziemnych ipodpartych shupami, gzymsow
1 balkonéw,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
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18) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w klasie przeznaczenia terenu (podstawowej
i uzupehiajacej), obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolem cyfrowo-literowym;

20) stanowisko postojowe dla roweré6w — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do
pozostawienia roweru, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem;

21) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania iurzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradla,
niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne ipodtoza strukturalne, studnie chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki,
inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych oraz systemy zrownowazonego gospodarowania
wodg deszczowa;

22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej w planie klasie przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

23) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen do atmosfery: wod, gruntu, a takze emisji: odorow, halasu, wibracji lub/i
szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosSci
srodowiska;

24) udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

25) udzial powierzchni zabudowy - 2zgodnie zdefinicjg okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugi nieuciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami 1iterenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego
ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

27) whasne systemy zagospodarowania wod deszczowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na terenie dziatki inwestycyjne;j;

28) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

29) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

30) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro§linnosc¢: niska,
srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia ro$linnosci o roéznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogélnie przyjetymi normami.

§ 4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami sktadajgcymi si¢
z numerow porzadkowych rozpoczynajacych si¢ od nr 1 oraz liter odpowiadajacych podstawowym
klasom przeznaczenia.

2. 1, 2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
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3. MN, MN-U, RNR, KDL, KDD, KR, KP, IE - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne
przeznaczenie odpowiadajace podstawowym klasom przeznaczenia.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tacznikiem oznacza mozliwosc¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow.

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terenéw o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) linia napowietrzna $redniego napigcia ze strefa ochronng 15 m (po 7,5 m od osi linii).
6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
informacyjny.

§ 5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;

4) KDL - teren drogi lokalne;j;

5) KDD — teren drogi dojazdowej;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) IE- teren elektroenergetyki.

§ 6.

1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku nowo wydzielanych dziatek ustala sig:

1) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN:

a) powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniej niz 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej nie mniej niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;

2) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U:

a) powierzchnia dzialki:

Id: XJUKA-MVGCE-QLKTL-LCXTU-LCPOZ. Uchwalony Strona 4



- dla zabudowy ustugowej i uslugowo-mieszkaniowej nie mniej niz 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniej niz 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniej niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%;
3) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ parametréw dla nowo wydzielanych dzialek.
3. Ustala si¢ zasady wydzielania nowych drog wewnetrznych:
1) ustala si¢ drogi wewnetrzne nie wezsze w liniach rozgraniczajacych niz 8 m;

2) nieprzelotowe drogi wewng¢trzne nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi winny by¢ projektowane w formie skrzyzowan
pod katem zblizonym do kata prostego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

5. Ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture¢ techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§7.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 tozek;
4) obiekty handlowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

6) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej;

8) przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
9) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;
10) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej, ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m? powierzchni uzytkowej.

3. Wskazniki okreslone w ust. 11 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Do okres$lenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

5. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej.
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6. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 11 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych i stanowisk
postojowych z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

7. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dzialkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje
miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilo$ci.

8. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
9. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu, ustug, biur i urzedéw — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne
50 m? powierzchni uzytkowej;

2) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

10. Zasady wymienione w ust. 1-9 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§8.
Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — standard akustyczny jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, za wyjatkiem;

a) ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terendow domdw opieki spolecznej;

3) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.

§9.
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe¢ terenu o warto$¢ powyzej
1 m w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 11 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
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§ 10.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalna moc ogranicza
si¢ do mocy mikroinstalacji.

4. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okre§lonym rodzajem dziatalnosci ustugowej do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadéw ustlugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego, tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska.

5. W granicach planu zakazuje si¢ budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
aw szczegoOlnoSci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii przemystowych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéow i obiektow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych, ktorej funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, z dopuszczeniem ich modernizacji iremontéw. Po zmianie
sposobu uzytkowania tych obiektow na funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie
dopuszcza si¢ ich rozbudowg, nadbudowg lub przebudoweg, zgodnie zustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenow.

3. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

§ 12.

Dla terenu IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
1 ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 8 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

4) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo -
garazowych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - nie wiecej niz 10 m i II kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych oraz garazowych- nie wigcej niz Sm il
kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
10) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 40°;

11) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materialow budowlanych, tj. w tonacjach
bieli, bezy, szarosci ibrazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki
i oktadzin;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ pionowych ogrodow;

13) dopuszcza si¢ realizacje biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikoéw retencyjnych;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 7 planu;

16) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6 planu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu 15MN, 20MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych, przejazdow,
c¢) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
d) nakazuje si¢ zachowania minimum 70% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

2) czgs¢ terenu 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 17MN, 19MN obejmuje strefa ochronna
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m
od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢:

a) lokalizowania nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektéow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowania budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem;

3) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywac
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

6)na terenach 15MN, 17MN, 20MN nakazuje si¢ zapewnienie w ramach zagospodarowania terenu
niezbednych zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie potencjalnych uciazliwosci linii kolejowej nr
2 (hatlas idrgania), aw szczegdlnoSci nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych zabezpieczen
przeciwdrganiowych i przeciwhalasowych w budynkach lokalizowanych w odleglosci mniejszej niz
80m od osi skrajnego toru istniejacych linii kolejowych w granicach terenow zlokalizowanych
w sgsiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na terenach 15MN, 20MN wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegle tereny kolejowe (0znaczona na rysunku planu), w ktorej w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowe;j, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego:

a) obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej, wykonywanie
robot ziemnych, urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasdéw przeciwpozarowych
w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN od drég publicznych: 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 13KDD, 15KDD,
b) terenu 2MN od drég publicznych: 2KDD, 3KDD, 13KDD, 15KDD,
¢) terenu 3MN od drég publicznych: 3KDD, 4KDD, 13KDD, 15KDD,
d) terenu 4MN od drog publicznych: 4KDD, SKDD, 13KDD, 15KDD,
e) terenu SMN od drég publicznych: 4KDL, SKDD, 13KDD, 15KDD,
f) terenu 6MN od drog publicznych: 4KDL, 6KDD, 14KDD, 16KDD,
g) terenu 7MN od drog publicznych: 6KDD, 14KDD, 16KDD,
h) terenu 8MN od drog publicznych: 1KDD (ul. Kalinowa), 8KDD, 15KDD, 17KDD,
1) terenu 9MN od drog publicznych: 8KDD, 9KDD, 15KDD, 17KDD,
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j) terenu 10MN od drég publicznych: 9KDD, 10KDD, 15KDD, 17KDD,
k) terenu 11MN od drog publicznych: 10KDD, 11KDD, 15KDD, 17KDD,
1) terenu 12MN od drog publicznych: 4KDL, 11KDD, 15KDD, 17KDD,
m) terenu 13MN od drog publicznych: 4KDL, 12KDD, 7KDD, 16KDD,
n) terenu 14MN od drég publicznych 12KDD, 7KDD, 16KDD,
0) terenu 15MN od drég publicznych: 3KDL (ul. Sokulska), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 13KDD,
p) terenu 16MN od drég publicznych: 4KDL, 14KDD,
q) terenu 17MN od drog publicznych: 2KDL (ul. Swierkowa),
r) terenu 18MN od drog publicznych: 4KDL, 7KDD oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,
s) terenu 19MN od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 17KDD,
t) terenu 20MN od drog publicznych: 3KDL (ul. Sokulska), 1KDD (ul. Kalinowa);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

c)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce
oraz planowane,

e) do czasu realizacji miejskiego systemu wodociagowego dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggdéw niskiego cisnienia:
- dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci gazowych,
- zagospodarowanie i uzytkowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
-w przypadku scalania ipodzialu nieruchomos$ci nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ dla stuzb

eksploatacyjnych,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;,

j) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

1) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stluzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,
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m) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

n) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

o) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym— zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN w wysokosci 30 %.

§13.
Dla terenu IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug turystyki;
3) ustug kultu religijnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 8 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow gospodarczych, gospodarczo — garazowych
i garazowych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych — nie wiecej niz 10 m 1 II kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz 10 m i II kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych- nie wiecej niz Sm il
kondygnacja nadziemna;

7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
9) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 40°;

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywaé¢ do naturalnych materiatdw budowlanych, tj. w tonacjach
bieli, bezy, szaro$ci ibragzow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki
1 oktadzin;

11) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 7 planu;

15) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6 planu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu 4MN-U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych, przejazdow,

c¢) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
d) nakazuje si¢ zachowania minimum 70% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

2) czg$¢ terenow 4MN-U, SMN-U obejmuje strefa ochronna od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej do czasu
likwidacji lub skablowania linii zakazuje sig:
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a) lokalizowania nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych
obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowania budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem,;

3) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia powinna by¢
stale dostepna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywaé
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2;

S)na terenie 4MN-U nakazuje si¢ zapewnienie w ramach zagospodarowania terenu niezbgdnych
zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci linii kolejowej nr 2 (hatas
i drgania), a w szczegolno$ci nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych zabezpieczen przeciwdrganiowych
i przeciwhatasowych w budynkach lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 80 m od osi skrajnego
toru istniejacych linii kolejowych w granicach terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie 4MN-U wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na przyleglte
tereny kolejowe (oznaczona na rysunku planu), w ktérej w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowe;j, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego:

a) obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej, wykonywanie
robot ziemnych, urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasdéw przeciwpozarowych
w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi,

¢) zakazuje si¢ realizacji ushug z kategorii o$wiaty i wychowana, ustug sportu rekreacji oraz domow
opieki spotecznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN-U od drog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), IKDD (ul. Kalinowa),
b) terenu 2MN-U od drog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa),

¢) terenu 3MN-U od drég publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 4KDL oraz terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 1KP,

d) terenu 4MN-U od drog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 2KDL (ul. Swierkowa), 3KDL (ul.
Sokulska), 4KDL, 7KDD, 14KDD, od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

e) terenu SMN-U od drog publicznych: 7KDD, 14KDD, 16KDD,
f) terenu 6MN-U od drég publicznych: 7KDD, 16KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,
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c)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce
oraz planowane,

e) do czasu realizacji miejskiego systemu wodociagowego dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggdéw niskiego cisnienia:
- dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci gazowych,
- zagospodarowanie i uzytkowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-w przypadku scalania ipodzialu nieruchomos$ci nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ dla stuzb
eksploatacyjnych,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

j) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu Iub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

1) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,

m) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

o) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym— zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu:

1) dla terenu: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U wysokosci 0,1 %;
2) dla terenu: 4MN-U, SMN-U, 6MN-U w wysokosci 30 %.

§ 14.
Dla terenu 1RNR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny gruntow ornych oraz upraw, z dopuszczeniem:
1) terenéw zieleni urzadzonej;

2) terenow zieleni naturalne;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokie;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie teren6w rolniczych jako otwartych terenéw niezabudowanych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntéow rolnych, o nawierzchni wodoprzepuszczalne;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, drog rowerowych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej;
3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem podziemnych sieci gazowych;

5) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpadow;
6) na terenie 1RNR wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na przyleglte

tereny kolejowe (oznaczona na rysunku planu), w ktérej w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego:

a) obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja drzew 1ikrzewow, elementoéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych,
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z ustawa
o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1RNR poprzez
istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych: 3KDL (ul. Sokulska), 1IKDD (ul. Kalinowa) lub
posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, zapewniajace dostep do drogi
publicznej;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza sie¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

Id: XJUKA-MVGCE-QLKTL-LCXTU-LCPOZ. Uchwalony Strona 15



c) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystania terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1RNR, w wysokosci 0,1%.

§ 15.
Dla terenu 11E, 21E, 31E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej infrastrukturze techniczne;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala si¢;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie ustala sig;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy, urzadzen i obiektéw przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
z wymogow technologicznych;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
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10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;
11) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 11E od drogi publicznej: 1KDD (ul. Kalinowa),
b) terenu 2IE od drogi publicznej: 14KDD,
c) terenu 31IE od drogi publicznej: 1KDL (ul. Ceglana);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po ich
rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 11E, 21E, 3IE w wysokosci 0,1 %.

§ 16.
Dla terenu 1KDL (ul. Ceglana), 2KDL (ul. Swierkowa), 3KDL (ul. Sokulska), 4KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych szpalerow rodzimych gatunkéw drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal réznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawgzniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDL (ul. Ceglana) — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KDL (ul. Swierkowa) — nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 3KDL (ul. Sokulska) — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 4KDL — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego;

2)czes¢ terenu 1KDL, 4KDL, obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej do czasu
likwidacji lub skablowania linii zakazuje sig:

a) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
b) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem;

3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napi¢cia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;
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4)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywac
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne:

a) dla terenu 1KDL (ul. Ceglana) od drég publicznych: ul. Ceglana (pozostata czgs¢ zlokalizowana
poza obszarem opracowania planu), ul. Swierkowa (pozostata cze$¢ zlokalizowana poza obszarem
opracowania planu), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa) oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

b)dla terenu 2KDL (ul. Swierkowa) od drog publicznych: ul. Swierkowa (pozostala czgsé
zlokalizowana poza obszarem opracowania planu), 3KDL (ul. Sokulska), ul. Sobolowa
(zlokalizowana poza obszarem opracowania planu), ul. Ceglana (zlokalizowana poza obszarem
opracowania planu),

c) dla terenu 3KDL (ul. Sokulska) od drég publicznych: ul. Sokulska (pozostata czes¢ zlokalizowana
poza obszarem opracowania planu), 2KDL (ul. Swierkowa), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa),

d) dla terenu 4KDL od drog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 3KDL (ul. Sokulska), 7KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych 1iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wtasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw odrgbnych,

h) zakazuje si¢ stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow
sasiednich na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

11. Sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL w wysokosci 0,1%.

§17.

Dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych szpalerow rodzimych gatunkéw drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 7KDD 13KDD, 14KDD, 17KDD — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 15KDD, 16KDD — nie mniej niz 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego;

2) czgs¢ terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 16KDD, 17KDD
obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii
zakazuje sie:
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a) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
b) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem,;

3) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywac
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:

a) dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa) od drég publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 3KDL (ul. Sokulska),
13KDD, 15KDD, 17KDD,

b) dla terenu 2KDD od drog publicznych: 13KDD, 15KDD,
¢) dla terenu 3KDD od drég publicznych: 13KDD, 15KDD,
d) dla terenu 4KDD od drog publicznych: 13KDD, 15KDD,
e) dla terenu SKDD od drég publicznych: 13KDD, 15KDD,
f) dla terenu 6KDD od drog publicznych: 14KDD, 16KDD,

g) dla terenu 7KDD od drég publicznych: 4KDL, 12KDD, 14KDD, 16KDD, od terenéow komunikacji
drogowej wewngtrznej: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 1KP,

h) dla terenu 8KDD od drég publicznych: 15KDD, 17KDD,
i) dla terenu 9KDD od drég publicznych: 15KDD, 17KDD,
j) dla terenu 10KDD od drog publicznych: 15KDD, 17KDD,
k) dla terenu 11KDD od drog publicznych: 15KDD, 17KDD,
1) dla terenu 12KDD od drog publicznych: 7KDD, 16KDD,

m) dla terenu 13KDD od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD,

n) dla terenu 14KDD od drég publicznych: 4KDL, 6KDD, 7KDD,

o) dla terenu 15KDD od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

p) dla terenu 16KDD od drog publicznych: 4KDL, 6KDD, 7KDD, 12KDD,

q) dla terenu 17KDD od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systeméw zagospodarowania wod deszczowych, zpozostatych terendéw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,
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f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD w wysokosci 0,1 %.

§18.
Dla terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposodb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdéznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KR — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR — nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu SKR obejmuje strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi linii), ktérej zagospodarowanie wymaga
uzyskania odpowiedniej zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub
skablowania linii zakazuje si¢:

a) sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem,;

2) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napi¢cia powinna by¢
stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;

3)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywac
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 1.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne:
a) dla terenu 1KR od drogi publicznej 7KDD,
b) dla terenu 2KR od drogi publicznej 7KDD,
¢) dla terenu 3KR od drogi publicznej 7KDD,
d) dla terenu 4KR od drogi publicznej 7KDD,
e) dla terenu SKR od drogi publicznej 7KDD,
f) dla terenu 6KR od drogi publicznej 7KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR w wysokosci 0,1 %.

§ 19.
Dla terenu 1KP ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KP od drog
publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 7KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systeméw zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KP w wysokosci 0,1 %.

§ 20.

W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,PIENKI- GRZYBOWA?” przyjetej uchwatg nr VII/28/15
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1970).

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXX11/83/26
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 4 wrzesnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP II

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z poézn. zm.),
Rada Miasta Biala Podlaska, uchwalajagc zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwaly
Nr XXI1I/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP II zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 22 lipca 2026 r. do 11 sierpnia 2026 r., a termin sktadania uwag uptynat
dnia 25 sierpnia 2026 r. W ustawowym terminie sktadania uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wptyneto 10 uwag, z ktoérych 8 nie
zostalo uwzglednionych, a 2 zostaly uwzglednione w cz¢sci przez Prezydenta Miasta Biata
Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Biala Podlaska przyjmuje nastepujace
rozstrzygnigcie w sprawie uwag oraz cze$ci uwag, ktore nie zostaly uwzglednione przez
Prezydenta Miasta Biata Podlaska:

1. J. G. w piSmie z dnia 22 lipca 2026 r., dotyczacym dzialki nr 56/6 obrgb 0004, wnosi
0 pozostawienie nieruchomosci w catosci z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie:  Czg$¢  nieruchomos$ci  zostala  objeta  projektowanym  uktadem
komunikacyjnym, ktorego przebieg wynika z przyjetej koncepcji obstugi komunikacyjne;
catlego obszaru objetego planem. Rozwigzania przestrzenne i komunikacyjne zostaly
zaprojektowane kompleksowo, z uwzglednieniem potrzeb funkcjonalnych catego obszaru,
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a nie wylacznie mozliwosci zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomosci w ich
dotychczasowych granicach. Wylaczenie nieruchomosci z przyjetych rozwigzan
komunikacyjnych wymagatoby zmiany przebiegu projektowanych drog i1 naruszatoby
spojnos¢ przyjetego uktadu komunikacyjnego. Z tego wzgledu brak jest podstaw do zmiany
projektu planu w postulowanym zakresie.

2. A. G. w pisSmie z dnia 23 lipca 2026 r., dotyczagcym dziatek nr 56/3 1 56/4 obrgb 0004,
wnosi 0 zmiang przebiegu projektowanych drég 6KDD i 12KDD, w tym przesunigcie ich
w kierunku gruntéow stanowigcych wiasno§¢ Gminy Miejskiej Biata Podlaska lub na
zachodd na dziatke sasiednig 53/5.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie: Przyjety przebieg drég 6KDD i 12KDD stanowi element kompleksowo
zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego i wynika z konieczno$ci zapewnienia wlasciwe;j
obstlugi komunikacyjnej projektowanych terenow zabudowy. Linie rozgraniczajace drog oraz
zwigzane z nimi nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone z uwzglednieniem
przyjetej struktury przestrzennej. Zmiana taka naruszataby spojnos¢ przyjetego rozwigzania
komunikacyjnego. Z tego wzgledu brak jest podstaw do zmiany projektu planu
w postulowanym zakresie.

3.J. G. i M. G. w pismie z dnia 28 lipca 2026 r., dotyczacym dziatki nr 56/6 obreb 0004,
wnosza o zmian¢ przebiegu projektowanej drogi 12KDD poprzez jej przesunigcie
w kierunku zachodnim.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ terenu drogi 12KDD zostaly ustalone w ramach
kompleksowo zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia prawidlowej obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe. Przyjete
rozwigzanie nie moze by¢ oceniane wytgcznie z punktu widzenia stopnia zajecia pojedynczej
nieruchomosci lecz wymagaja uwzglednienia wzajemnych powigzan projektowanych drog,
obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz przyjetej struktury przestrzennej catego
obszaru. Postulowane przesuniecie drogi 12KDD w kierunku zachodnim ingerowatoby
w przyjety uktad komunikacyjny 1 wymagatoby odpowiedniego dostosowania powigzanych
z nim rozwigzan przestrzennych, prowadzac do zmiany przyjetej koncepcji
zagospodarowania. Nie znajduje si¢ zatem uzasadnienia dla zmiany przebiegu drogi
wylacznie z uwagi na sposob jej przebiegu przez konkretng nieruchomos$¢. Przyjete
rozwigzanie stanowi wynik kompleksowego rozpatrzenia uwarunkowan catego obszaru
oraz wywazenia interesOw wiascicieli poszczegodlnych nieruchomosci z potrzebg zapewnienia
spojnego 1 funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego dla catego obszaru.
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4. T. K. w pismie z dnia 24 sierpnia 2026 r., dotyczacym terenéw oznaczonych symbolami
7KDD, 13KDD-17KDD i 1KR, wnosi o: zmniejszenie szeroko$ci terenow drog 15KDD
i 16KDD z 16 m do 10-12 m, zmniejszenie szerokosci terenow drog 7KDD, 13KDD,
14KDD i 17KDD z 15 m do 10-12 m, zmniejszenie szeroko$ci terenu 1KR do 8 m,
odpowiednie przesuni¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przedstawienie bilansu
powierzchni terenéw komunikacji. W uzasadnieniu uwagi zakwestionowano réwniez
zasadnos¢ przyjetych szerokos$ci terendw komunikacji, wskazujac m.in. na brak obowigzku
realizacji wszystkich elementow zagospodarowania pasa drogowego wymienianych
w uzasadnieniu projektu planu oraz wniesiono o wykazanie zasadno$ci przyjetych
szeroko$ci poprzez przedstawienie przekrojéw normalnych projektowanych drog.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie: Przyjete szerokosci terenéw drog 7KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD
1 17KDD wynikaja z kompleksowo zaprojektowanego ukladu komunikacyjnego calego
obszaru objetego planem 1 zapewniaja odpowiednig rezerwe¢ terenowa umozliwiajaca
prawidtowe urzadzenie poszczegdlnych drog, stosownie do ich funkcji, potozenia i lokalnych
uwarunkowan. Zréznicowanie szerokosci terendw komunikacji nie wynika wylacznie z klasy
drogi, lecz z przyjetej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej catego uktadu. Nie znajduje si¢
zatem uzasadnienia dla ograniczenia szeroko$ci wskazanych drog do wartosci postulowanych
w uwadze. Wskazanie w uzasadnieniu projektu mozliwosci lokalizacji poszczegdlnych
elementow, w tym infrastruktury technicznej, zieleni, chodnikow lub innych urzadzen,
obrazuje mozliwosci zagospodarowania terenOw komunikacji w granicach wyznaczonych
planem 1 nie oznacza obowiazku jednoczesnej realizacji wszystkich tych elementow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi dokumentacji projektowej
budowy drég. Szczegdtowe rozwigzania techniczne dotyczace urzadzenia pasa drogowego,
W tym rozmieszczenie jego poszczegdlnych elementow, okreslane sg na etapie przygotowania
1 realizacji inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie znajduje si¢ rowniez
podstaw do zmniejszenia szerokosci terenu 1KR z nie mniej niz 15 m do nie mniej niz 8 m.
Okreslona w § 6 ust. 3 pkt 1 projektu planu szeroko$¢ 8 m stanowi minimalng szeroko$¢
nowo wydzielanych drég wewngtrznych 1 nie ustanawia jednakowej szerokoSci
dla wszystkich terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej. Szeroko$¢ terenu 1KR zostata
ustalona indywidualnie, stosownie do jego potozenia, funkcji oraz powigzania
z projektowanym ukladem komunikacyjnym. Warto§¢ minimalna okreslona w zasadach
ogolnych nie stanowi zatem podstawy do ograniczenia szerokosci terenu 1KR
do 8 m. Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi przesuniecia nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Linie te zostaly wyznaczone w powigzaniu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
1 stuzg ksztattowaniu uporzadkowanej struktury zabudowy oraz zachowaniu wtasciwych
relacji przestrzennych pomiedzy zabudowa a terenami komunikacji. Powierzchnia obszaru
objetego projektem planu wynosi okolo 49 ha, z czego tereny komunikacji zajmuja
okoto 10 ha, tj. okoto 20% powierzchni obszaru objetego planem. Obejmuja one zaréwno
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grunty stanowiace wiasnosc Gminy Miejskiej Biata Podlaska, jak
I grunty prywatne, w tym tereny istniejacych drog i ich poszerzen oraz drog
nowoprojektowanych. Udziat terenow przeznaczonych pod komunikacj¢ jest konsekwencjg
przyjetej koncepcji obstugi komunikacyjnej obszaru, jego skali oraz projektowanego sposobu
zagospodarowania i nie stanowi podstawy do zmniejszenia liczby lub szerokoS$ci
projektowanych drog. Przyjete rozwigzania stanowig wynik kompleksowego rozpatrzenia
potrzeb calego obszaru objetego planem, z uwzglednieniem interesu publicznego
oraz interesow Wwszystkich wlascicieli nieruchomosci. Nie uwzglgdnia si¢ uwagi
o przedstawienie przekrojow normalnych projektowanych drog, wykazujacych
rozmieszczenie  poszczegdlnych  elementéw  pasa  drogowego. Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, nie stanowi
natomiast dokumentacji projektowej budowy drog. Szczegdlowe rozwigzania techniczne
dotyczace urzadzenia pasa drogowego, w tym rozmieszczenia jego poszczegdlnych
elementow, okreslane sa na etapie przygotowania i realizacji inwestycji drogowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na etapie sporzadzania planu miejscowego nie zachodzi zatem
konieczno$¢ sporzadzania przekrojow normalnych projektowanych dréog w stopniu
szczegotowosci wlasciwym dla dokumentacji projektowe;.

5. B. G. w piSmie z dnia 24 sierpnia 2026 r., dotyczacym dziatki nr 38/3 obreb 0004 oraz
terendéw oznaczonych symbolami 1KDD, 8KDD, 17KDD oraz 8MN, wnosi o zmian¢
przebiegu drogi 8KDD poprzez symetryczne roztozenie jej pasa drogowego pomigdzy
dziatke nr 38/3 1 nieruchomos$¢ sasiednia, zmiang parametrow drogi 17KDD 1 likwidacje
jej powiazania z droga 1KDD, a takze o wylaczenie dzialki nr 38/3 z planowanego
scalenia.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie: Przebieg drogi 8KDD zostat ustalony jako element kompleksowego uktadu
komunikacyjnego w powigzaniu z projektowang strukturg terenow zabudowy i1 pozostatymi
drogami. Brak jest uzasadnienia przestrzennego dla przesunigcia pasa drogowego wylacznie
w celu rownomiernego roztozenia jego powierzchni pomiedzy sasiednie nieruchomosci.
Droga 17KDD wraz z powigzaniem z drogg 1KDD stanowi element sp6jnego, docelowego
uktadu komunikacyjnego. Planowane dodatkowe powigzania osiedla z ul. Kalinowa nie
uzasadniaja rezygnacji z tego polaczenia. Projekt planu nie przewiduje zastgpienia tego
potaczenia obslugg poprzez istniejagce drogi wewnetrzne. Przyjecie takiego rozwigzania
prowadzitoby do zmiany docelowego uktadu komunikacyjnego i mogloby utrwala¢ sposob
obstugi przestrzennej niezgodny z koncepcja przyjeta dla projektowanego osiedla.
Jednoczesnie projekt planu nie wyznacza granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podzialdéw nieruchomosci. Przedstawione na rysunku proponowane granice nowo
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wydzielanych dziatek maja charakter informacyjny i nie przesadzaja o obowigzku dokonania
podziatu dziatki nr 38/3 ani o przebiegu jej przysztych granic.

Odnoszac sie do kwestii skutkow finansowych uchwalenia planu dla nieruchomosci wskazuje
si¢, ze ich wystgpienie i zakres nic moga by¢ oceniane wylgcznie na podstawie przeznaczenia
czesSci dziatki pod teren komunikacji. Ocena zmiany wartosci nieruchomosci wymaga
uwzglednienia caloksztattu ustalen planu oraz pordéwnania przeznaczenia i mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci przed i po jego uchwaleniu. W obowigzujacym planie
nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod tereny rolne, natomiast projektowana zmiana planu
przewiduje dla niej tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny komunikacji.
Ustalenie zmiany warto$ci nieruchomosci oraz wynikajacych z niej ewentualnych roszczen
lub nalezno$ci nastgpuje po uchwaleniu planu miejscowego, na zasadach i w trybie
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrgbnych.

6. L. R. w piSmie z dnia 24 sierpnia 2026 r., dotyczacym dziatki nr 38/4 oraz terenu 2MN-U,
wnosi 0 zmian¢ oznaczonego na rysunku proponowanego podzialu nieruchomosci,
odstapieniec od =zasady lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dzialce budowlanej oraz usunigcie mozliwosci sytuowania budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie wyznacza granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomo$ci, natomiast przedstawiony na rysunku proponowany podzial ma
wylacznie charakter informacyjny 1 nie przesadza o obowiazku dokonania podziatu
nieruchomosci. Zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej stanowi element przyjetej koncepcji urbanistycznej i1 stuzy zachowaniu
odpowiedniej intensywno$ci oraz uporzadkowanej struktury zabudowy. Dopuszczenie
sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
nie oznacza nakazu takiej lokalizacji. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy w takim potozeniu
kazdorazowo podlega rowniez przepisom odrgbnym, w tym przepisom techniczno-
budowlanym.

7. M. R. w piSmie z dnia 24 sierpnia 2026 r., dotyczacym dziatek nr 38/1 1 38/2 oraz terenow
8KDD, 15KDD, 17KDD i 8MN, wnosi o zmian¢ przebiegu drogi 8KDD, rezygnacje
z fragmentu drogi 17KDD, ograniczenie ingerencji projektowanego ukladu drogowego
w istniejgce nieruchomosci, a takze przedstawienie doktadnych danych dot. powierzchni
dzialk nr 38/2 przeznaczonej pod projektowane drogi 8KDD 1 15KDD.
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Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Projektowany uktad komunikacyjny zostal opracowany kompleksowo dla catego obszaru
objetego planem. Droga 8KDD stanowi element spdjnego uktadu drég dojazdowych,
a jej przebieg nalezy rozpatrywa¢ w powigzaniu z calym projektowanym ukladem
komunikacyjnym, nie zas wytacznie w granicach poszczegodlnych nieruchomosci. Istniejaca
droga wewngtrzna na dzialce nr 38/1 zapewnia obstuge obecnego zagospodarowania,
natomiast projekt planu okresla docelowy uktad komunikacyjny dla przysztego
zagospodarowania calego obszaru. Droga 17KDD zapewnia cigglos¢ tego uktadu
oraz powigzanie projektowanych terenow zabudowy z pozostalymi drogami. Sam fakt
ingerencji projektowanych drég w nieruchomosci prywatne lub istniejace zagospodarowanie
nie stanowi podstawy do odstgpienia od rozwigzan niezbednych dla prawidlowej obstugi
komunikacyjnej catego obszaru. W odniesieniu do uwagi dotyczacej wskazania powierzchni
czesci dziatki nr 38/2 znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw drég 8KDD
i 15KDD wyjasnia si¢, ze projekt planu okresla przebieg linii rozgraniczajacych tych terenow
w czegsci graficznej. Na etapie sporzadzania planu miejscowego nie dokonuje si¢
geodezyjnego wydzielenia czgsci nieruchomos$ci przeznaczonych pod projektowane drogi,
wobec czego nie okresla si¢ w planie ich powierzchni w odniesieniu do poszczegdlnych
dzialek ewidencyjnych. Dokladna powierzchnia cze$ci nieruchomosci objetej liniami
rozgraniczajacymi moze zosta¢ ustalona na podstawie odpowiednich pomiarow
i dokumentacji geodezyjne;j.

8. M. A.-W. w pismie z dnia 25 sierpnia 2026 r., dotyczacym dziatki nr 48/6 obrgb 0004,
kwestionuje przeznaczenie czg¢sci nieruchomosci pod projektowane drogi oraz wnosi
o zmniejszenie liczby drog 1 ich szerokosci do warto$ci minimalnych.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw komunikacji wynika z konieczno$ci zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej calego obszaru objetego planem oraz realizacji przyjetej
koncepcji jego zagospodarowania. Ustalenia planu okreslaja przeznaczenie terenow i przebieg
linii rozgraniczajacych, nie stanowig natomiast podstawy do nieodptatnego przekazania
nieruchomosci na rzecz gminy. Kwestie nabywania gruntow przeznaczonych pod drogi
publiczne oraz zwigzanych z tym rozliczen regulujg przepisy odrgbne. Projektowany uktad
komunikacyjny zostal opracowany kompleksowo dla obszaru o powierzchni okoto 49 ha.
Poszczegdlne drogi stanowig elementy spdjnego systemu obslugi projektowanych terenow
zabudowy, a ich szerokos$ci zostaly dostosowane do funkcji i lokalnych uwarunkowan.
Przyjecie warto$ci minimalnych dla wszystkich drog nie znajduje uzasadnienia.
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9. G. K. oraz W.Z., J.N,, J.D., MAA.-W., AG, GR, EK., RK, AS, BK.-S, MG, I.C.
w pisSmie z dnia 25 sierpnia 2026 r., dotyczacym terenéw objetych planem wnosi
m.in. 0: zmniejszenie szerokosci terenow drog, ograniczenie liczby drog KDD i mozliwos¢
zastosowania alternatywnego ukladu komunikacyjnego, przedstawienia przekrojow
projektowanych drég, zmian¢ zasad podziatu terenow, wytaczenie mozliwosci zabudowy
szeregowej na terenach 2MN, 3MN, 4MN i 7MN, zmiane przebiegu drogi 15KDD,
wprowadzenie dodatkowych przerw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, przedstawienie
bilansu terenéw oraz zmiang zasad dotyczacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym wylaczenia mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej na terenach 2MN,
3MN, 4MN i 7MN. W wyniku rozpatrzenia uwagi dokonano odpowiedniej korekty ustalen
projektu planu. Zmiana sluzy zachowaniu projektowanego charakteru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ograniczeniu mozliwosci nadmiernej intensyfikacji
zagospodarowania tych terenow.

W pozostalym zakresie uwagi nie uwzgledniono. Przyjete szerokosci projektowanych drog
wynikaja z kompleksowo zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego calego obszaru
objetego planem i uwzgledniaja mozliwo$¢ ich prawidlowego urzadzenia, stosownie
do funkcji, potozenia i lokalnych uwarunkowan. Klasa drogi nie przesadza o jednakowe;j
szerokoS$ci jej pasa drogowego, a zrdznicowanie parametréw poszczegdlnych drog wynika
z ich funkcji 1 miejsca w projektowanym uktadzie komunikacyjnym. Nie znajduje si¢ zatem
uzasadnienia dla przyjecia jednakowych, minimalnych szerokosci wszystkich drog
dojazdowych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie
terenow, linie rozgraniczajace oraz zasady ich zagospodarowania, nie stanowi natomiast
dokumentacji projektowej budowy drog. Szczegdlowe rozwigzania techniczne dotyczace
urzadzenia pasa drogowego, w tym rozmieszczenie jego poszczegllnych elementow,
okreslane sg na etapie przygotowania 1 realizacji inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Nie uwzglgdniono réwniez uwagi ograniczenia liczby drég KDD i zastosowania
alternatywnego ukladu komunikacyjnego. Projektowany uklad drogowy zostat opracowany
jako spojny system obstugi komunikacyjnej calego obszaru planu, zapewniajacy dostepnosé
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz ich powigzanie z istniejgcym ukladem
drogowym. W ramach prac projektowych analizowano rozwigzania komunikacyjne
dla obszaru i1 przyjeto wariant odpowiadajacy zakladanej strukturze przysziego osiedla.
Ograniczenie liczby drég prowadziloby do zmiany przyjetej koncepcji zagospodarowania,
w tym sposobu obstugi poszczegdlnych terendw 1 projektowane] struktury przestrzenne;.
Odnoszac sie do uwagi dotyczacej zasad podziatu nieruchomosci, wskazuje sig, ze projekt
planu nie przesadza o obowigzku dokonania podziatow zgodnie z przedstawionymi
na rysunku proponowanymi granicami nowo wydzielanych dziatek. Oznaczenia te maja
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charakter informacyjny i obrazuja jeden z mozliwych sposobow zagospodarowania terenow.
Zrbznicowanie sposobu ich przedstawienia w poszczegdlnych czgdciach obszaru nie oznacza
odmiennego traktowania wiascicieli nieruchomosci i nie stanowi podstawy do zmiany ustalen
planu. Nie uwzgledniono uwagi zmiany przebiegu drogi 15KDD. Jej przebieg stanowi
element kompleksowego uktadu komunikacyjnego 1 zostal ustalony w powigzaniu
z projektowang strukturg terenéw zabudowy oraz pozostalymi drogami. Sam fakt
wystepowania pasa terenu pozbawionego zadrzewien nie stanowi wystarczajacej przestanki
do zmiany przebiegu projektowanej drogi, jezeli prowadziloby to do ingerencji w przyjeta
koncepcje komunikacyjng i przestrzenng. Nie uwzgledniono rowniez uwagi wprowadzenia
dodatkowych przerw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy na zachdd od ul. Kalinowe;.
Linie zabudowy =zostaly wyznaczone odpowiednio do projektowanego uktadu
komunikacyjnego 1 przyjetego sposobu zagospodarowania terenéw. Brak jest uzasadnienia
dla wprowadzania rezerw lub przerw w liniach zabudowy wyltacznie na potrzeby
potencjalnych, obecnie nieokreslonych potaczen drogowych, ktére nie stanowig elementu
przyjetej koncepcji komunikacyjnej. W odniesieniu do uwagi dotyczacej przedstawienia
bilansu powierzchni terenéw wskazuje sie, ze podczas dyskusji publicznej przedstawiono
wstepne dane dotyczace udziatu terendw komunikacyjnych, ktére nastepnie zostaly
uszczegOlowione poprzez sporzadzenie bilansu powierzchni na podstawie projektu planu.
Bilans ma charakter informacyjny i shuzy ocenie przyjetych rozwigzan przestrzennych,
przy czym wykazane w nim powierzchnie maja charakter orientacyjny 1 moga ulec
nieznacznym zmianom w wyniku szczegétowych pomiaréw geodezyjnych. Postulat
dotyczacy przedstawienia informacji w tym zakresie zostal zatem zrealizowany. Powierzchnia
obszaru objetego projektem planu wynosi okoto 49 ha, z czego tereny komunikacji zajmuja
okoto 10 ha, tj. okoto 20% powierzchni obszaru objetego planem. Sporzadzenie bilansu
nie wykazato okoliczno$ci uzasadniajacych zmiang przyjetych w projekcie planu rozwigzan
komunikacyjnych. Odnoszac si¢ do kwestii scalenia i podziatu nieruchomosci, wskazuje sig,
ze projekt planu nie wyznacza granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci, a przedstawione na rysunku proponowane granice Nowo
wydzielanych dziatek majg charakter informacyjny. Realizacja ustalen planu nie jest zatem
uzalezniona od przeprowadzenia obligatoryjnego scalenia i podzialu nieruchomos$ci. Brak
wyznaczenia takich obszaréw nie wylacza mozliwosci przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos$ci na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych. Przyjete rozwiagzania
stanowig wynik kompleksowego rozpatrzenia potrzeb catego obszaru objetego planem,
z uwzglednieniem interesu publicznego oraz interesow wilascicieli nieruchomosci.
Uwzglednienie pozostatych postulatow dotyczacych uktadu komunikacyjnego 1 zasad
zagospodarowania terenoOw prowadzitoby do istotnej ingerencji w przyjeta koncepcje
przestrzenng 1 wymagaloby ponownej analizy projektu oraz, stosownie do zakresu
wprowadzonych zmian, ponowienia odpowiednich czynnosci proceduralnych.
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10. M. R. w piSmie z dnia 25 sierpnia 2026 r., dotyczacym dziatki nr 38/4 obreb 0004
oraz terendéw 2MN-U, 19MN, 1KDD, 13KDD-17KDD, 4KDL i ZT, wnosi
m.in. 0 dopuszczenie obstugi terenéw za pomocg drog wewnetrznych przed realizacjg
docelowego uktadu komunikacyjnego, dopuszczenie lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej, wytaczenie
zabudowy szeregowej 1 blizniaczej, zmiang zasad dotyczacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci, zmiang parametrow i1 przebiegu projektowanego uktadu drogowego
oraz wyznaczenie dodatkowego ogolnodostepnego terenu zieleni urzadzonej
1 zmniejszenie intensywnos$ci zagospodarowania.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym wylaczenia mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej na terenach 2MN,
3MN, 4MN i 7MN. W wyniku rozpatrzenia uwagi dokonano odpowiedniej korekty ustalen
projektu planu. Zmiana sluzy zachowaniu projektowanego charakteru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ograniczeniu mozliwosci nadmiernej intensyfikacji
zagospodarowania tych terenow.

W pozostatym zakresie uwagi nie uwzgledniono. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej
dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenow poprzez istniejace lub nowo wydzielane drogi
wewnetrzne przed realizacja docelowego uktadu drogowego. Projekt planu przyjmuje
kompleksowe 1 uporzadkowane rozwigzanie obstugi komunikacyjnej catego obszaru, oparte
na wyznaczonym uktadzie drég publicznych. Dopuszczenie niezaleznej obstugi poprzez drogi
wewnetrzne mogloby prowadzi¢ do utrwalenia przypadkowego uktadu komunikacyjnego,
niespojnego z docelowa koncepcja zagospodarowania obszaru, a w konsekwencji utrudnia¢
jej podzniejszg realizacje. Nie znajduje si¢ zatem uzasadnienia dla wprowadzenia rozwigzan
umozliwiajgcych zagospodarowanie terendw w sposob niezalezny od przyjetego w planie
uktadu komunikacyjnego. Nie uwzglgdniono rowniez uwagi 0 dopuszczenie lokalizacji
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.
Przyjeta zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce stuzy
zachowaniu projektowanego charakteru osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
odpowiedniej intensywnosci zabudowy oraz uporzadkowanej struktury przestrzennej.
Dopuszczenie wigkszej liczby budynkow mieszkalnych na jednej dziatlce prowadziloby
do zwigkszenia intensywno$ci zagospodarowania niezaleznie od projektowanej struktury
dziatek. Nie uwzgledniono uwagi dotyczace] wyznaczenia obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci. Projekt planu nie wyznacza granic takich
obszarow, natomiast przedstawione na rysunku proponowane granice nowo wydzielanych
dzialek majg charakter informacyjny 1 nie przesadzaja o obowigzku dokonania podziatow
nieruchomos$ci ani o terminie ich przeprowadzenia. Brak wyznaczenia w planie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nie wylacza mozliwosci przeprowadzenia
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takiej procedury na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Nie uwzgledniono uwagi
zmiany parametrow, hierarchii i przebiegu projektowanego uktadu komunikacyjnego. Uktad
drogowy zostat zaprojektowany kompleksowo dla obstugi catego obszaru objetego planem
1 zapewnia powigzanie projektowanych terendw z istniejagcym uktadem komunikacyjnym
miasta. Przyjete szerokosci 1 przebiegi drog wynikaja z funkcji poszczegdlnych elementow
uktadu oraz potrzeb obstugi przysziego zagospodarowania. Nie stwierdzono uwarunkowan
przestrzennych 1 komunikacyjnych uzasadniajacych zmiang¢ przyjetej koncepcji.
Nie uwzgledniono ponadto uwagi wyznaczenia dodatkowego ogolnodostepnego terenu
zieleni urzadzonej oraz  zmniejszenia  przyjetych — wskaznikow  intensywnosci
zagospodarowania. Przyjete w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy, w tym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, odpowiadaja projektowanemu
charakterowi osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy rozpatrywaniu
mozliwo$ci wyznaczenia odrebnego terenu zieleni urzadzonej uwzglgedniono réwniez
istniejace zagospodarowanie terenow sgsiednich, w tym tereny o funkcji rekreacyjnej
polozone w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, poza jego granicami.
Jednoczesnie na nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ miasta przewidziano przeznaczenie
MN-U, umozliwiajace realizacje funkcji uslugowych wraz z towarzyszaca zielenig
oraz elementami zagospodarowania stuzacymi rekreacji mieszkancow. W $wietle przyjetej
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz zagospodarowania terenéw sasiednich
nie stwierdzono potrzeby wyznaczenia w granicach planu dodatkowego, odrgbnego terenu
zieleni urzadzonej. Nie znajduje si¢ roéwniez uzasadnienia dla dalszego ograniczania
przyjetych parametrow 1 wskaznikow zabudowy. Przyjete rozwigzania stanowig wynik
kompleksowego rozpatrzenia potrzeb calego obszaru objetego planem, z uwzglednieniem
interesu publicznego oraz intereséw wiascicieli nieruchomosci. Uwzglednienie pozostatych
postulatow dotyczacych ukladu komunikacyjnego 1 zasad zagospodarowania terenow
prowadzitloby do istotnej ingerencji w przyjeta koncepcje przestrzenng i1 wymagatoby
ponownej analizy przyjetych rozwigzan oraz, stosownie do zakresu dokonanych zmian,
ponowienia odpowiednich czynnosci proceduralnych.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXX11/83/26
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 4 wrzesnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI-
GRZYBOWA” ETAP Il inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zamédwien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu;

3) realizacja zadan okreSlonych w pkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco
lub rownolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Zrodtem finansowania zadan beda:

1) dochody wtasne;
2) srodki zewngtrzne;
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
miasta Biata Podlaska, przy zachowaniu zasady uwzglgdniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego
z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto, przy realizacji zadan przewiduje si¢
wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi
na terenie miasta w celu optymalizacji wydatkow.
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