UCHWALA NR X/72/24
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 1. poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U.z2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Nr XLIV/123/22 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia
7 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I”.

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwa ,,DOLINA KRZNY IKLUKOWKI ETAP I” nienarusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska” przyjetego uchwata Nr XX11/33/21
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»~DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I” w granicach zgodnie z zalacznikiem nr 1a i zatagcznikiem nr
1b — zwany dalej planem.

§ 2.
1. Czg¢s¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1a i zatagcznik nr 1b);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 4).

§3.
1. Wyjasénienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz
12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3)dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowa wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, $redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
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b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placéw iciggow komunikacyjnych,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

5) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnosé
komunikacyjna — gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) infrastruktura techmniczna — sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w szczegdlnosci do
obstugi obszaru objgtego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

9) linie rozgraniczajace — linie ciggte wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

11) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odplywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej;

12) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” mieSci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przepisach odrebnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury techniczne;j;

14) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczonga w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowiazujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji,
czgséci podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) pionowe ogrody — systemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach lub pnacej
roslinno$ci na elewacjach budynkéw zjednoczesnym zagospodarowaniem wod opadowych
i roztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw nawadniajgcych umozliwiajacych wegetacje
roslin;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

17) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okreslonym w przepisach odrgbnych;

19) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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20) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

21) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

22) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia
typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.:
zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, studnie
chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych
1 infiltracyjnych oraz systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa;

23) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

24) ucigzliwosé — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci srodowiska;

25) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

26) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie =z definicja okres§long w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

27) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

28) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

29) ushugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji,
ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali isanatoridw), oswiata,
wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoleczna;

30) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjne;j;

31) wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

32) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

33) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejsScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym,

34) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ros$linnos¢: niska, $rednia, wysoka)
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow roslin odpornych na zanieczyszczenia oraz
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oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

35) zielen towarzyszaca — obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
roslinnos$ci o roznej formie i rodzaju (roslinnosé: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

36) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska,
srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia ro$linnosci o roéznej formie irodzaju
(roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN-MW-U, IE, KDD... — symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réoznymi symbolami literowymi rozdzielonymi fgcznikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow.

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (1%);
7) obszar objety wpisem do Rejestru Zabytkow;
8) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia z pasem technologicznym.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
informacyjny.

§ 5.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;
4) IE — teren elektroenergetyki;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;;
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6) KDD — teren drogi dojazdowe;.

§6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z uslugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,8 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

4) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;

5) domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na
10 16zek;

6) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
7) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca postojowego na 1 pomieszczenie do nauki;

12) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;
13) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
14) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokre§lonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okre§lone w ust. 11 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Do okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowe;j
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

5. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowaé¢ na terenie
dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

6. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych stanowisk
postojowych z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

7. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dzialkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby migjsc
okreslonej w ust. 1, badZ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

8. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
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9. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu iustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerdw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

10. Zasady wymienione w ust. 1-9 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§7.
1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej) - standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

5) dla terenéw zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terené6w zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu irekreacji — standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terendéw domow
opieki spotecznej,

e) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terenow szpitali
w miastach,

f) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
6) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione w ust. | obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba, ze ustalenia szczegdélowe terenu stanowig inaczej.

§8.
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odptyw wod opadowych.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.
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5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba, Ze ustalenia szczegélowe terenu stanowia inacze;j.

§9.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajacymi drdg, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zZroédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowe;j.

5. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci ustugowej do
granic wlasnej dzialki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow ustugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska.

§ 10.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, ktorej funkcje sg niezgodne
z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia remontow zabezpieczajacych
1 poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy badz
wymiany, chyba Ze ustalenia szczegolowe terendw stanowig inaczej.

§ 11.
1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku nowo wydzielanych dziatek ustala sig:
1) parametry dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U :

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne): dla zabudowy ustlugowej 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 600 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancji do 20% ,
2) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U :

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne): dla zabudowy ustugowej 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%,

3) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
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a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne): 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

4. Ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§12.

Dla terenu 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug
z wykluczeniem: ushug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) tereny oznaczony symbolem IMN-MW-U, 2MN-MW-U leza w granicach ukladu urbanistycznego
miasta Biata Podlaska wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem
A/656. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, pierzejowa;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac¢ si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 60%,

b) dla dziatek zabudowanych: 90%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla dziatek niezabudowanych, ktére sg przeznaczone pod zabudowe: 20%,
b) dla dziatek zabudowanych: 10%;

6) w przypadku niemoznosci uzyskania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (wskazanego wust. 6 pkt 5) ze wzgledu na ich istniejgce zagospodarowanie, ustala si¢
obowiazek posadzenia iutrzymania w obrebie dziatki drzew, przy zalozeniu, ze 1 drzewo liSciaste
stanowi ekwiwalent 200 m? powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m inie wigecej niz Il kondygnacje nadziemne, w przypadku
realizacji dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje 111
kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
10) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;

11) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachoéwki lub materiatow ja nasladujacych w gamie
czerwieni i bragzéw;

12) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materialdéw budowlanych, tj. w tonacjach
bieli, bezy, szaro$ci ibragzow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki
1 oktadzin;

13) pomieszczenia iurzadzenia technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytami budynkow, czyli
przystoniete lub obudowane;

14) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodows;

15) dopuszcza si¢ realizacje blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

19) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym
w przypadku braku mozliwos$ci realizacji petnego programu parkingowego w obrebie dzialek wlasnych
na terenach zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej dopuszcza si¢ czeSciowa realizacje potrzeb
parkingowych dla ustug, w obrebie parkingdw przyulicznych lub publicznych;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,
mieszkalnej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladéw ustugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) teren 1IMN-MW-U : od planowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Lakowa), od ulicy G. Narutowicza (polozonej poza
obszarem opracowania planu),

b) teren 2MN-MW-U : od planowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD, od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Lakowa), od ulicy G. Narutowicza (polozonej poza
obszarem opracowania planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI
ETAP II” symbolem 35KDD,

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce
oraz planowane,

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych s$redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odr¢bnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg ustala sie
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantéw dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o srednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

m) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowag
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu IMN-MW-U oraz 2MN-MW-U w wysokosci 30 %.

§13.
Dla terenu 1MN-U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:
ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) Teren oznaczony symbolem 1MN-U lezy w granicach uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/656. Wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, pierzejowa;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 60%,

b) dla dziatek zabudowanych: 90%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla dziatek niezabudowanych, ktére sg przeznaczone pod zabudowe: 20%,
b) dla dziatek zabudowanych: 10%;

5) w przypadku niemozno$ci uzyskania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (wskazanego wust. 6 pkt 4) ze wzgledu na ich istniejgce zagospodarowanie, ustala si¢
obowiazek posadzenia iutrzymania w obrebie dziatki drzew, przy zalozeniu, ze 1 drzewo liSciaste
stanowi ekwiwalent 200 m? powierzchni terenu biologicznie czynnego;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m inie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne, w przypadku
realizacji dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje 111
kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

9) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;

10) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachoéwki lub materiatow ja nasladujacych w gamie
czerwieni i bragzéw;

11) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materialdéw budowlanych, tj. w tonacjach
bieli, bezy, szaro$ci ibragzow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki
1 oktadzin;

12) pomieszczenia iurzadzenia technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytami budynkow, czyli
przystoniete lub obudowane;

13) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodows;

14) dopuszcza si¢ realizacje blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

18) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym
w przypadku braku mozliwos$ci realizacji petnego programu parkingowego w obrebie dzialek wlasnych
na terenach zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej dopuszcza si¢ czeSciowa realizacje potrzeb
parkingowych dla ustug, w obrebie parkingdw przyulicznych lub publicznych;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) fragment terenu 1MN-U oznaczony na rysunku planu niebieskim szrafem znajduje si¢ w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat
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(1%), w ktérym zakazuje si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych na terenach, ktore nie sg zagospodarowane,

b) na terenach zabudowanych ustala si¢ mozliwos¢ remontéow, rozbudowy, nadbudowy istniejacych
obiektow budowlanych z obowigzkiem zabezpieczenia ich co najmniej do poziomu wody 1%
1 zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych,

c) zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu, w tym w szczegdlnosci podnoszenia rzednych terenu,

d) zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow, nawozoéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatoéw, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegolnoscei ich sktadowania,

e) zakazuje si¢ naruszania ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, ustalen planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym, funkcjonowania infrastruktury krytycznej oraz utrudniania
zarzadzania ryzykiem powodziowym,

f) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagaja
uzyskania pozwolen - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, lub
mieszkalno-ustugowej, ushugowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

3) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotana okre§lonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow ustugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng: od planowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD oraz od ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP I” symbolem 88KDPR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace
oraz planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,
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h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociaggowych o §rednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

m) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1MN-U, w wysokosci 30 %.

§ 14.
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Terem uslug wszczegélnosci z wykluczeniem: wuslug handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz III kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) geometria dachu: dachy plaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych;

10) pomieszczenia iurzadzenia technologiczne lokalizowane na dachach musza by¢ zintegrowane
z brylami budynkdéw, czyli przystoniete lub obudowane;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodows;

13) dopuszcza si¢ realizacje blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji wodnej np.
ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

17) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych zistniejagcymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;
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2) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladéw ustugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

3)przez teren 1U przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV ze strefg ochronna o szerokosci 40 m (wyznaczona w granicach 20 metrow od osi
linii);

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz placow zabaw,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od ulicy Kapielowej (potozone;j
poza obszarem opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace
oraz planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg ustala sie
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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m) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§ 15.
Dla terenu 11IE ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz III kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) geometria dachu: dachy plaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ pionowych ogrodow;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np.
ogrodéw deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

Id: MOOQP-TVCRO-YSGAU-ZHJUP-ENRRI. Uchwalony Strona 17



13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

16) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki inwestycyjne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania sie¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu,;

3)przez teren 1E przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV ze strefg ochronng o szeroko$ci 40 m (wyznaczona w granicach 20 metrow od osi
linii);

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od ulicy Kapielowej (potozone;j
poza obszarem opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajagcego i przesytowego, lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejace
oraz planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zZrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,
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h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociaggowych o §rednicy DN 250 powinny
by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

m) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziana
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 11E w wysokosci 1 %.

§ 16.
Dla terenu 1ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej, gdzie ustala si¢ lokalizacje funkcji ogolnodostepne;j
zieleni publiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, sredniej
lub wysokiej;

2) ustala si¢ indywidualizacje przestrzeni poprzez ochron¢ wprowadzonego na rysunku planu punktu
widokowego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) ustala si¢ wprowadzenie ro$linnosci niskiej, grup szpaleréow i zadrzewien kurtynowych wzdhz
krawedzi doliny rzeki Krzny;

5) ustala si¢ pozostawienie dotychczasowej azurowej struktury zadrzewien wnetrza doliny rzeki Krzny na
jej srodmiejskim odcinku w ktorym obowiazuje zakaz nasadzen roslinno$ci wysokie;j.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow, przy mozliwosci
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (wiaty, siedziska, tawki, pomosty itp.),
b) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych (np. place zabaw dla dzieci),
¢) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

3) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatow konstrukcyjnych
1 wykonczeniowych (stal, drewno, kamien) dostoswanych do naturalnego charakteru miejsca;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 85%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje ciggdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerows;

5) nakazuje si¢ ochron¢ wskazanego na rysunku planu punktu widokowego na doling rzeki Krzny poprzez
zakaz lokalizacji elementow przestaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni $redniej
1 wysokiej;

6) przez teren 1ZP przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV ze strefg ochronng o szeroko$ci 40 m (wyznaczona w granicach 20 metrow od osi
linii);

7) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;
b) lokalizowa¢ obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo;
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od ulicy Kapielowej (potozone;j
poza obszarem opracowania planu) poprzez cigg pieszo-rowerowy oznaczony w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI ETAP II” symbolem 79KDPR;
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych =z organizacja wystaw 1imprez
plenerowych na terenach zielonych w dolinie rzeki Krzny.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 1 %.

§17.
Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) tereny oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD leza w granicach uktadu urbanistycznego miasta
Biala Podlaska wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/656.
Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawgzniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) tereny 1KDD, 2KDD nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren 3KDD nie mniej niz 6,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne:

a) dla terenu 1KDD : od planowanej drogi publicznej 2KDD, od drogi publicznej 3KDD (ul. Lakowa)
oraz od drogi publicznej oznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I" symbolem
34KDD,

b) dla terenu 2KDD : od planowanej drogi publicznej 1KDD, od drogi publicznej 3KDD (ul. Lakowa)
oraz od ulicy Prostej (polozonej poza obszarem opracowania planu),

c) dla terenu 3KDD (ul. Lakowa): od ulicy G. Narutowicza (polozonej poza obszarem opracowania
planu) oraz od planowanej drogi publicznej 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych w oparciu
o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowag
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD w wysokosci 1 %.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 19.

W obszarze objetym granicami niniejszego planu, traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I”. przyjety
uchwatg Nr XXV/236/13 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 25 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
poz. 2961), zmieniony uchwata Nr VII/29/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 30 kwietnia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1971) oraz uchwatg Nr XXXIX/37/18 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
6 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3770).

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Zatagcznik nr 1a

miasTo BIALA PODLASKA zMmIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD NAZWA "DOLINA KRZNY | KLUKOWKI ETAP I" do Uchwaly Rady Miasta Biata Podlaska

OBSZAR NR 1 - POLOZONY POMIEDZY ULICA GABRIELA NARUTOWICZA, A RODZINNYMI OGRODAMI DZIALKOWYMI IM. JOZEFA IGNACEGO KRASZEWSKIEGO 2 dnia 29 listopads 2094

skala 1:1000

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

m— = == = grgnica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—~A— nieprzekraczalna linia zabudowy

4—4—1 obowigzujgca linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug

KDD teren drogi dojazdowe;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (1%)

obszar objety wpisem do Rejestru Zabytkow
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jezdnie

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA skala 1:10 000
UCHWALA NR XXI11/33/21 RADY MIASTA BIALA PODLASKA z dnia 29 marca 2021 r.
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granica obszaru opracowania m.p.z.p.
Oznaczenia na rysunku Kierunki przeznaczenia i d:
) T Strefy funkcjonalno-przestrzenne
ﬂamce Kierunki zagospodarowania przestrzennego
i} Granica opracowania Studium [ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
Granice dziatek ewidencyjnych Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)
[ Granice obrebéw geodezyjnych [ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej érédmiejskiej i ustug w centrum (M/U)
Ograniczenia w P iu i uzy iu terenéw I Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
= Strefa potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej 72 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU)
[7] Tereny zamknigte Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
|= Strefa ochronna ustalona dla kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km) z ustugami (MNWu)
=== Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (150 m) 7] Tereny przeznaczone dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
=== Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 m) i iowej i ustug ych (RM)
—— Linie wysokiego napiecia (WN) B Tereny przeznaczone dla ustug (U)
{1 Strefa ochronna od linii energetycznej wysokiego napiecia (WN) [0 Tereny przeznaczone dla ustug w zieleni (Uz)
= . Z . i W Tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej z zakresu
Kierunki ochrony przy 9 odnawialnych 2rédet energii (U/Po)
#  Pomniki przyrody 7l Tereny przeznaczone dla dzi ci pr j (PU)
7 Zioza || Tereny przeznaczone dla dziatalnoéci produkcyjnej z zakresu odnawialnych zrédet energii (Po)
~—— Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia | Tereny przeznaoczne dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodnczych oraz
=) Gleby klasy .III , ) i " ustug towarzyszacych (RU)
33 Fragment miasta w zasiegu projektowanego bialskopodiaskiego obszaru I Tereny przeznaczone pod wydobycie kopalin (PG)
chronionego krajobrazu [T Tereny kolejowe (TK)
Kierunki ochrony srodowiska kulturowego [77] Tereny przeznaczone pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, przemystu
S Ukfad urbanistyczy miasta Biata Podlaska wpisany do rejestru zabytkéw oraz ustug (TK/PU)
M Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Tereny komt'mikacyjzne (KD)
= Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Tereny plaa‘)w publicznych (KPP)
# Stanowiska archeologiczne Tereny parkingow (KS) L
Strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Tereny Preeznaczone dla infrastruktury technicznej (I)
‘: zasieg Parku IE Tereny specjalne (IS)
|— 7 Strefa Ochrony Ekspozydji 77} Tereny specjalne z dopuszczeniem terenow lotniska (IS/TL)
l—:] Strefa Ochrony Krajobrazu Tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe (ZD)
. P . _ Tereny rolne (R)
Polityka dotyczaca ych i przeznaczonych B Tereny leéne (2L)
do zainwestowania Tereny przeznaczone pod zalesienie (ZLZ)
Kierunki polityki przestrzennej miasta Tereny fak (t)
H H H H H ] 3 Granice obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
| powyzej 2000 m2 | Tereny zieleni urzadzonej dawnych cmentarzy (ZPc)
"2 Granice obszaréw rozmieszczonia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet . Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZPu)
O 20 40 60 80 1 Oom 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych Tereny zieleni rekreacyjnej (ZR)
=) obszar rewitalizacji Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)
l__:] Obszar zdegradowany B Tereny cmentarzy (ZC)
777} Obszar przestrzeni publicznej B Tereny wod powierzchniowych (W)
Uktad wspétrzednych: ETRS89/Poland CS2000 strefa 8 Mapa podktadowa: mapa zasadnicza w postaci wektorowej wydana z panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego prowadzonego przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska
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Zatagcznik nr 1b
do Uchwaly Rady Miasta Biata Podlaska

NR X/72/24
z dnia 29 listopada 2024 r.
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Oznaczenia na rysunku
Granice

Rk Vit el 22 B = |77

granica obszaru opracowania m.p.z.p.

i -"/:2;'2}/

e

Kierunki przeznaczenia i d

1! Granica opracowania Studium
Granice dziatek ewidencyjnych

[] Granice obrebow geodezyjnych

Ograniczenia w iu i uzytl i

v~ Strefa potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej

[] Tereny zamkniete

: Strefa ochronna ustalona dla kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km)
Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (150 m)
=== Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 m)
~——Linie wysokiego napiecia (WN)
[ Strefa ochronna od linii energetycznej wysokiego napiecia (WN)
Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
# Pomniki przyrody
7] Zioza
~—— Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
Gleby klasy IIT
I35 Fragment miasta w zasiegu proj
chronionego krajobrazu

iego obszaru

Kierunki ochrony srodowiska kulturowego
S Uktad urbanistyczy miasta Biata Podlaska wpisany do rejestru zabytkéw
M Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

= Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
# Stanowiska archeologiczne

Strefy ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
‘: Planowany zasieg Parku Kulturowego

') Strefa Ochrony Ekspozycji
=) strefa Ochrony Krajobrazu

Polityka dotyczaca terenéw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania

Kierunki polityki przestrzennej miasta
Granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

T2 Granice obszaréw rozmieszczonia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

[ Obszar rewitalizacji

=) Obszar zdegradowany

—

{777} Obszar przestrzeni publicznej

8 Tereny cmentarzy (ZC)

1o Strefy funkcjonalno-przestrzenne
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)
[0 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej i ustug w centrum (M/U)
I Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
[Z2 Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU)
[ Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
z ustugami (MNWu)
7. Tereny przeznaczone dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
mieszkaniowej i ustug towarzyszacych (RM)
B Tereny przeznaczone dla ustug (U)

[ Tereny przeznaczone dla ustug w zieleni (Uz)

W Tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej z zakresu
odnawialnych zrodet energii (U/Po)

Tereny przeznaczone dla dziatalnosci przemystowo-sktadowo-ustugowej (PU)

Tereny przeznaoczne dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodnczych oraz
ustug towarzyszacych (RU)

I Tereny przeznaczone pod wydobycie kopalin (PG)

I Tereny kolejowe (TK)

| Tereny przeznaczone pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, przemystu
oraz ustug (TK/PU)

Tereny komunikacyjne (KD)

Tereny placéw publicznych (KPP)

Tereny parkingéw (KS)

Tereny przeznaczone dla infrastruktury technicznej (I)

Tereny specjalne (IS)

77 Tereny specjalne z dopuszczeniem terendw lotniska (IS/TL)

Tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe (ZD)
Tereny rolne (R)

[ Tereny lesne (ZL)
Tereny przeznaczone pod zalesienie (ZLZ)
Tereny fak ()
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
Tereny zieleni urzadzonej dawnych cmentarzy (ZPc)

Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZPu)
Tereny zieleni rekreacyjnej (ZR)
Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)

B Tereny wod powierzchniowych (W)
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Tereny przeznaczone dla dziatalnosci produkcyjnej z zakresu odnawialnych zrédet energii (Po)
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr X/72/24
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada
Miasta Biata Podlaska uchwalajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwalg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala
Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI
ETAP I” zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14 sierpnia 2024 r. do dnia 5 wrze$nia 2024 r., a termin sktadania uwag
uptynat dnia 20 wrzesnia 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplyne¢ta jedna uwaga, ktora
w cato$ci zostata nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Biala Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Biata Podlaska
przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP I” ktéra nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta Biata Podlaska.
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Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Biata Podlaska

obszar dziatki nr 2758.

Niezgodnos¢ zapisow
w wykazach
nieruchomosci.
Brak rozliczenia drogi
Al. Solidarnosci.
Brak wyptaty
odszkodowania.
Brak ujawnienia
istniejacej drogi
do dziatek
od ul. Solidarno$ci.

Imig . . .
Data | inazwisko Oznaczenie | Prezydenta Miasta Biala Podlaska | 10 ) o 4o uchwaty Nr X/72/24
. . obszaru, ktorego W sprawie rozpatrzonej uwagi - -
Lp. | wplywu albo nazwa Tre$¢ uwagi dotyczy uwaga z dnia 29 listopada 2024 r. Uwagi
uwagi jednostki
organizacyjnej uwaga . uwaga uwaga ~ uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6
1 20.09. J. M. Dotyczy bledéw Okolice ulicy: - Uwaga - Uwaga Poruszone w uwadze zagadnienia
2024 r. w aktach wtasnosci. Aleja nieuwzgledniona nieuwzgledniona (dotyczace prawa wlasnosci)
W aktach figuruja Solidarnosci w nie dotyczg tematyki/zakresu
identyczne numery mie$cie Biata miejscowego planu
dziatek obejmujace Podlaska zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo wskazany w uwadze

teren zlokalizowany jest poza

obszarem objetym opracowaniem.

Dlatego tez, rozpatrzenie uwagi
jest bezpodstawne.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych).

Id: MOOQP-TVCRO-YSGAU-ZHJUP-ENRRI. Uchwalony

Strona 2 z

2

Strona 2



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X/72/24
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 listopada 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji:

1) Realizacja zadan wiasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta,

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) Realizacja zadan okreSlonych w pkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych
na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Zrédtem finansowania zadan beda:

1) Dochody wiasne;
2) Srodki zewnetrzne;
3) Srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny
liczony wielko$cig poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej
inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy
w celu optymalizacji wydatkow.
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