UCHWALA NR IX/56/24
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,L.,OMASKA — RONDO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.z2023r. poz. 1688) oraz uchwala Nr XXXI/110/21 zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,L OMASKA - RONDO”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwg ,LOMASKA - RONDO” nienarusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr XXI1/33/21 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
~"ZLOMASKA - RONDO”, w granicach zgodnie z zalgcznikami la i 1b, zwany dalej w tresci uchwaty
,planem”.

§ 2.
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1a i 1b;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.
1. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

6) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okres$lajace przeznaczenie
poszczegblnych terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) wymiarowanie (w metrach);

8) starodrzew o charakterze pomnikowym;

9) strefa ochrony starodrzewu;

10) obszar zieleni towarzyszacej w ramach funkcji podstawowe;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2)dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, znasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

3) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw iciaggow komunikacyjnych, o§wietlenie
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terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze
na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty matej architektury;

4) dziatka budowlana — zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

5) elementy zagospodarowania przestrzennego — istniejace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie,
osie ipunkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze
tereny zieleni;

6) elementy zieleni — formy =zieleni $§wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej architektury,
W sposdb powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyklad: drzewa, krzewy,
trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna — to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania §ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia stuzace =zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

8) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie zpojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsdéw, okapoéw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych — linia poza ktorg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy kondygnacji podziemnej; linia nie dotyczy: wyjazdow z parkingu podziemnego,
wyj$¢, zadaszen nad wjazdami, sieci uzbrojenia terenu oraz budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

12) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielony obszar w ramach funkcji podstawowej na ktorym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, niskiej) z mozliwoscig lokalizacji
placéw zabaw, boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi;

13) obowiazujaca linia zabudowy — linia posadowienia lub linia styczna do najdalej wysunietej krawedzi
sciany zewnetrznej elewacji frontowej budynku, ktéra moga przekracza¢ elementy budynku, takie jak:

schody, tarasy, balkony, wykusze, wiatrolapy, gzymsy, zjazdy, podjazdy, rampy inne detale
architektoniczne;

14) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczgséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

15) plan — plan, o ktérym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przepisy odrgbne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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18) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong klas¢ przeznaczenia terenu, ktory dominuje
lub bedzie dominowal na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym i numerycznym;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, ktory pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
w szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

20) starodrzew — zadrzewienia lub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyly faze kumulacji przyrostu lub
osiagnely wiek rebnosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce lesnej;

21) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu terenu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

22) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzgdzong oraz obiekty matej architektury;

23) ushugi nieucigzliwe — rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

24) uzbrojenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

25) wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej polozonego punktu
dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie
zabudowy;

26) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

27) zabudowa kubaturowa — budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i §ciany;

28) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejsScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogodlnie
przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu
- MW-U;

4) tereny drog zbiorczych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;
5) tereny drog lokalnych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDL.
2. Oznaczenia liczbowo-literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§8.

1. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono obowigzujace linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi liniami zabudowy, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego
zachowanie, remont pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2)nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§9.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? na catym
obszarze objetym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow 1iurzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich,
ktore moga znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére stuza obstudze
mieszkancéw, wtym: inwestycji infrastrukturalnych ikomunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla $§rodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

§ 10.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 w celu:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka
budowlana, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11.

1. Nakazuje si¢ ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji.

2. Nakazuje si¢ zachowanie i pielgegnacj¢ starodrzewu o charakterze pomnikowym tj. trzech debow
o rozmiarach pomnikowych.

3. Ustala si¢ 11 m strefe ochronng starodrzewu, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ usuwanie wywrotdw i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarly lub nie rokuja szansy na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. Zakazuje si¢ zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na
jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrédet — ze szkoda dla
gruntow sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz §ciekoOw na grunty sgsiednie.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisjg
substancji i energii w szczegolnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 12.

W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastgpujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenow zabudowy ustugowej:

a) w przypadku realizacji uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ushug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie uslug — standardu nie ustala sig.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§13.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony archeologiczne;j.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych
oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewu o charakterze pomnikowym, o ktérym mowa
w § 11 ust. 2.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.

1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkéw wielorodzinnych i terenow publicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

2. Ustala sig, ze miejscami publicznymi sa: tereny oznaczone symbolami literowymi KDZ, KDL.

§ 15.
Dla terendéw o charakterze przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
$mietnikdéw, slupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego skala do ruchu
pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew;

4) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.

W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§17.
1. W przypadku scalen i podziatéw ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
1) parametry dzialtki dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zalacznik 1b) symbolem MN:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewngtrzne,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik 1a) symbolem MW i MW-U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

§ 18.

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji inwestycji
0 przeznaczeniu ustalonym w planie.
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2. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa.

W

Zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19.

. Ustala sig¢, obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako tereny
drog oznaczone symbolami KDZ, KDL oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

—_

2. Na terenach drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposoéb wykorzystania terend6w do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20.

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach objetych planem nowo realizowanych drog wewngtrznych
o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m.

N

Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wigcej niz dwoch
nieruchomosci, placem do zawracania o wymiarach - 12,5 m x 12,5 m.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg drog wewngtrznych powstalych przed wejSciem w zycie niniejszego
planu.

N

. Nakaz zapewnienia dojazdu pozarowego do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21.

—_

. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce/dziatkach, na ktorej realizowana jest
inwestycja, w liczbie wynikajacej z ponizszych wskaznikow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne zuslugami (towarzyszgcymi) — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny i 2 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

3) budynki wielorodzinne — nie mniej niz 1,8 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

4) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;
6) biura, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiekty kultury — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) przedszkola — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sal¢ pobytu dzieci;
10) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca do parkowania wedlug wskaznikow okre§lonych w ust.1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej lub dzialek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja z dopuszczeniem realizacji
miejsc do parkowania w granicach terenu 2KDL zgodnie z § 36 ust. 2 pkt 2.
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4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje
miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej ilosci.

5. W przypadku nadbudowy budynku/budynkéw prowadzonej na dziatkach w odniesieniu do budynkow
z prawomocnym pozwoleniem na budowe w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc do parkowania wilosci 1,8 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszalny, dopuszcza si¢ utrzymanie ilosci miejsc do parkowania zgodnych z pozwoleniem na budowe,
jednakze miejsca parkingowe do nadbudowywanej powierzchni nalezy zapewni¢ w oparciu o iloSci
okreslonej w ust.1.

6. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania dla rowerdow na 10 miejsc do parkowania dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowia inacze;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22.

1. Ustala si¢ uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych symbolami MN,
MW, MW-U w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

5. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN, MW,
MW-U w szczeg6lnosci w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédetl energii omocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wlasnych na podstawie przepisoéw odrgbnych;
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4) ustala si¢ obowigzek projektowania iwykonywania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajgcych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 24.
Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢160;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych ikomunalnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych, w tym z terendow komunikacji do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej zuwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; zpozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z terenow utwardzonych i terendw komunikacji
odprowadzanych zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowe;.

§ 25.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zapewnienie warunkéw infiltracji
tych wadd, rozsaczenie tych wdd do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe iroztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢é na teren nieutwardzony
1 zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

3) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych.

§ 26.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
1 energi¢ elektryczng.
§27.
Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy

je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z wlasciwymi
obowigzujacymi przepisami i normami.
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§ 28.
Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego ciSnienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢25;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikdw na gaz ptynny.

§ 29.
Zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie
w obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 30.

Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miegjsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ selekcje i1 gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia stawek procentowych

§ 31.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z wyjatkiem terendw oznaczonych KDZ i KDL dla
ktorych ustala si¢ stawke 0,1%.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe terenu funkcjonalnego

§ 32.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych z zakresu ustug handlu, ochrony zdrowia,
b) detali urbanistycznych,
¢) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog wewngetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
f) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z §8 1 §9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §24, §25, §29;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §14 1 §15.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 a nie wigcej niz 0,3;
7) ksztatt dachu: nie okresla sig;
8) kat nachylenia potaci dachowych: od 12° do 45° lub dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;
10) kolorystyka dachu: kolor brazowy, ceglastoczerwony, czerwony, zielony, odcienie szarosci;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §21;
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §16 1 §17.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej
niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 600 m?.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN — od drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Podlaczna — droga gmina klasy dojazdowej i ul.
Boczna — droga gmina klasy lokalnej);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §18.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.
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§ 33.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych w parterach budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z §8 1 §9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §24, §25, §29;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §14 1 §15.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach
budynku dostgpnych z poziomu terenu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,0 m i nie wiecej niz V kondygnacji nadziemnych;

7) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad maksymalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,2 a nie wigcej niz 4 (w tym dla czeéci nadziemnej nie wigcej
niz 2);

9) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie;

11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu zielonego;

12) kolorystyka dachu: nie ustala si¢;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow wykonczenia elewacji oraz dachow;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewac;ji;

15) dla zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego placu zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej
100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m?/1 mieszkanie;
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16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §21;
17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §161 §17.
9. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMW — od drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu (droga gminna klasy dojazdowej, ulica bez nazwy);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §18.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.

§ 34.
Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW, 3MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych w parterach budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §24, §25, §29;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §14 1 §15.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnej wyznaczone na rysunku planu;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug w parterach
budynku dostgpnych z poziomu terenu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od strony ulicy lokalnej 2KDL oraz jej kontynuacji poza granicami
planu: nie wigcej niz 20,0 m i nie wigcej niz VI kondygnacji nadziemnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od strony ciggu ulicy zbiorczej ul. Kolejowa - Lomaska 1KDZ:
nie wigcej niz 18,0 m i nie wigeej niz VI kondygnacji nadziemnych;

8) dopuszcza si¢ cofnigcie o 2 metry VI kondygnacji nadziemnej w glab terenu od strony ciagu ulicy
zbiorczej ul. Kolejowa - Lomaska 1KDZ;

9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad maksymalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,2 a nie wiecej niz 4 (w tym dla cze$ci nadziemnej nie wigcej
niz 2);

11) ksztatt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

14) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow wykonczenia elewacji oraz dachow;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialtdéw wykonczeniowych
elewacji;

17) dla zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego placu zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej
100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m?/1 mieszkanie;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §21;

19) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej z uwzglednieniem
zapisow § 37 ust. 2 pkt 2;

20) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe;

21) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy izagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;

22)na terenie oznaczonym symbolem 2MW wyznacza si¢ zwarty obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala

sig:
a) nakaz zagospodarowania obszaru w formie zieleni urzadzonej,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz zjazdéw za wyjatkiem istniejacych,
¢) zakaz pomniejszania tejze powierzchni terenow zieleni,

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow malej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §16 1 §17.
9. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2MW — od drog publicznych oznaczonych
symbolami 2KDL oraz poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MW — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL lub od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Kolejowa — droga
gmina klasy zbiorczej);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §18.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.

§ 35.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wolnostojacej zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéws;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzonej, wiat, altan, urzgdzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §24, §25, §29;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §14 1 §15.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug w parterach
budynku dostgpnych z poziomu terenu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 15,0 m i nie wiecej niz V kondygnacji nadziemnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 6 nie dotyczy wolnostojacej zabudowy
ustugowej;

8) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz Il
kondygnacje nadziemne;

9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad maksymalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,2 a nie wigcej niz 4 (w tym dla cze$ci nadziemnej nie wigcej
niz 2);

11) ksztatt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

14) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw wykonczenia elewacji oraz dachéw;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialdow wykonczeniowych
elewacji;

17) dla zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego placu zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej
100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m?/1 mieszkanie;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §21;
19) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

20) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe;

21) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §16 1 §17.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMW-U — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL lub od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (droga gminna klasy
dojazdowej, ulica bez nazwy);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
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12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §18.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 36.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
1) ustala si¢ teren drogi zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) drog rowerowych lub pasow dla rowerow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) chodnikow, dojs¢, dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow indywidualnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §14 1 §15.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej z wyjatkiem urzadzen i obiektow stuzacych komunikacji
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ zjazdy istniejgce lub na zaprojektowanych odcinkach
ulic;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDZ — od drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu (ul. Lomaska — droga powiatowa klasy zbiorczej, ul. Witoroska — droga
wojewodzka klasy lokalnej, ul. Lomaska — droga wojewodzka klasy zbiorczej);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §18.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.

§37.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
1) ustala si¢ teren drogi lokalnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) drog rowerowych lub pasow dla rowerow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) chodnikéw, dojs¢, dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KDL zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem
miejsc parkingowych dla rowerow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2KDL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §24.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §13.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie §14 1 §15.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy trwalej z wyjatkiem urzadzen i obiektow shuzacych komunikacji
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

3) linie zabudowy: nie ustala si¢;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

6) dostepnosc¢: nieograniczona;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.
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8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KDL — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDZ oraz od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu (droga gminna klasy
dojazdowej, ulica bez nazwy);

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2KDL — od drogi publicznej zlokalizowane;j
poza granicami planu (droga gminna klasy dojazdowej, ulica bez nazwy);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §22-§30.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §18.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §31.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 38.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA” uchwalonego uchwata nr XII/53/07 Rady
Miasta Biata Podlaska zdnia 24 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 172 poz. 3055)
zmienionego uchwala Nr V/33/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 51 poz. 1073).

§ 39.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 40.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X/56/24
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,LOMASKA-RONDO”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Biata Podlaska uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego
uchwalg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,- OMASKA-RONDQO” zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
24 lipca 2024 r. do dnia 19 sierpnia 2024 r., a termin sktadania uwag uptynat dnia 3 wrzesnia 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wpltynety dwie uwagi, ktore zostaly w calosci nieuwzglednione
przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Biala Podlaska
przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
,LOMASKA-RODNO?”, ktore nie zostalty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biala Podlaska:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
. Iml? . Oznaczenie Prezyden'ta w Miasta .
Data 1llll)azrvlvn; 0 obszaru, sprawie _ W sprawie rozpatrzema
Lp. wplywu aj 5 gnoztria ktorego rozpatrzenia uwagi uwagi Uwagi
uwagi organiza- dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
ganiza . .
cvinei uwaga uwzgle- nieuwzgl- | uwzgle- | nieuwzgle-
yjnej . . . .
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 16.08. Sigma Dziatka - nieuwzgled- - nieuwzgled- | Uwaga w zakresie zmiany funkcji
2024 1. Serwis 0 numerze: niona niona dla obszaru IMW z MW na MW-U
Sp. zo. o. 1001/2 dla catego obszaru dziatki,
Sp. k.. analogicznie do obszaru IMW-U.

W zataczeniu przedstawiono
propozycje tresci planu. Jest ona
tozsama z trescia projektu par. 35

dla obszaru IMW-U z wyjatkiem

ust. 11 tj. komunikacji; ustalenie
sposobu komunikacji z drogi zbiorczej
(Lomaska).

Uwaga odrzucona z uwagi

na sgsiedztwo przedszkola oraz
przyjetej polityki przestrzennej Miasta
Biata Podlaska, aby nie wprowadza¢
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ushug w bliskim sgsiedztwie
przedszkola oraz z uwagi na brak
mozliwosci technicznych obstugi
komunikacyjnej terenu IMW

z ul. Lomaskiej.

2. | 16.08.
2024 1.

Dziatki
0 numerze:

1002/3,

999/21

nieuwzgled-
niona

nieuwzgled-
niona

Uwaga w zakresie zmiany funkcji

dla obszaru IMW z MW na MW-U
dla catego obszaru dziatki,
analogicznie do obszaru IMW-U.

W zalaczeniu przedstawiono
propozycje tresci planu. Jest ona
tozsama z trescig projektu par. 35

dla obszaru IMW-U z wyjatkiem ust.
11 tj. komunikacji; ustalenie sposobu
komunikacji z drogi zbiorczej
(Lomaska) jak i z drogi bez nazwy
opisanej w projekcie planu;
zmniejszenie oplaty, o ktorej mowa
w par. 31 projektu z 30% na
10%.Uwaga odrzucona z uwagi

na sasiedztwo przedszkola oraz
przyjetej polityki przestrzennej Miasta
Biata Podlaska aby nie wprowadzaé
ushug w bliskim sgsiedztwie
przedszkola; uwaga odrzucona

z uwagi na brak mozliwosci
technicznych obshugi komunikacyjnej
terenu IMW z ul. Lomaskiej;

brak ekonomicznego uzasadnienia
wprowadzenia wnioskowanej zmiany.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego I
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych).
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr 1X/56/24
Rady Miasta Biata Podlaska

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), okresla si¢ sposob realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,L OMASKA-RONDO”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, ustawa Prawo ochrony s$rodowiska, ustawg o zamodwieniach
publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.), 0 ile nie stanowi to
naruszenia przepisow planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.).

4)

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe]j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju 1 modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy)
lub w oparciu o budzet miasta.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z p6zn.
zm.).
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