UCHWALA NR XXV/31/26
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 24 kwietnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Augusta Fieldorfa w Bialej
Podlaskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, zpbézn. zm.) oraz art.7ust. 41 art. §ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 .

poz. 1754) Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu dziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz zzagospodarowaniem terenu oraz
niezbedna infrastruktura techniczng w Biatej Podlaskiej przy ulicy Augusta Fieldorfa, na dzialce ozn. nr
ewid. 527/14 (obreb 0002).

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Dla inwestycji mieszkaniowej, wymienionej w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty:

1) okresla si¢ taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

a) minimalng — 950,00 m?,

b) maksymalng — 1400,00 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:

a) minimalng — 10,

b) maksymalng — 10;

3) okresla si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
a) budowa zespotu dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
b) wykonanie nawierzchni utwardzonych, w tym dojs¢ do budynkéw oraz miejsc postojowych,
¢) zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej,

d) realizacja miejsc sktadowania odpadow;
4) okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) przytacze do istniejacej sieci wodociagowej,
b) przytacze do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
c) przytacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej,
d) przylacze do istniejacej sieci teletechnicznej,

e) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z dachoéw
poszczegdlnych budynkow w granicach dziatki budowlanej, w sposob nie powodujacy zmiany
kierunku odptywu wod ani pogorszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

f) obstuga komunikacyjna kolowa i piesza — nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do publicznych
drog gminnych tj. ulicy Augusta Fieldorfa oraz ulicy Podmiejskiej. Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycyjnego poprzez projektowane zjazdy z ulicy Augusta Fieldorfa;
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5) okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zapotrzebowanie: maksymalnie 5,0 m3/d,

- zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w pasie
drogowym ul. Augusta Fieldorfa, na podstawie warunkow przytaczenia okre§lonych przez zarzadce
sieci,

- nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zapewniania przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ do
zewnetrznego gaszenia pozaru, wtym poprzez lokalizacje hydrantdéw zewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- zapotrzebowanie: maksymalnie 137 kWh/d,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia, na podstawie warunkow przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrdédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w tym wnetrzowych, dla potrzeb
przytaczania nowych odbiorcow oraz wzrostu zapotrzebowania na moc i energie¢ elektryczna,

¢) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej w ilo$ci: maksymalnie 5,0 m3/d,

- sposOb odprowadzania $ciekow komunalnych nalezy realizowaé¢ do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Augusta Fieldorfa, na podstawie warunkow
przyltaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach dziatki
budowlane;j,

- planowany sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych powinien zosta¢ wykonany
w taki sposob, aby nie naruszaé i nie zaklocaé oraz nie zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich
dziatkach,

e) w zakresie liczby miejsc postojowych:

-nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, realizowane w formie garazu
wbudowanego w bryte budynku oraz naziemnych miejsc postojowych,

- ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycyjnego,
f) w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow:
- gromadzenie odpadoéw z zastosowaniem segregacji,

- gromadzenie odpadow na zaprojektowanych utwardzeniach pod pojemniki na odpady stale
indywidualnie dla kazdego mieszkania lub wiatach,

- odbioér i wywoz odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi w ,,Regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Biata Podlaska”;

6) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
publiczna tj. ul. Augusta Fieldorfa,

b) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:

- powierzchnia terenu inwestycji — 2945,00 m?,
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- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 34%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,67,

- minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania (bez garazu) — 95,00 m?,
- wysokos¢ budynkow — do 8,00 m,

- liczba kondygnacji — 11,

- geometria dachu — dach ptaski,

¢) inwestycja mieszkaniowa nie powoduje negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na powietrze,
glebe, wody powierzchniowe ipodziemne oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego i emisji
pylow, gazéw 1 innych substancji,

d) inwestycja mieszkaniowa nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

) inwestycja jest zlokalizowana poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody.

2. Inwestycja mieszkaniowa wymieniona w § 1 ust. 1, nie obejmuje w swym zakresie powierzchni
przeznaczonej pod dzialalno$¢ handlows i ustugowa.

§3.

1. Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

1) inwestycja obejmuje budowe¢ zespolu dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej podzielonych na dwa moduly (5 budynkéw w kazdym module) wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng. Na dziatce ozn. nr ewid. 527/14,
obreb 0002 zaplanowano budowe¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, wysokosci do 8,0 m i dachem ptaskim kazdy. Dla kazdego budynku zaprojektowano
2 miejsca postojowe - w formie garazu wbudowanego w bryte budynku oraz naziemnych miejsc
postojowych. Ponadto, planowane jest wykonanie nawierzchni utwardzonych, wtym dojs¢ do
budynkow, zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji jako zieleni urzadzonej. Dostep do drogi
publicznej dla inwestycji mieszkaniowej planowany jest z istniejacej drogi publicznej ul. Augusta
Fieldorfa;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej przedstawia zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4.

1. Teren inwestycji mieszkaniowej potozony jest w strefie miejskiej ,,Potnoc” w Biatej Podlaskiej przy ulicy
Augusta Fieldorfa. Dziatka, na ktérej realizowana bgdzie inwestycja mieszkaniowa, zgodnie z ewidencja
gruntow 1 budynkow, stanowi grunty rolne (RIVa i RV) izgodnie ze stanem faktycznym sa to tereny
niezabudowane.

2. Na terenie inwestycji mieszkaniowej obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska obszaru ,,PODMIEJSKA” przyjeta uchwala Nr VI/39/03 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 25 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 196 poz. 3757), zgodnie
z ktora przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 48MN tj. tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
intensywnego, z uslugami towarzyszacymi.

§ 5.

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na dziatce ozn. nr ewid. 527/14 (obreb 0002), nr ksiegi wieczystej
LU1B/00127515/0.
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§ 6.

Inwestycja mieszkaniowa nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie
zezwolen na zakladanie i przeprowadzanie niezbednych ciagdw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorym
mowa Ww art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych
i inwestycji towarzyszacych.

§7.

Okresla sig, iz sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycjg mieszkaniowa wymagajace przejscia
przez tereny drég publicznych, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, beda przebiegaly przez dziatk¢ ozn. nr
ewid. 527/12 (obreb 0002), nr ksiegi wieczystej LU1B/00067997/3.

§8.

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:

1) inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong¢ $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, aw szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztalttowania terenu
1 stosunkéw wodnych;

2) planowana inwestycja nie moze powodowaé¢ zmiany kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych si¢ na
jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrédet — ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich, a takze odprowadza¢ wdd oraz wprowadza¢ SciekdOw na grunty sgsiednie;

3) planowane przedsigwzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi,

4) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetym formg ochrony zabytkow.

§9.

Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 10.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego, decyzja o pozwoleniu na
budoweg inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.

§ 12.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Biata Podlaska

Robert Wozniak
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Zatagcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV/31/26
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 24 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/31/26
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 24 kwietnia 2026 r.
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BILANS POWIERZCHNI TERENU DZIALKI NR 527/14
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BUDOWA DZIESIECIU BUDYNKOW
il MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
. W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

Biola Podloska ul. A Fieldorfo

adres dzigtka nr ew. 527/14

inwestycji jedn. ewid.: 0661021_1 Biaota Podlaska
obrgb: 0002

i Przedsigbiorstwo Wielobronzowe

inwestor BUDOMEX_Sp. z 0.0

21-500 Bialo Podlaska, ul. Brzeska 156
tel: (0B3) 343 27 41

branza ARCHITEKTURA

faza Kencepcja urbanistyczno—architektoniczna

biure projetove | IRREav? Welosarions
21-500 Biola Podlaska, ul. Brzeska 156
tel: (083) 343 27 41

projektant mgr inz. arch Monika Bahonke
podpis: pecjal architektoni w
88,/LBOKK,/2011 l |%

nr uprawnien

opracowata mgr inz. Kotarzyna Borodijuk ’ﬁ
podpis:

skala 1:500

Luty 2026 Zagospodarowanie terenu
RS 22

1d: JAJBB-SPSKK-VTZOD-GYTCT-GGRLN. Uchwalony Strona 1





