UCHWALA Nr VI/57/11
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 18 kwietnia 2011 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa L RZEZNIANA"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 | art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.), art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XXI/35/08
Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,RZEZNIANA® Rada Miasta
Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwata Nr XXXVI/116/10 Rady Miasta
Biala Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,RZEZNIANA " zwany dalej planem.

§ 2.1. Obszar planu okreSlony zostat na rysunku planu granicg planu,

2 Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3 Rozsirzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w planie Inwestycji z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obowiazujg na obszarze wyznaczonym granicg planu

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)  granica planu,
2) linie rozgraniczajace terenow o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy obowigzujgce | nieprzekraczalne,
4) zespoly zieleni, ktére tworzg cmentarze: rzymsko-katolicki | zydowski,
5) wymiarowanie odleglosci okreslonych w planie,
6) strefy konserwatorskie | sanitarne,

7) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym | numerem
wyr6zniajacym je sposrod innych terenéw: od MN 1 do MN 9, MN/U, od UH/MN 1 do UH/MN 4, UH 1, UH
2,UA1, UA2 UDiodU/GK1do UIGK 5, K, ZC 1, ZC 2, ZC 3, KDL 1, KDL 2 i od KDD 1 do KDD 86, od
KPJ 1 do KPJ 4 oraz KP.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakierze postulowanym
badz informacyjnym:
1)  proponowane granice dzialek budowlanych,
2) istniejgce granice dziatek,
3) budynki istniejgce
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§4. 1. W niniejsze| uchwale okresla sie:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terenow funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony | ksztaftowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody,

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej,
sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawkl procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
bedgcego skutkiem uchwalenia planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sig nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

granic | sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, takich jak tereny gornicze, a takze narazonych na niebezpieczernistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych poniewaz takie tereny nie wystepuja w
granicach planu,

szczegotowych zasad | warunkow ,scalania | podzialu" nieruchomosci objetych planem, poniewaz nie
przewiduje si¢ w granicach planu wyznaczenia terenow do objecia obowigzkiem ,scalania i podziafu",

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowym
uzytkowaniu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie, okreélajace
najmniejsza dopuszczalng odleglosé budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy dzialki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu od strony drég publicznych, budynki nalezy sytuowad réwnolegle do tych linii:

obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace &cisle odleglosé
zewnetrznego lica sciany budynku od linii rozgraniczajacej ulicy. Poza linie mogq wykraczaé elementy
budynkéw zgodnie z zasadami zawartymi w obowiazujacych przepisach, a takze schody zewnetrzne i
pochylnie dla niepefnosprawnych, ktére mogq wykraczaé przed te linie o maksimum 180 cm,

obiekcie obsiugi techniczne] miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia siuzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, energii elektryczne], gazu,
umozliwiajgce wymiane informacii niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego ckreslony odpowiednio
oznaczeniem literowym | numerem wyrdzniajgcym go spoéréd innych terenow,

szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegbinosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych | podziemnych,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
linlami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za uciazliwe lub ponad normalne wg
obowigzujgcych norm | przepiséw odrebnych,

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie techniczne drdg, migjsca parkingowe, a
takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia och rony
przeciwpozarowej i obrony cywilne|, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne,

Strona 22 16



11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

12) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie ustugi, ktére wywolujg lub mogag wywolywaé
ucigzliwosci dla Srodowiska oraz takie, kiore mogg znaczaco oddzialywacé na Srodowisko, wymienione w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow przedsigewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé do
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng warto$é
stosunku powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlane| do powierzchni catkowite] dziatki,

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu | odpowiednio oznaczonych symbolami przeznaczenia:
1)  od MN 1do MN 9 - tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej,
2)  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne| z dopuszczeniem usiug,

3) od UH/MN 1do UH/MN4 - tereny ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

) UH 1, UH 2 - tereny usiug i handlu,
5)  UO - teren oswiaty,
) UA 1, UA 2 -tereny administracii,
7) UIGK 1 do U/GK 4 - tereny ustug zwigzanych z gospodarkg komunalng,
8) odZC 1do ZC 3 - tereny cmentarzy,
9) K-teren parkingu,
10) KDL 1, KDL 2, od KDD 1 do KDD 6 - tereny drdg i ulic publicznych,
11) od KPJ 1 do KPJ 4 - tereny drog pieszo-jezdnych,
12) KP -tereny ciggow pieszych

§ 7. Wszelkie zagospodarowanie | zabudowg nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowg
eksploatacjie obiektéw obstugi technicznej miasta, urzgdzer melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 8. 1. Wyznacza sig jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych teren ustug administracji
oznaczony symbolem przeznaczenia UA, teren oSwiaty oznaczony symbolem przeznaczenia UO, tereny drog
publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDL 1, KDL 2, od KDD 1 do KDD &, od KPJ 1 do KPJ 4 oraz
tereny ciggodw pieszych oznaczone symbolem przeznaczenia KP.

2, Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacie wszelkich zadar stuzgcych realizacji
celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegobinych terenach funkcjonalnych musl byé zgodna z ustaleniami
szczegolowymi z zakresu warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na
dzlalki.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady rozmieszczania reklam w formie wolnostojacych trwale zwiazanych z
gruntem urzadzen oraz znakow informacyjno-plastycznych:

1)  lokalizacja tablic | urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z ich
zarzadca,

2) zakazuje sie lokalizowania tablic | urzadzer reklamowych o powierzchni catkowitej wieksze| niz 3,0 m® na
terenach drog publicznych,

3) zakazu|e sig lokalizowania reklam | znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni wiekszej niz
0,1 m’ na elementach male| architektury.
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maksymalna powierzchnia tablic | urzadzen rekiamow;ych. a takze znakow Informacyjno — plastycznych na
obiektach kubaturowych nie moze przekraczac 1,0 m”.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogéine dla terenéw | obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu
na wymagania przyrodnicze, ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczeristwa ludzi

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

Zakazuje sie lokalizowania na terenie oznaczonym symbolem MN przedsiewzigc dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycfi celu publicznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przyjmuje sig dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu aktualnych przepiséw, Dopuszczalny poziom
hatasu okreslony jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, teren oznaczony na
planie symbolem MN 1 do MN 9.

W zakresie ochrony zasobow wodnych | gleby:

a) zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczaonych sciekow sanitarnych i z terenow utwardzonych do
gleby,

b) nakazuje sig stosowanie zasad organizac)i, gromadzenia | usuwania odpadow komunalnych
zgodnie z zasadami | regulacjami obowigzujgcymi w miescie.

W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartoscl krajobrazu oraz zieleni
poprzez:

a) zachowanie istniejacego starodrzewu o walorach krajobrazowych.

b)  utworzenie nowych waloréw krajobrazowych w obrebie terenu opracowania.

Rozdziat 3.
Ogédlne zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 11. Zasady ochrony obiektéw dziedzictwa kulturowego wystepujacych na terenie opracowania:
Ustala sie catkowita ochrone obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow:

- Obiekty kubaturowe: brama | strézowka oraz drzewostan na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego
s3 objete decyzjg w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow,

— Wszelkie dzialania na tym terenie zwigzane z remontem, naprawag lub wymiang zuzytych elementdw
budowli wpisanych do rejestru zabytkow, a takze konserwacja | prace ochronne dotyczace
istniejacych drzew muszg by¢ uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw

- Konserwacja | renowacja istniejgcych nagrobkow, rzezb i elementéw pomnikéw wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

Przebudowa, konserwacja lub rozbiérka obiektéw bedacych w ewidencjl konserwatorskiej, usytuowanych
na terenie objetym planem wymaga kazdorazowo uzyskania pozwolenia Konserwatora Zabytkow.
S3 to obiekty:

— Przy ul. Brzeskiej budynki mieszk. Nr adm. 44, 48, 50, 56, 60;

—  Przy ul. Francuskiej budynek mieszk. Nr adm, 3;

— Przy ul. Nowej budynki mieszk. Nradm. 1, 1a, 5, 17, 19;

—  Przy ul. Polngj budynki mieszk. Nr adm. 4, 10, 12, 16;

~  Przy ul. Zeromskiego budynek mieszk. Nr adm. 8,

— A takze teren cmentarza zydowskiego przy ul. Nowe],

—  Wazdiuz ul. Nowej i Placu Wojska Polskiego przebiega granica &cistej ochrony konserwatorskiej,
Nie stwierdza sie usytuowania stref archeologicznych na terenie opracowania.
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Rozdziat 4.
Ogdlne zasady w zakresie obsfugi komunikacyjnej

§12.1. Jako podstawowsg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniam|
rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastepujgcymi symbolami przeznaczenia: KDL 1, KDL
2iod KDD 1 do KDD 6.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym ukiadem drogowym ustala sie tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi przebiegajgcymi wokol opracowywanego terenu.

3. Siet drog stuzacych do rozprowadzenia komunikacji w obrebie projektowanego osiedla stanowig drogi
dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami przeznaczenia KDD 1 do KDD 8.

§13. 1. Jako uzupelniajgca sie¢ komunikacji ustala sie tereny ciagow komunikacji pieszo-jezdne]
oznaczone symbolami przeznaczenia od KPJ 1 do KPJ 4 oraz tereny ciggow pieszych oznaczone symbolem
przeznaczenia KP wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.

2. Drogi wewnelrzne nieoznaczone na planie mozna réwniez wydzielaé | ksztaltowac w zaleznosci od
potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu

§ 14. Na terenach funkcjonalnych ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych | projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkgji ustlugowych nalezy zapewni¢ minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni ustug,
3) dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 2 migjsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny,

4)  miejsca parkingowa mogg by¢ realizowane w postaci miejsc postojowych w garazu lub migjsc postojowych
urzadzonych w terenie.

Rozdziat 5.
Ogédine zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15.1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wodg odbywac sie bedzie sieciami magistralnymi ze
stacji wodociagowe;.

2. Na obszarze planu docelowo scieki sanitarne odprowadzane beds siecig kanalizacji sanitarne] do
miejskie| oczyszczalni Sciekow.

§ 16. Zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania powinna
byé, w miarg mozliwoscl technicznych, realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi
odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw.

§ 17. Dopuszcza sig realizacje urzadzen telekomunikacyjnych wg ponizszych zasad:
1) Na Istniejacych | projektowanych budynkach,
2)  Na istniejace] konstrukcji masztowej przy ul. Zeromskiego,

3) oraz w innych formach, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem lokalizacji na nowych
wolnostojgcych masztach | konstrukcjach wiezowych,

§18.1.  Sieci infrastruktury techniczne] powinny byé w miare mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegodlnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny ciagow
pieszo-jezdnych | drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych wymaga
uzgodnienia z zarzadca drog.

3. Szerokost pasow technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna
umozliwiaé usytuowanie ww. urzadzen w zgodnosSci z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi budowy i
eksploatac]i drég.

4, W przypadkach budowy poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych SN | NN oraz
zlgcz kablowych NN, pas techniczny o szerokosci minimum 1 m

5. W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw oraz
skfadowaé materiatow
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§ 19. Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej umozliwiajacej pobér energil
elektrycznej w stopniu wystarczajgecym dla obslugi funkcji | sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegodinie Sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych | ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

w planie przewiduje sie teren pod 2 stacie transformatorowe wnetrzowe; w przypadku koniecznosci
budowy wigksze| ilosci stacji transformatorowych wnetrzowych zostang one usytuowane na dziatce
inwestora, ktérego dziatalno$¢ wymaga budowy tej stacji,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byé podigczone do sieci
wodociggowe],

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byé podiaczone do siec
kanalizacji sanitarnej,

zakazuje sig odprowadzenia Sciekéw do gruntu i realizacji indywidualnych ekologicznych oczyszczalni
Sciekow,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé zrodta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg. Jako Zrodio energii
cleplne| nalezy stosowac gaz, energie elekiryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne
zrédia energil Iub inne ekologiczne zrédia energil. Dopuszcza sie lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systemow opartych o paliwa stale nieodnawialne.

dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw | parkingow
o pow. ponize| 200 m? - bezpoérednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych
w granicach nieruchomosci,

zrzuty wod opadowych z nawierzehni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m’ zwigzanych z ruchem
lub postojem samochodéw oraz z uslugami, muszg by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach jesli sg odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, zrzuty wéd opadowych do kanalizacji musza
speiniaé warunkl uzgodnione z gestorem sieci,

zachowuje sie Istniejgce na terenie sieci telekomunikacyjne z mozliwoscia ich rozbudowy | przebudowy
w projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic

§ 20. Ustala sig, ze zasady utrzymania porzgdku i czystosci na terenie opracowania beda zgodne

z ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta Biala Podlaska".

1)

2)

Rozdziat 6.
Ogélne zasady | warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane

§ 21. Zasady | warunki scaler | podzialu nieruchomoséci;

Na catym obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Na calym cbszarze objetym planem dopuszcza sig podzial nieruchomoéci zgodnie z  ninigjszym!
zasadami | warunkami dla poszczegolnych terendw oraz zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

a) Kazda dzialka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ przylaczenia do
siecl infrastruktury techniczne|,

b) Ustala sie minimalni powierzchnie nowotworzone] dziatki na terenach MN pod zabudowe
jednorodzinng — 600 m* dla zabudowy wolnostojace] i 400 m” dla zabudowy blizniaczej Nie okresla
sig maksymalne] powierzchni dziatki. Na terepach zabudowy ustugowo-handlowej =z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej (UH/MN 1 de UH/MN 4) minimalna
powierzchnia nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 600 m® dla zabudowy
wolnostojace], 400 m” dla zabudowy blizniaczej i 250 m’ dla zabudowy szeregowej.

c) Kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié 90° (+/- 20°),

d) Szerokos¢ frontu dzialek powinna wynosié mif. 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej, 14,0 m dla
zabudowy blizniaczej, 8,0 m dla zabudowy szeregowej - segmenty Srodkowe | 12,0 m dla
zabudowy szeregowej — seamenty skrajne.

§ 22. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztat, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drég

publicznych i infrastruktury, uksztaftowanie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
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ustaleniami planu mogg by¢ polaczone | widrnie podzielone, przy czym podziaty musza byé zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 1.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia od MN 1 do MN 9.

§ 23.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od MN 1 do MN 9 przeznacza sie na realizacje |
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne).

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN 1 do MN 9 dopuszcza sie realizacje
uslug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz obiektéw towarzyszacych takich, jak: garaze,
miejsca postojowe, Iinfrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia | dojazdy, ogrodzenia | mala
architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym od MN1 do MN 9 zachowanie isinigjace] zabudowy
z mozliwoscig je] wymiany, rozbudowy, przebudowy w ramach Istniejacego zagospodarowania.

§ 24. Na terenach zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
ustala sig nastepujgcy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenow MN 1, MN 6, MN 7, MN 8 | MN 9 przeznacza sig na realizacje i
utrzymanie zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej wolnostojace,

2) tereny oznaczone symbolami terenéw MN 2, MN 3, MN 4 | MN 5 przeznacza sie na realizacje | utrzymanie
zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] wolnostojacej lub blizniaczej,

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN 1 do MN 9 obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania usiug ucigzliwych,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stale |ub czasowe uciaziiwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu | zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wdd gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) tymczasowej zabudowy Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia
na budowe.

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skiadowe], magazynowej, wytworczej Ilub
produkecyjnej, a w szczegdlnesci zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne |
inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

5) skladowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN 1 do MN 9 ustala sie nastepujgce
szczegbtowe warunki | zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielane] dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia MN 1 do MN 9 wynosi:

- dla zabudowy wolnostojacej - 600 m? przy szerokoéci dzialki min. 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 400 m® przy szerokoéci dzialki min. 14 m,

2) dla dzialek istniejgcych juz zabudowanych lub speiniajgcych warunki wymagane dla lokalizacji budynkéw
dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu i szerokoscig dziatki inne, niz okreslone
w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogéw okreslonych w planie,

3) funkcja ustlugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze
nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

4)  budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
5) jeden budynek mieszkalny nie moze miec¢ wiecej niz 1 lokal mieszkalny,

B) glowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°,

7) zakazuje sle wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
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8) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji | dachow budynkéw. Elewacje winny by¢ malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych Zaleca sie stosowanie
materiatow naturalnych w ich wlasciwym kolorycie.

9) ustala sig nastepujgce wskazniki liczhowe dotyczace warunkdw i zasad ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki budowlanej:

a) maksymalny w.i.z:
- 04 -dlaterendbw MN 1, MN 6, MN 7, MN 8 | MN 9
— 0,5 -dlaterenéw MN 2, MN 3, MN 4 | MN 5

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
szczytu kalenicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50
m’, maksymalna wysokosé budynku nie moze przekraczaé 4,5 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego do szezytu kalenicy,

d) maksymalna ilo&¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy - 2,

e) minimalna powlerzchnia biologicznie czynna na kazde| dzialce budowlanej przeznaczone] pod
zabudowe wolnostojacg — 60%, pod zabudowe blizniacza - 40 %,

f)  maksymalna wysoko&é ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdziat 2.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
Jjednorodzinnej mieszkaniowej z dopuszczeniem usiug
oznaczonego symbolem przeznaczenia MN/U.

§ 27.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia MN/U przeznacza sie na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne| z dopuszczeniem obiektéw ustugowych.

2. Czesc terenu znajduje sie w strefie sanitarnej cmentarza. Na tym terenie nie dopuszcza sie budowy
nowych budynkéw mieszkalnych, nie dopuszcza sie wymiany lub rozbudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, a takze podziatu istniejgcych dzialek na dzialki samoistne. Dopuszcza sie taczenie sgsiadujgcych
dziatek. Dopuszcza sie rowniez budowe obiektow drobnych ustug, a takze szklarni, tuneli ogrodniczych i.tp.
zwigzanych z produkgjg kwiatow i krzewdw dla obslugi cmentarza.

3. Na terenie polozonym poza strefg sanitarna cmentarza dopuszcza sig realizacje usiug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz obiektéw towarzyszacych takich, jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia | dojazdy, ogrodzenia | mata architektura.

4. Na terenie dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig je) wymiany, rozbudowy,
przebudowy w ramach istniejgcego zagospodarowania.

§ 28, Teren przeznacza sle pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojgca. Czesé ustugowa
winna by¢ wbudowana w kubature budynku mieszkalnego, dobudowana do niego lub w postaci obiektu
wolnostojacego, jesli zachowane zostang warunki techniczne, jakie winny spelnia¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 29. Na terenie obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) lokalizowania obiektéw moggcych powodowac stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu | zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasows| zabudowy. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktére| realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytwércze lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne | inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do
odbiorcow,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 30. Na terenie ustala sie nastgpujace szczegotowe warunki i zasady ksziattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielane| dziatki budowlanej wynosi 600 m® przy szerokoscl dziatki
min. 18 m,

2) dla dziatek istniejgcych juz zabudowanych lub spelniajgcych warunki wymagane dla lokalizacji budynkéw
dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu | szerokoscig dziatki inne, niz okreslone
w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogdw okreslonych w planie,
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6)
7)

8)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
jeden budynek mieszkalny nie moze miec wiece| niz 1 lokal mieszkalny,

gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek a pochyleniu do
457,
zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

zakazuje sie stosowania |askrawe| kolorystyki elewacji | dachow budynkéw. Elewacje winny byé malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych. Zaleca sie stosowanie
materiatéw naturalnych w ich wiasciwym kolorycie

ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow | zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

a) maksymalny w.i.z 0,5,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
szczytu kalenicy,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego |ub garazowego - 50
m?, maksymalna wysokosé budynku nie moze przekraczaé 4,5 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego do szczytu kalenicy,

d) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2; dopuszcza sie poddasze jako
dodatkowa kondygnacje nad budynkiem dwukondygnacyjnym,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazde| dzialce budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe— 40%,

f)  maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdziat 3.

Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw usiug | handlu z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia od UH/MN 1 do UH/MN 4.

§ 31. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od UH/MN 1 do UH/MN 4 przeznacza sie na

realizacje i utrzymanie ustug i handlu oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

ustug

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od UH/MN 1 do UH/MN 4 realizacje
nieucigzliwych oraz handlu wbudowanych w budynki mieszkalne lub zlokalizowanych w obiektach

wolnostojacych oraz obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia | mata architektura.

zakaz:
1)
2)

3)

4)

5)

§ 32. Na terenach oznaczonych symbaolami przeznaczenia od UH/MN 1do UH/MN 4 obowigzuje catkowity

lokalizowania ustug ucigzliwych,

lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

lokalizowania wszelkie] dziatalnosel hurtowej, skladowej, magazynowe|, wytwérezej [ub produkeyjnej, a w
szczegblnosci zabrania sie dystrybucjl takich towarow jak: gaz, paliwa plynne | inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazows bezposrednio do
odbiorcow,

sktadowania jakichkolwiek odpadow,
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od UH/MN 1 do UH/MN 4 ustala sie

nastepujace szczegblowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu:

1)

2)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UH/MN 1 do UH/MN 4 wynosi:

- dla zabudowy wolnostojacej - 600 m” przy szerokosci dziatki min. 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 400 m? przy szerokosci dziatki min. 14 m,

- dla zabudowy szeregowe] - 250 m? przy szerokosci dzialki min. 8 m dla dzialek

srodkowych | 12 m dla dziatek skrajnych,
zakazuje sig podzialow istniejgcych dziatek na dziatki nie spetniajace warunkoéw pk. 1,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

dla dziatek Isiniejacych, z ktérych czes¢ stanowigca dzialke budowlang zostata wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi  ustalonymi  w  planie dopuszcza sie  wskazniki liczbowe  zwigzane
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
okreslonych w planie,

Przebudowa, rozbudowa lub rozbiérka istniejacych obiektéw bedacych w ewidencii Konserwatora
Zabytkdw musi by¢ podjeta na podstawie opinii konserwatorskie;.

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, Zze nie
bedzie stanowit wigce| niz 60% powierzchni uzytkowe| budynku, lub w obiektach wolnostojacych,

budynki nalezy lokalizowac zgodnie z obowigzujgcs | nieprzekraczalng linig zabudowy okreélong na
rysunku planu,

jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 1 lokal mieszkalny,

gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

zakazuje sie slosowania jaskrawej kolorystyki elewacji | dachéw budynkéw. Elewacje winny by¢ malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych. Zaleca sie stosowanie
materiatow naturalnych w ich wiasciwym kolorycie.

ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow | zasad kszitattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazde] dziatki budowlanej;

a) maksymalny w.i.z -0,7,

b)  wysokosé zabudowy — 7,0 do 12,0 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
szczytu kalenicy,

c) ilo&¢ kondygnagji nadziemnych zabudowy — 2. Dopuszcza sie poddasze jako dodatkowag
kondygnacije nad budynkiem dwukondygnacyjnym.

d) mgksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50
m~, maksymalna wysokos¢ budynku nie moze przekraczaé 4,5 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego do szczytu kalenicy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazde| dzialce budowlanej - 30 % ,

f)  maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdzial 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia UH 1 i UH 2

§34. 1 Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UH 1 i UH 2 przeznacza sie na realizacje |

utrzymanie ustug nieucigzliwych | handlu,

2. Dopuszcza sie realizacie obiektow towarzyszacych takich, jak: garaze, miejsca postojowe,

infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia | dojazdy, ogrodzenia | mata architektura.

3. Dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe Iub przebudowe istniejacych obiektow.

Strona 10z 16



§ 35, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UH 1 | UH 2 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania uslug uciazliwych,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlane], na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne | inne substancie niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

4) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 36. Ustala sie nastepujgce szczegolowe warunki i zasady ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane| - 800 m?

2) dla dziatek istniejacych dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz
okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw okreslonych w planie,

3) budynki nalezy lokalizowa€ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) gléwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek w granicach 30° do
45",
5) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementdw zelbetowych,

6) zakazuje sie stosowania jaskrawe| kolorystyki elewacji | dachéw budynkéw. Elewacje winny byé malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych, Zaleca sie stosowanie
materiatéw naturalnych w ich wtasciwym kolorycie.

7) Ustala sig nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow | zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

a) maksymalny w.lz.-0,8

b) maksymalna wysokosc zabudowy, liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do szczytu
kalenicy - 12 m

c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego, handlowego,
gospodarczego lub garazoweqo - 80 m”, maksymalna wysokos¢ budynku nie moze przekraczac
6,0 m liczac od poziomu gruntu rodzimego do szczytu kalenicy;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazde| dziatce budowlanej - 30%

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdziat 5.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw ustug i handiu
zwigzanych z gospodarka komunalng
oznaczonych symbolami przeznaczenia U/GK 1 do U/GK 5

§ 37. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od U/GK 1 do U/GK 5 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie uslug nieucigzliwych zwigzanych z gospodarka komunalna.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektéwi towarzyszacych takich, jak. garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, doj&cia i dojazdy, ogrodzenia | mata architektura.

3. Dopuszcza sig adaptacje, razbudowe lub przebudowe istnigjacych obiektow.

4. Na fterenach oznaczonych symbolami U/GK 1, U/GK2 | U/GK4 funkcig dominujgcg pozostaje
dzialalnosé ustugowa zwiazana z ustugami pogrzebowymi | obstuga cmentarza.

5. Na terenie oznaczonym symbolem U/GK 3 dopuszcza sig pozostawienie istniejace] funkcji, zwigzanegj z
sortowaniem surowcow wtornych pod warunkiem przebudowy istniejacych, prowizorycznych obiektow w celu
wyeliminowania ucigzliwosci tej dziatalnosci,

6. Utrzymuje sie dotychczasows funkcje dla terenu oznaczonego symbolem U/GK 5.

7. Czesc terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia U/GK1 | U/GK 4 usytuowana jest w strefie
sanitarnej cmentarza, co ogranicza mozliwosé realizacji budynkéw, w ktérych beda przebywaé ludzie w
rozumieniu przepiséw sanitarnych
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§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od U/GK 1 do LU/GK 5 wprowadza sie calkowity
zakaz

1) lokalizowania usiug uciazliwych,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od U/GK 1 do U/GK 5 ustala sie nastepujace
szczegolowe warunki | zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielane| dzialki budowlanej:
a) 800 m”’ - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/GK 4
b) 2500 m” - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od U/GK 1 do U/GK 3 oraz U/GK 5.

2) dla dzialek istnigjgcych, z ktérych czesé stanowigca dzialke budowlang zostata wydzielona liniami
rozgraniczajgeymi ustalonymi w planie, dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnia terenu
inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreélonymi na rysunku planu,

4) glowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza miec jednakowy spadek w granicach 30° do
457,

5) zakazuje sig wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacl | dachéw budynkéw, Elewacje winny byé malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych. Zaleca sie stosowanie
materiatow naturalnych w ich wlasciwym kolorycie,

7) Ustala sig nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazde| dziatki budowlanej:

a) maksymalny w.i.z.:
— 0,8 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/GK 3

-~ 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U/GK 1, U/GK 2, U/GK 4 |
U/GK 5

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczac od docelowo projekiowanego poziomu gruntu do
kalenicy;

-~ 12 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/GK 1 | U/GK 5
~ 10 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia, U/GK 2, U/GK 3 | U/GK 4

c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50
m?, maksymalna wysokosé budynku nie moze przekraczaé 45 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego do szczytu kalenicy.

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej:
- 30% - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/GK 1

- 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U/GK 2, U/GK 3 | U/GK 4
e) maksymalna wysoko$é ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdziat 6.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw
usiug administracji | oswiaty oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2i UO

§ 40. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 i UO przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie uslug administracji | oswiaty,
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2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 | UO realizacje
obiektowi towarzyszacych takich, jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, egrodzenia | mata architekiura

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 | UO zachowanie
istniejgcych mieszkan wbudowanych w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie bedg
one stanowic wiecej niz 10% powierzchni uzytkowe] budynku.

4. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 | UO adaptacje,
rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektow.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 | UO wprowadza sie calkowity
zakaz:

1)  lokallzowania uslug ucigzliwych,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlane), na ktérej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznoSci pozwolenia na budowe.

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne | inne substancie niebezpieczne za wyjgtkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) skladowania jakichkolwiek odpadbw.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UA 1, UA 2 | UO ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki | zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  minimalna powierzchnia nowowydzielane| dziatki budowlane| 3000 m’.

2)  budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) glowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec jednakowy spadek do 457,

4) zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

5) zakazuje sie stosowania jaskrawe| kolorystyki elewacii | dachéw budynkéw Elewacje winny by¢é malowane
w kolorach pastelowych, dachy w kolorach stonowanych, nieagresywnych. Zaleca sie stosowanie
materialow naturalnych w ich wlasciwym kolorycie.

6) ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw | zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki budowlanej;

a) maksymalny w.i.z.
- 0,9 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UA 1, UA 2
- 0,7 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UO

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy: 16 m.

c) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50
m?, maksymalna wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ 45 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego do szczytu kalenicy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 25%.

e) maksymalna wysoko&c¢ ogrodzenia - 180 cm od poziomu gruntu.

Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw istniejgcych cmentarzy
oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC 1,ZC 212C 3

§ 43. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC 1, ZC 2 i ZC 3 przeznacza sig na utrzymanie
istniejacych cmentarzy: rzymsko-katolickiego i zydowskiego.

§ 44. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZC 1 stanowi czes¢ istniejgcego cmentarza wpisang do
rejestru zabytkow.
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§ 45. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZC 3 jest obecnie nieuzytkowanym cmentarzem
zydowskim objetym ewidencjg konserwatorska.

§ 46. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZC 2 jest czeScig cmentarza rzymsko-katolickiego
obecnie uzytkowanego.

1)  Wszelkie prace na tym terenie mogg byc¢ wykonywane wylacznie w porozumieniu z Zarzadem Cmentarza,
2) |Istniejace na lym terenie drzewa winny podlegac¢ ochronie, pielegnagji | konserwacji.

Rozdziat 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw infrastruktury energetycznej
oznaczonych symbolami przeznaczenia E1 | E2

§47. 1 Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia E1 | E2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
stacjl transfermatorowych.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia E1 Jest zabudowany obiektem kubaturowym stacji
transformatorowej.

3. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia E2 jest przeznaczony pod budowe nowej stagji
transformatorowej wnetrzowe|,

4, Tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe winny byé ogrodzone.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie | zagospodarowanie terenéw zespotu parkingowego
oznaczonego symbolem przeznaczenia K

§48. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia K przeznacza sig na realizagjig parkingu
ogélnodostepnego przy Miejskiej Komendzie Policji.

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL 1, KDL 2, od KDD 1 do KDD 6

§49. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL 1, KDL 2, od KDD 1 do KDD 6 przeznacza sie
na realizacje drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL 1, KDL 2, od KDD 1 do KDD 6 zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzadzen | zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
2)  miejskig) Infrastruktury technicznej,
3) Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci,

§ 50. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujacy
podzial:

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalne] oznaczone symbolam| przeznaczenia KDL 1 | KDL 2,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe| oznaczone symbolami przeznaczenia od KDD 1
do KDD 6.

§ 561. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL 1 | KDL 2 oraz KDD 1 do KDD 6 ustala sie
nastepujace warunkl, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) Wszystkie drogi muszg by¢ oSwietlone w sposéb wiasciwy
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2) Szerokosc terenu w liniach rozgraniczajgcych oraz wyposazenie w chodniki:

gl Chodhiki Uwagi
KDL 1 10,0m Dwustronne szer. min. 1,5 m
KDL 2 12,0m Dwustronne szer. min. 1,5 m
KDD 1 10,0 m Dwustronne szer. min. 1.5 m
KDD 2 10,0 m Dwustronne szer. min. 1,5 m
KDD 3 100m Dwustronne szer. min. 1,5 m
KDD 4 80m Dwustronne szer. min. 1,5 m
KDD 5 80m Dwustronne szer. min. 1.0 m Zag:ﬁ:g:ﬁ?;g;:jg:qme
KDD 6 60do80m Jednostronne szer. min. 1.0 m Zaggiﬂg:g:ﬁﬁﬂ::ﬁg;;"ie

Rozdziat 11.
Zagospodarowanie | zabudowa terendow komunikac]i pleszo-jezdnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia od KPJ 1 do KPJ 4,
terendw ciggéw pieszych oznaczonych symbolem przeznaczenia KP

§ 52. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od KPJ 1 do KPJ 4 przeznacza sig na realizacje
i utrzymanie drog pieszo-jezdnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od KPJ 1 do KPJ 4 zakazuje sig wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowll a takze zagospodarowania terenu nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenéw za wyjatkiem:

1)  urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacijg i obstugg ruchu drogowego oraz miejsc
parkingowych,

2)  miejskiej infrastruktury technicznej.
3) inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci.

§ 63. Dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia od KPJ 1 do KPJ 4 ustala sie nastepujgce
zasady | standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych: droga KPJ 11 KPJ 2 min. 6,0 m, droga
KPJ 3-8,0 m i droga KPJ 4 szerokosci dziatki Nr Ew. 2569 (minimum 8,0 m),

2) jezdnie muszg spelniaé warunki niezbedne dia ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) zaleca sie drogl bez wyodrebnienia jezdni | chodnikow,
4) drogi muszg by¢ oswietlone w sposob wilasciwy.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KP ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$c¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze byé mniejsza niz 1,5 m,

2) tereny muszg by¢ oswietlone w sposob wlasciwy,

3) wadluz ciggow pieszych po obu stronach zostang nasadzone ciagi zieleni wysokiej oraz ew, krzewow,
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DZIAL IV,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Ustalenia przejsciowe | korficowe
§ 55. Uchwala sig dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentows sluzacg naliczeniu

jednorazowe] opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci

30% dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN 1 do MN 9, MN/U, od UH/MN 1 do UH/MN 4, od
U/GK 1 do U/GK & oraz UH 1 | UH2,

§ 66. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie
planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 57. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasajg uprzednio wydane decyzje o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 58. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentow| Miasta Biata Podlaska,

§ 59. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowe] Miasta Biata Podlaska.

§ 60. Uchwafa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Lubelskiego.

Adap/Wilczewski
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr VI/57/11

Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,RZEZNIANA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.)
Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Pan Roland Kulakowski wnosi o pozostawienie projektowanego odcinka KP jako
ciggu pieszo-jezdnego na dziatce nrewid. 517 — ul. Rzezniana.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Odcinek ul. Rzeznianej, projektowany jako cigg pieszy KP, do czasu realizacji
potaczenia ul. Rzeznianej z ul. Zeromskiego bedzie wykorzystywany jako istniejacy
ciag pieszo-jezdny, chociaz nie spetnia warunkéw technicznych dla takiej kategorii
drogi. Zadaniem ul. Rzeznianej jest wyprowadzenie ruchu w kierunku wschodnim —
do ul. Zeromskiego i zachodnim — do ul. Dolnej. Nowe potaczenie ul. Rzeznianej
do ul. Zeromskiego poprawi organizacje ruchu i bezpieczenstwa na tym obszarze.
Cigg pieszy umozliwi pozostawienie istniejacej zabudowy oraz dojscie do ul. Nowej.

2. Panstwo Marianna i Ryszard Kaliszewscy wnosza sprzeciw dotyczacy
poszerzenia ul. Nowej na dziatke nr ewid. 560.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Poszerzenia ul. Nowej, ktére nastepuje czesciowo kosztem dziatki wnioskodawcow,
nie powoduje naruszenia istniejgcych budynkéw, nie stanowi rowniez ograniczenia
w dostepie do nieruchomosci. Dziatka nadal zachowuje istniejgcy wyjazd do ulicy.
Ulica Nowa jest swego rodzaju ,matg obwodnicg” centrum miasta i jako tak powinna
posiada¢ parametry drogi zbiorczej. Poszerzenie ul. Nowej zostato wskazane juz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
terenu ,Centrum” zatwierdzonym uchwatg Nr VI1/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

3. Pani Danuta Kais wnosi sprzeciw do jakichkolwiek inwestycji na dziatce nr ewid.
581 potozonej przy ul. Nowej.
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Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Przedstawiony sprzeciw nie przedstawia zadnych konkretnych argumentow
w zakresie ustalen planu miejscowego.

Poszerzenia ul. Nowej, ktére nastepuje kosztem czesci dziatki wnioskodawcy,
nie powoduje naruszenia istniejacych budynkow, nie stanowi rowniez ograniczenia
w dostepie do nieruchomosci. dziatka nadal zachowuje istniejacy wyjazd do ulicy.
Ulica Nowa jest swego rodzaju ,matg obwodnica” centrum miasta i jako tak powinna
posiadac¢ parametru drogi zbiorczej. Poszerzenie ul. Nowej zostato wskazane takze
juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
terenu ,Centrum”.

Przez dziatke wnioskodawcy przebiega, zgodnie ustaleniami projektu planu,
przebiega odcinek drogi KKD3. Zadaniem tej ulicy jest obstuga wnetrza obszaru
pomiedzy w/w ulicami miejskimi, co z kolei przyczyni sie do intensyfikacji zabudowy
i poprawy zagospodarowania terenéw przylegajacych do centrum miasta.
Projektowana ulica ma zastgpic liczne siegacze i stuzebnosci zapewniajace wyjazd
do istniejacego uktadu drog.

4. Panstwo Stanistaw i Anna Nitychoruk wnosza sprzeciw, co do:
1) przebiegu projektowanej drogi KDD3 przez dziatki nr ewid. 2597 i 2595-
podobna uwaga zostata wniesiona przy pierwszym i drugim wytozeniu,
2) poszerzenia ul. Nowej.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Ad. 1) Panstwo Nitychoruk sg wtascicielami dziatek nr ewid. 2597/1 i 2597/3
(poprzednio 2597/2), natomiast dziatka nr ewid. 2595 jest w posiadaniu innego
wiasciciela.

W projekcie planu pod nazwg ,Rzezniana” przewidziano, pomiedzy ul. Rzezniang
a ul. Nowa, nowg ulice oznaczong symbolem KDD3 biegnacg w kierunku wschod-
zachod. Zadaniem tej ulicy jest obstuga wnetrza obszaru pomiedzy w/w ulicami
miejskimi, co przyczyni sie do poprawy zagospodarowania terenéw przylegajacych
do centrum miasta. Projektowana ulica ma zastgpi¢ liczne siegacze
i stuzebnosci, zapewniajgce wyjazd do istniejgcego uktadu drog.

Ulica KDD 3 zostala zaplanowana na fragmencie dziatki nr ewid. 2597/1
(nie obejmuje dziatki nr ewid. 2597/3- poprzednio 2597/2) w miejscu nie kolidujgcym
z obecnym zagospodarowaniem nieruchomosci.

Obszar, dla obstugi ktérego zaplanowano ulice KDD 3, sktada sie z dlugich, waskich
i przewaznie zabudowanych dziatek potozonych pomiedzy ulicami Rzezniang i Nowa,
odlegtymi od siebie w granicach 160 do 220 m, a takiego obszaru nie da sie
prawidtowo obstuzy¢ siegaczami.

Realizacja ulicy pozwoli na zabudowe i zagospodarowania dziatek wnioskodawcow
oraz umozliwi podziat i zabudowe terenéw sasiednich zgodnie z ustaleniami projektu
planu.

Ad. 2) Poszerzenia ul. Nowej zostalo wskazane juz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska terenu ,Centrum’.
Ulica Nowa jest swego rodzaju ,matg obwodnicg” centrum miasta i jako taka
powinna, zgodnie z warunkami technicznymi, posiada¢ parametry drogi zbiorczej.
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5. Panstwo Anna i Andrzej Stefaniuk wnoszg o
1) zmniejszenie projektowanego poszerzenia Al. Jana Pawla Il na dziatke
nr ewid. 453,
2) zmniejszenie strefy sanitarnej od istniejacego cmentarza,
3) przesuniecie lokalizacji stacji TRAFO po granicy z dziatkg wnioskodawcow,
poniewaz ogranicza to mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
Z prowadzong dziatalnoscia.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Ad. 1) Aleja Jana Pawta Il podobnie jak ul. Janowska stanowig element
podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta Biata Podlaska. Wskazanie
przebiegu Al. Jana Pawta |l zostalo okreslone w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,PODMIEJSKA". Ulica Janowska
oraz Al. Jana Pawifa Il sg drogami klasy zbiorczej, dlatego tez wymagajg okreslenia
odpowiedniej szerokosci pasa drogowego zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie

warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Rozwigzanie komunikacyjne, polegajace na realizacji ronda
i przebudowie Al. Jana Pawta Il i ul. Janowskiej zostalo ponadto okreslone

w projekcie technicznym | na te] podstawie zostalo przeniesione do studium
uwarunkowarn. Ponadto, przyjety przebieg Al. Jana Pawla Il oraz rozwigzanie
komunikacyjne na skrzyzowaniu z ul. Janowska znajdujg swoje usankcjonowanie
w obecnie sporzgdzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,RZEZNIANA", ktéry uwzglednia potudniowa granice pasa drogowego
Al. Jana Pawia |l.

Ad. 2) strefa sanitarna wskazana w projekcie planu miejscowego wynika
z przepisow Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
19509r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, Powyzszy przepis stanowi, iz ,odleglos¢ cmentarza od zabudowari
mieszkalnych, od zakladow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych arlykuty zywno$ci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglfos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtos$ci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowq | wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podigczone” Zaréwno w projekcie planu ,Rzezniana” oraz ,Podmiejska” w/w strefa
sanitarna zostata zmniejszona do 50m. W strefie mozna realizowaé¢ zabudowe
ustugowg, poza wymieniong w cytowanym przepisie. Nie moga by¢é w niej jednak
lokalizowane nowe budynki mieszkalne.

Ad. 3) projekt planu miejscowego wskazuje jednostke strukturalng, oznaczong
symbolem E2, gdzie moga by¢ lokalizowane urzadzenia elektroenergetyczne.
Lokalizacja stacji TRAFO na wskazanym terenie bedacym wiasnoscia PGE
Dystrybucja byta planowana juz w 1998 r. i nie ograniczata nieruchomosci
sgsiednich. Budowa  obiektow nastepuje po  uzyskaniu  pozwolenia
na budowe w odrgbnym postepowaniu administracyjnym.
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6. Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétka z 0.0. nie wyraza zgody na przebieg
projektowanej ulicy oznaczonej symbolem KDD4 przez dziatki nr ewid.: 2559/3
i 2559/1

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwagi w czesci

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego pod nazwg ,Rzezniana" przewiduje lokalizacje drogi
oznaczonej symbolem KDD4, przebiegajacej m. in. przez dziatki wnioskodawcy,
ktorej zadaniem jest obstuga obszaru polozonego pomiedzy Al. Jana Pawia Il, a
zabudowaniami przy Placu Wojska Polskiego. Usytuowanie drogi we wskazanym
miejscu pozwoli na racjonalne podzialy i zagospodarowanie w/w obszaru
skladajacego sie z dziatek o parametrach uniemozliwiajgcych ich obstuzenia z
istniejacych ciagow komunikacyjnych.

Ze wzgledu na brak wolnych terendw nie ma mozliwosci przesunigecia drogi KDD4
w catosci poza nieruchomosci wnioskodawcy. Droga KDD4 zostanie przesunieta
w kierunku potudniowym z czesciowym przebiegiem po dziatce nr ewid. 2559/3.

7. Panstwo Katarzyna i Rafat Grabowscy wnoszg o doprowadzenie $lepego
odcinka projektowanego ciggu pieszo-jezdnego KPJ 3 do granicy ich
nieruchomosci od strony zachodniej i rezygnacje z prowadzenia tego ciggu
w poprzek dziatek nr ewid. 547/1 i 548 | wzdluz dziatki nr ewid. 548.
Whioskodawcy twierdzg iz wszystkie sasiednie dziatki majg dojazd z innych ulic,
wytyczenie drogi w postaci wskazanej w projekcie spowoduje, ze czeS¢ dziatki
nr ewid. 547/1 straci jakiekolwiek znaczenie uzytkowe, a takze, ze gmina jest
zobligowana do zachowania istniejacego stanu rzeczy gdyz wg uchwaty nalezy
chroni¢ lokalne wartosci krajobrazowe, a przedmiotowe dziatki w czesci blizej
ul. Rzeznianej sg lasem o bezsprzecznych walorach krajobrazowych.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego pod nazwg ,Rzezniana” przewiduje lokalizacje drogi
pieszo-jezdnej oznaczonej symbolem KPJ 3, przebiegajacej m. in. przez dziakki
wnioskodawcow, ktérej zadaniem jest obstuga wnetrza obszaru pomigdzy w/w
ulicami. Projektowana droga umozliwi zagospodarowanie niewykorzystywanych
do tej pory czesci dziatek, ktérych polozenie | parametry uniemozliwiajg bezposrednie
skomunikowanie do istniejgcych ulic i pozwoli na ptynne wyprowadzenie ruchu
z tego terenu.

Dziatka Nr 548 przeznaczona pod droge posiada szerokos¢ 11,5 m i nie spefnia
warunkéw wymaganych dla dziatek budowlanych. W chwili obecnej wykorzystywana
jest czesciowo jako dojazd do posesji, tak wiec zaprojektowanie drogi m. in. na
terenie Panstwa Grabowskich niewatpliwie spowoduje zmniejszenie powierzchni ich
nieruchomosci, ale zasadniczo nie zmieni sposobu korzystania z niej. Bedzie jedynie
prawnym usankcjonowaniem stanu istniejacego.

Natomiast usytuowanie i parametry spornego fragmentu dziatki nr ewid. 547/1,
powodujg, ze zlokalizowanie na niej odcinka drogi nie koliduje z istniejaca na niej
i po sasiedzku zabudowa, nie ogranicza jej i jest prawidiowe z punktu widzenia
przepiséw drogowych.
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Ponadto po wydzieleniu drogi KPJ 3, pozostajacy fragment dziatki nr ewid. 547/1
wraz z przyleglym fragmentem dziatki nr ewid. 548, bedzie posiadat powierzchnie
ok. 400 m?, na ktérej bedzie mozna realizowaé zabudowe mieszkanioweg zgodnie z
ustaleniami projektu planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego
w zakresie podziatdbw nieruchomosci- minimalnych powierzchni nowotworzonych
dziatek, nie majg zastosowania przy podziatach wynikajacych z tyczenia ciggéw
komunikacyjnych.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego pod nazwg ,Rzezniana”
nie wystepujg grunty leSne wymagajace ochrony.

8. Diecezja Siedlecka — Parafia Narodzenia Naj$wietszej Marii Panny wnosi
0 wyznaczenie placu nawrotowego na zakorczeniu ciggu pieszo jezdnego KPJ 1
z ewentualnym matym parkingiem.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Ciag pieszo-jezdny KPJ 1 jest wyznaczony po istniejacym $ladzie z niewielka
korekta szerokosci i stanowi jedynie dostep do gospodarczej bramy cmentarza,
w zwigzku z czym nie jest planowany ani o parametrach drogi dojazdowe;j,
ani pozarowe;.

Natomiast ewentualne zaprojektowanie placu nawrotowego spowodowatoby
konieczno$¢ wykupienia czesci (o powierzchni min. 70 m?) dziatki nr ewid. 505
| Zznacznie ograniczytoby warto$¢ uzytkowa tej malerkiej dziatki.

9. Pani Edyta Kuprijaniuk — Makarska wnosi o likwidacjge projektowanej drogi
KDD 2 dzielacg posesje¢ na dwie czesci, bedacej duzym utrudnieniem
w ekologicznej produkcji pomidora.

10. Pani Jadwiga Kuprijaniuk wnosi o odstapienie od budowy drogi KDD 2
dzielgcej posesje na dwie czesci.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwag

Uzasadnienie:

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,Rzezniana” zawarto zapis, ze dla terenu objetego
planem zostanie ustalona gtownie funkcja mieszkaniowo — ustugowa, co wiaze sie
z koniecznoscig  zaprojektowania prawidlowego uktadu komunikacyjnego
umozliwiajgcego sprawng obstuge tego terenu.

Droga KDD 2 poprowadzona jest na skraju dziatki nr ewid. 557/1 i czeci dziatek
nr ewid. 557/2 i 558, i stanowi naturalne przediuzenie ulicy Rzeznianej do ulicy
Zeromskiego, niezbedne dla uczytelnienia i usprawnienia komunikacji na tym terenie,
Spetnia wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Dziatki wnioskodawcéw znajdujgq sie na terenach UH/MNZ2 i UH/MNS3,
przeznaczonych w projekcie planu miejscowego pod wustugi | handel
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Plan nie przewiduje rozwoju
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specjalistycznych upraw rolnych. Whnioskodawcy nie kwestionujg proponowanego
przeznaczenia terenow.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (zalwierdzonego uchwatg Nr XXXVI/116/10 Rady Miasta Biafa
Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010r.), z ktérym to dokumentem plany miejscowe
musza by¢ zgodne, tereny rolne wskazywane sg poza obszarem srodmiejskim,
z dala od zrodel réznorodnych zanieczyszczen, w miejscach na ktorych faktycznie
moga by¢ prowadzone uprawy ekologiczne.

Whioskodawcy moga uzytkowaé teren w sposéb dotychczasowy, jednak dalszy
rozwdj tej funkcji jako niezgodnej z ustaleniami projektu planu nie jest mozliwy.

11. Panstwo Robert i Agnieszka Burdon wnoszg o:
1) usuniecie poza obreb dzialki odcinka linii telefonicznej przez nig
przebiegajacej.
2) przesuniecie linii rozgraniczajacej Al. Jana Pawla Il przy skrzyzowaniu
z ul. Janowska.
3) przesuniecie Al. Jana Pawta Il w nowym ksztalcie o kilka metrow w strong
budynku dawnej kaplicy.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sie uwag
Uzasadnienie:

Ad. 1) sprawa przeniesienia infrastruktury nie jest ustaleniem okreslanym
W planie miejscowym

Ad. 2), 3) Aleja Jana Pawta Il podobnie jak ul. Janowska stanowig element
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta Biala Podlaska. Wskazanie
przebiegu i parametrow Al. Jana Pawtfa Il zostato okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,PODMIEJSKA". Plan ten wyznacza
réwniez granice opracowania planu miejscowego pod nazwa ,Rzezniana’.

Ustalenia w zakresie komunikacji, okreslone w planie ,PODMIEJSKA" byty
podstawa do zaprojektowania rozwigzan komunikacyjnych, polegaja_cych na realizaciji
ronda oraz poprawie parametréow Al Jana Pawla Il i ul. Janowskiej.
Przyjete w projekcie technicznym rozwigzania zostaty przeniesione do studium
uwarunkowarn, z ktérym opracowywany plan miejscowy musi by¢ zgodny.

Okreslona wiec w projekcie planu ,Rzezniana” linia rozgraniczajgca
naniesiona jest zgodna ze studium oraz opracowanym projektem przebudowy tego
skrzyzowania.
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Zatacznik nr 3 do

uchwaty Nr VI/57/11

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizaciji.

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zamoéwien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta.

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3) realizacja zadari okreSlonych w pkt. 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco Iub
réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym
planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania zadari beda;
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewnetrzne,
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.
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