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Biata Podlaska, dnia 09.07.2026 .
Zamawiajacy:
Gmina Miejska Biata Podlaska

ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 3, 21-500 Biata Podlaska
NIP: 5372335662, REGON: 030237380

Odpowiedzi na pytania, zmiana tresci SWZ, zmiana terminu skladania ofert,
zmiana ogloszenia o zamowieniu

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego pn.: ,Przebudowa
oraz rozbudowa budynku przemystowego dawnej willi Raabego potozonej w
Bialej Podlaskiej przy ul. komaskiej 21", nr postepowania: ZP.271.1.19.2026.IM0O2

Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca zwrdcit sie do Zamawiajgcego z wnioskiem
o wyjasnienie tresci SWZ.

I. W zwigzku z powyzszym, Zamawiajacy udziela nastepujacych wyjasnien:

1. W odpowiedzi na Pytanie nr 26 Zamawiajacy wskazal, ze ewentualna wymiana
gruntu w przypadku stwierdzenia gruntow nienosnych obcigza Wykonawce w
ramach ceny ryczaltowej, bez podstaw do zwiekszenia wynagrodzenia, mimo
braku udostepnionych szczegétowych danych geotechnicznych pozwalajacych
oszacowac rzeczywisty zakres tego ryzyka. Prosimy o wyjasnienie czy réznica
miedzy zakresem wymiany gruntu przyjetym w ofercie a stwierdzonym po
odbiorze geotechnicznym dna wykopu bedzie rozliczana kosztorysem
réoznicowym robo6t dodatkowych i zaniechanych na podstawie protokotu
koniecznosci, analogicznie jak w odpowiedziach na Pytania nr 3, 5, 27 i 36.
Obecne stanowisko z odpowiedzi na Pytanie nr 26 pozostaje w sprzecznosci z
zasada przyjeta dla innych nieprzewidywalnych zakreséw robaét.

Do wyceny nalezy przyja¢ wymiane gruntu na odcinku 10,00 mb fundamentow,
zgodnie z wymaganiami dokumentacji projektowej dotyczgcymi postepowania w
przypadku stwierdzenia gruntéw nieno$nych lub gruntéw w stanie luZznym, w
szczegoblnosci przez usuniecie gruntu nieno$nego i zastgpienie go gruntem wskazanym
w dokumentacji, zageszczonym do wymaganych parametréw. Powyzszy zakres
wymiany gruntu na odcinku 10,00 mb fundamentow nalezy uwzgledni¢ w cenie
ryczattowej oferty. Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w kosztorysie ofertowym cene
jednostkowa wymiany gruntu dla 1,00 mb fundamentu, obejmujaca petny zakres robot,
materiatéw, sprzetu, transportu, zageszczenia, badan i rob6t towarzyszacych.

2. W odpowiedzi na pytanie nr 23 Zamawiajacy potwierdzit zabezpieczenie
ogniochronne wzmocnien stropéw drewnianych do klasy R30, zgodnie z
rysunkiem, podczas gdy opis techniczny dla analogicznych stalowych
elementéw wzmacniajacych wskazuje zabezpieczenie do R60 farba
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peczniejaca. Prosimy o informacje czy klasa R30 dla dwuteownikow
wzmacniajacych belki jest wartoscia docelowa uwzgledniajaca obecne

rozwiazanie konstrukcyjne, czy tez konieczne jest dodatkowe malowanie
elementow stalowych oraz drewnianych farba peczniejaca.

Zamawiajacy doprecyzowuje odpowiedZ udzielong na pytanie nr 23. Belki stalowe
wzmacniajgce istniejgce stropy drewniane nalezy zabezpieczy¢ ogniowo do klasy R60
farba peczniejgca zgodnie z opisem technicznym branzy konstrukcyjnej. Dokumentacja
projektowa nie przewiduje obowigzku dodatkowego malowania istniejgcych
elementéw drewnianych stropu farba peczniejgca. W uktadzie stropu P5 - Strop
drewniany istniejgcy warstwe opisang jako: ,ognioodporny system suchej zabudowy
wg wybranego systemu dostosowany do EI 60” nalezy rozumiec¢ jako system suchego
jastrychu / system podtogowy przeznaczony do stosowania na stropach drewnianych,
posiadajacy dokumenty potwierdzajace wymagang klase odpornosci ogniowej dla
przyjetego uktadu stropu. Warstwe sufitowa w uktadzie stropu P5 nalezy wykona¢
jako ognioodporna pltyte wg wybranego systemu dostosowang do EI 60, zgodnie z
dokumentacja projektowa i wymaganiami wybranego systemu.

3. Wodpowiedzi na pytanie nr 27 Zamawiajacy nie odnidst sie do czesci
dotyczacej sytuacji, w ktorej na budowie zostanie stwierdzony wiekszy zakres
degradacji wiezby dachowej niz wynikajacy z dokumentacji projektowe;j.
Prosimy o jednoznaczne potwierdzenie, czy w takim przypadku wymiana lub
wzmocnienie dodatkowych, nieprzewidzianych w dokumentacji elementow
wiezby bedzie traktowane jako robota dodatkowa rozliczana protokotem
koniecznosci.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze do wyceny nalezy przyjac¢ zakres wymiany i wzmocnienia
elementéw wiezby dachowej wynikajacy z dokumentacji projektowej oraz przedmiaru
robdt, w szczegdlnosci z pozycji 110-114 przedmiaru rob6t budowlanych, ktore
obejmujg: wymiane krokwi zwyktych i kleszczy - 147,420 m, wymiane murtat i
podwalin - 12,300 m, wymiane ptatwi - 25,000 m, wymiane stupoéw - 16,800 m oraz
wymiane mieczy lub zastrzatow - 5,300 m. Powyzszy zakres nalezy uwzgledni¢ w
cenie ryczattowej oferty. W przypadku stwierdzenia w trakcie robét wiekszego
zakresu degradacji wiezby dachowej niz wynikajacy z dokumentacji projektowej oraz
przedmiaru robo6t, wymagajacego wymiany lub wzmocnienia dodatkowych elementéw,
zakres ten bedzie podlegal potwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru oraz Projektanta.
Po potwierdzeniu koniecznos$ci wykonania takich prac roboty te bedg traktowane jako
roboty dodatkowe, rozliczane na podstawie protokotu konieczno$ci zgodnie z
postanowieniami umowy.

4. W Projekcie wykonawczym architektury, w przekroju P5 , Strop drewniany -
istniejacy” wskazano m.in. nastepujgce warstwy projektowane: podkiad
podtogowy 0,8 cm, ognioodporny system suchej zabudowy dostosowany do EI
60 - 2 cm, keramzyt podsypkowy 7 cm, szpryc cementowy 0,5 cm, keramzyt
izolacyjny 7 cm, membrane paroprzepuszczalna, Slepy putap 4 cm, welne
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mineralng 7 cm oraz ognioodporng ptyte dostosowang do E1 60 - 1,8 cm. W
przedmiarze rob6t budowlanych brak jest odrebnych pozycji obejmujacych
wykonanie ww. warstw dla przekroju P5. Prosimy o potwierdzenie czy

wykonanie wszystkich wymienionych warstw przekroju P5 nalezy uwzglednic
w cenie oferty ryczaltowe;j.

Zamawiajgcy potwierdza, ze wykonanie wszystkich warstw uktadu P5 - Strop
drewniany istniejacy nalezy uwzgledni¢ w cenie ryczattowej oferty. Przegrode nalezy
wykona¢ w uktadzie warstw wskazanym w Projekcie wykonawczym architektury,
zgodnie z opisem dla przekroju P5 - Strop drewniany istniejacy, z uwzglednieniem
doprecyzowania udzielonego w odpowiedzi na pytanie nr 2. W uktadzie stropu P5 -
Strop drewniany istniejgcy warstwe opisang jako: ,ognioodporny system suchej
zabudowy wg wybranego systemu dostosowany do EI 60” nalezy rozumiec¢ jako system
suchego jastrychu / system podtogowy przeznaczony do stosowania na stropach
drewnianych, posiadajacy dokumenty potwierdzajace wymagang klase odpornosci
ogniowej dla przyjetego uktadu stropu. Warstwe sufitowg w uktadzie stropu P5 nalezy
wykonac jako ognioodporng ptyte wg wybranego systemu dostosowang do EI 60,
zgodnie z dokumentacjg projektowg i wymaganiami wybranego systemu. Brak
odrebnych pozycji przedmiarowych dla poszczegélnych warstw P5 nie wytacza
obowigzku ich wykonania. Przedmiar rob6t ma charakter pomocniczy, a podstawa
wyceny jest cato$¢ dokumentacji projektowe;j.

5. W Projekcie wykonawczym architektury, w przekroju P5 ,Strop drewniany -
istniejacy” wskazano warstwe: ognioodporny system suchej zabudowy wg
wybranego systemu dostosowany do EI 60 - 2 cm. Zapis wskazuje jedynie na
wymagana klase odpornosci ogniowej EI 60. Prosimy o potwierdzenie, czy do
wyceny nalezy przyjac certyfikowane, systemowe rozwigzanie suchej
zabudowy gwarantujace uzyskanie klasy EI 60 dla catego przekroju stropu P5,
np. w systemie Rigips lub rownowaznym, oraz czy takie rozwiazanie
systemowe moze zostac przyjete jako podstawa wyceny.

Zamawiajgcy wyjasnia, Ze do wyceny nalezy przyja¢ kompletne rozwigzanie
systemowe dla uktadu P5 - Strop drewniany istniejacy, zgodne z dokumentacja
projektowg oraz doprecyzowaniem udzielonym w odpowiedzi na pytanie nr 2.
Wymagang odpornos$¢ ogniowa istniejacych stropéw drewnianych oznaczonych jako
P5 nalezy zapewnic¢ poprzez wykonanie kompletnego rozwigzania systemowego
przewidzianego w dokumentacji projektowej. W uktadzie stropu P5 - Strop drewniany
istniejgcy warstwe opisang jako: ,ognioodporny system suchej zabudowy wg
wybranego systemu dostosowany do EI 60” nalezy rozumie¢ jako system suchego
jastrychu / system podtogowy przeznaczony do stosowania na stropach drewnianych,
posiadajacy dokumenty potwierdzajgce wymagang klase odpornosci ogniowej dla
przyjetego uktadu stropu. Warstwe sufitowg w uktadzie stropu P5 nalezy wykona¢
jako ognioodporng ptyte wg wybranego systemu dostosowana do EI 60, zgodnie z
dokumentacja projektowa i wymaganiami wybranego systemu. Zamawiajgcy nie
wskazuje konkretnego producenta systemu. Do wyceny i realizacji mozna przyjac
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rozwigzanie systemowe dowolnego producenta, pod warunkiem spetnienia wymagan
dokumentacji projektowej, wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz posiadania
dokumentéw potwierdzajacych wymagang klase odpornosci ogniowej dla przyjetego
uktadu stropu.

6. W opisie projektu oraz w przedmiarze robot budowlanych brak jest odrebnej
pozycji dotyczacej malowania gotowego tynku elewacyjnego. Prosimy o
potwierdzenie, czy po wykonaniu tynku elewacyjnego konieczne jest
dodatkowe malowanie elewacji farbg elewacyjna w celu uzyskania docelowej
KkolorystyKi.

Zamawiajacy potwierdza, Ze po wykonaniu tynku zewnetrznego nalezy wykonac¢
malowanie elewacji farbg elewacyjna. Kolorystyka elewacji powinna by¢ zgodna z
dokumentacja projektowa, w szczegdlnosci z rysunkiem A-08 Elewacje, przy czym
doktadna kolorystyke nalezy uzgodnic¢ na etapie prac wykonawczych z Zamawiajgcym
oraz LWKZ (Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw). Zakres ten nalezy
uwzgledni¢ w cenie ryczaltowej oferty. Przedmiar rob6t ma charakter pomocniczy, a
podstawa wyceny jest cato$¢ dokumentacji projektowe;j.

7. W opisie projektu zagospodarowania terenu wskazano, ze projektowana wiata
garazowo-$Smietnikowa ma by¢ wyposazona w instalacje fotowoltaiczng na
dachu. Jednoczesnie na rysunku W-01_WIATA, w dokumentacji elektrycznej
oraz w przedmiarach roboét nie odnaleziono szczeg6towego opracowania
instalacji PV ani informacji pozwalajacych na jej jednoznaczng wycene.
Prosimy o potwierdzenie, czy kompletna instalacja fotowoltaiczna na dachu
wiaty wchodzi w zakres obecnego zamodwienia. Jezeli tak, prosimy o
udostepnienie projektu instalacji fotowoltaicznej albo wskazanie co najmniej:

¢ wymaganej mocy instalacji w kWp,

¢ liczby i mocy moduléw,

e parametrow falownika,

¢ rodzaju konstrukcji montazowej,

e zakresu okablowania DCi AC,

e wymaganych zabezpieczen,

e miejscaisposobu przylaczenia,

e zaKkresu pomiarow, uruchomienia i dokumentacji powykonawczej.

Zamawiajgcy informuje, Ze instalacja fotowoltaiczna na dachu wiaty garazowo-
$mietnikowej nie wchodzi w zakres zamodwienia.

8. W przedmiarze pomocniczym brakuje pelnych ilosci stali zbrojeniowej
wynikajacych z projektu, a dla projektowanych stropéw gestozebrowych nie
udostepniono zestawienia stali. Prosimy o potwierdzenie czy stal zbrojeniowa
nalezy przyja¢ do wyceny na podstawie projektu oraz doliczy¢ ja dodatkowo
dla stropow gestozebrowych.
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Zamawiajacy wyjas$nia, Ze stal zbrojeniowa nalezy przyja¢ do wyceny na podstawie
dokumentacji projektowej, w zakresie niezbednym do kompletnego wykonania robét
konstrukcyjnych.

Zakres ten nalezy uwzgledni¢ w cenie ryczattowej oferty. Przedmiar rob6t ma
charakter pomocniczy, a podstawa wyceny jest cato$¢ dokumentacji projektowe;j.

9. Czy Zamawiajacy dopusci rozwiazanie, w ktorym poszczegolne instalacje beda

zarzadzane przez dedykowane systemy dziedzinowe, natomiast system BMS
bedzie pekil funkcje wizualizacji oraz monitorowania wybranych parametrow
pracy instalacji?

Zamawiajgcy nie dopuszcza rozwigzania, w ktérym system BMS petnitby wytgcznie
funkcje wizualizacji oraz monitorowania wybranych parametréw pracy instalacji.
System BMS nalezy wykonac zgodnie z dokumentacjg projektowg oraz poprzednimi
odpowiedziami udzielonymi przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy informuje, Ze zmianie ulega termin skladania ofert.
Termin sktadania ofert uptywa w dniu 15.07.2026 r. do godziny 12:00

Majac na uwadze powyzsze, zamawiajacy, dzialajac na podstawie art. 286 ust. 1
ustawy Pzp, wprowadza nastepujace zmiany do SWZ:

1. Zmianie ulega zapis w rozdziale XVI. SWZ, ust. 1:
Jest:
»1. Wykonawca bedzie zwiqzany ofertq do dnia 06.08.2026 r.”
Powinno by¢:
»1. Wykonawca bedzie zwiqzany ofertq do dnia 13.08.2026 r.”
2. Zmianie ulega zapis w rozdziale XVII. SWZ, ust. 2 i 4:

Jest:

»2. Oferte nalezy ztoZy¢ poprzez Platforme zakupowq do dnia 10.07.2026 r. do godziny
12:00.

4. Otwarcie ofert nastgpi w dniu: 10.07.2026 r. o godzinie 13:00.”

Powinno by¢:

»2. Oferte nalezy ztoZy¢ poprzez Platforme zakupowq do dnia 15.07.2026 r. do godziny
12:00.

4. Otwarcie ofert nastqgpi w dniu: 15.07.2026 r. o godzinie 13:00.”

Zamawiajacy, dzialajac na podstawie art. 271 ust. 1 ustawy Pzp, wprowadza nastepujace
zmiany w ogloszeniu o zaméwieniu:
1. w ogloszeniu jest: Sekcja VIII - procedura, 8.1.) Termin sktadania ofert:
2026-07-10 12:00
w ogloszeniu powinno by¢:
2026-07-1512:00
2. w ogloszeniu jest: Sekcja VIII - procedura, 8.3.) Termin otwarcia ofert:
2026-07-10 13:00
w ogloszeniu powinno by¢:
2026-07-1513:00
3. wogloszeniu jest: Sekcja VIII - procedura, 8.4.) Termin zwigzania ofertg:
do 2026-08-06
w ogloszeniu powinno by¢:
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do 2026-08-13

Ogtoszenie o zmianie ogtoszenia, zostato przekazane w dniu dzisiejszym do publikacji
w Biuletynie Zamdwien Publicznych.

Kierownik zamawiajgcego lub osoba upowazniona
do podejmowania czynnos$ci w jego imieniu
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