MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA , KARUZELA”
ETAP: PROJEKT marzec 2026 r.

Uchwala Nr.........ceeueeeeee
Miasta Biala Podlaska z dnia.................... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Biala Podlaska pod nazwa ,, KARUZELA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz Uchwata Nr XIV/27/25 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»KARUZELA”, uchwala si¢ co nastgpuje:

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,KARUZELA” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr XXI1/33/21 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
,KARUZELA” w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 — zwany dalej planem.

§1.

1. Czgsc¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr2);

3) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 3).

§ 2.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ réwniez dach w ksztalcie koputy,
kolebki itp.;

3) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami
ros§lin wieloletnich wraz zelementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne,
zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos$¢ umozliwiajaca
wielosezonowa wegetacje,

4) detale urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie
placow i ciagdw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe,
rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczego6lnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy,
chodniki), zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania i/lub
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zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci oraz instalacje odnawialnych zrodet energii;

5) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

6) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposdb jego uzytkowania;

7) kondygnacja nadziemna — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

8) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu
granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

10) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace
zmnigjszenie ilosci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjne;j;

11) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie
pojeciowym ,,remontu” i ,,przebudowy”, okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania budynkow i innych kubaturowych obiektow budowlanych; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektow budowlanych;

13) ogrody pionowe - nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na
pionowych $cianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym
zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych lub z wykorzystaniem innych systemow
nawadniajgcych umozliwiajacych wegetacje roslin;

14) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkoéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze;

17) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w Kklasie przeznaczenia terenu
(podstawowej 1 uzupelniajacej), obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym,;

19) stanowisko postojowe dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do
dhugiego lub krotkiego pozostawienia roweru, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za
pomoca pochylni, w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z
kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

20) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne
mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe,
dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody
kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne, studnie chionne, muldy,
zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych
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oraz systemy zréwnowazonego gospodarowania woda deszczowy;

21) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej w planie klasie przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

22) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia,
a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen do atmosfery: wod, gruntu, a takze emisji:
odorow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

23) udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja okreslona w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

24) udzial powierzchni zabudowy — zgodnie z definicjg okre$long w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

25) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej
prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

26) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na cze$ciowe lub calkowite zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki inwestycyjne;j;

27) wysokos¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

28) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

29) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne
niz zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

30) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wiclopigtrowej
(ro$linno$¢: niska, $srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody,
skwery, zielence, ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu 0 wykonane nasadzenia
ros$linnos$ci o roznej formie i rodzaju (roslinnosé: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

Pojecia niezdefiniowane w wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi

normami.

§3.

Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono Symbolami
sktadajgcymi si¢ z numeréw porzadkowych rozpoczynajacych si¢ od nr 1 oraz liter
odpowiadajacych podstawowym klasom przeznaczenia.

1,2,3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

MN-U, U, KDD - symbole literowe terendéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace podstawowym klasom przeznaczenia.

Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow.

Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
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zasadach zagospodarowania;
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§4.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U —teren ushug;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;

§5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) obiekty ustug administracji i biur: nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe
na kazde petne 100 m® powierzchni sprzedazy;

5) obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni sprzedazy;

6) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

7) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) obiekty ustug motoryzacyjnych, w tym:
a) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt,
b) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na 1 obiekt,
c) myjnie samochodowe — nie mniej niz 1 miejsc parkingowych na 1 stanowisko do mycia,
d) warsztaty pojazdow mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsc parkingowych na 1

stanowisko naprawcze;

9) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m” powierzchni uzytkowej.

2. Wskazniki parkingowe okre$lone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inaczej.

4. Wskazniki okreslone w ust. 1 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub cze$ci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

5. Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej przez garaze.

6. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiaja
lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikami parkingowymi okreslonymi w ust. 1,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc parkingowych.

7. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41 — 100;
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4) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerow — nie mniej niz
1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde petne 15 miejsc do parkowania dla samochodow.
Zasady wymienione w ust. 1-8 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 6.
Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) - standard
akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.

§7.
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac niwelacyjnych lub nadsypywanie terenu w sposdb zmieniajacy
naturalnie uformowang rzezb¢ terenu wylacznie w celu realizacji obiektow budowlanych,
niezbgdnych doj$¢ i dojazdow oraz elementow zagospodarowania zwigzanych z funkcja terenu
oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

§8.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajacymi droég, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji srodowiskowej i wykonanie raportu
oddzialywania na srodowisko, zgodnie przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji.

Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej.
Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dzialalno$ci
uslugowej do granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakltadéw ustugowych
powodujacych degradacje $rodowiska naturalnego, tj. zakladow powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska.

§9.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorej funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w planie, z dopuszczeniem ich modernizacji, remontéw oraz
zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu bez mozliwosci ich
rozbudowy, nadbudowy badz wymiany.

Zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 10.

Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiso6w odrebnych.
W przypadku nowo wydzielanych dzialek ustala sie:
1) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

1MN-U,

a) powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 600 m?,
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- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 400 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
20%:;

2) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 5000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
20%.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

4. Ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielane;j
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

§11.
Dla terenu 1IMN-U, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z
wykluczeniem:

1) ushug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustug turystyki;

3) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) ushug sportu i rekreacji;

5) ustug kultury i rozrywki;

6) ustug nauki;

7) ushug edukacji;

8) ustug kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje sie¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia technicznego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig;
5. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej:
a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sg przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zabudowanych: 50%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sg przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zabudowanych: 30%);

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do
45°;

9) pokrycie dachu: w przypadku dachéw stromych nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub
materialow ja nasladujacych w gamie czerwieni, brazéw i szarosci;

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywaé¢ do naturalnych materiatdéw budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawe;j
ceramiki 1 oktadzin;

11) dopuszcza sig realizacj¢ pionowych ogrodow;

12) dopuszcza si¢ realizacje bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej
np. ogrodoéw deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikéw retencyjnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

15) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze nadziemne, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych obiektow garazowych i technicznych pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i
nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz wzrostu uciazliwosci dla dziatek
sgsiednich;

2) wysokos¢ zabudowy dla wolnostojacych obiektoéw garazowych i technicznych: nie wigcej niz
5 m i nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN-U od drogi 1KDD (ulicy
Stodolnej);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajagcego
i przesytowego, lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wngtrzowych stacji
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transformatorowych,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie,

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej,

ustala sie zagospodarowanie wdod opadowych i1 roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym—
Zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnos$ci
w wode¢ ustala si¢ dostosowanie sieci wodociggowe] wraz z budowa hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowe]j zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN-U w wysokosci 1 %.

§ 12.

Dla terenu 1U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z wykluczeniem:
1) ustug edukacji;
2) ustug nauki;
3) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
4) ustug kultu religijnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew w miejscach i gatunkach rodzimych o naturalnym
pokroju mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesne;j:

1) Na terenie 1U zlokalizowany jest budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — dom z
konca XIX w. (ok. 1895r.) usytuowany przy ul. Stodolnej 12, oznaczony na rysunku planu
z6ttym szrafem - prowadzenie rob6t budowlanych winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztatltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektow kubaturowych — 16 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 18 m dla obiektow budowlanych, budowli czy
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcja terenu w sytuacji uzasadnionej
uwarunkowaniami technologicznymi;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

8) geometria dachu: dachy pftaskie;

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych;

10) pomieszczenia i urzadzenia technologiczne zlokalizowane na dachu budynkéw powinny by¢
zintegrowane z brylami budynkow, czyli przystoniete lub obudowane;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;

12) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

15) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowg ustugows, naziemne miejsca do parkowania, parkingi
wielopoziomowe;

16) ustala sie bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlane;j;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorej funkcje sa niezgodne
Z przeznaczeniem okre§lonym w planie, z dopuszczeniem ich modernizacji, remontéw oraz
zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu bez mozliwosci
ich rozbudowy, nadbudowy badZz wymiany.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa:

1) w terenie 1U wyznacza si¢ strefe odlegtosci 10 m od granicy terenu kolejowego 0znaczong na
rysunku planu ukos$nym szrafem w kolorze niebieskim, w ktorej obowiagzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego:

a)
b)

obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

lokalizacja budynkow i budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz
aktami wykonawczymi;

2) w terenie 1U wyznacza si¢ strefe potencjalnych uciagzliwosci akustycznych od linii kolejowej
w odlegtosci 100 m od obszaru kolejowego oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktorej
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej przeznaczonej na:
szpitale i domy opieki spotecznej, cele uzdrowiskowe, zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.
9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drog dojazdowych, placow
manewrowych, placow nawrotowych, ciggéw pieszych, drog rowerowych itd.) zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U:

a)
b)

od ulicy Lomaskiej (zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu) poprzez
wewngtrzny uktad komunikacyjny,

od drogi 1KDD (ul. Stodolna) poprzez droge 2KDD, od ulicy Koncertowej
(zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu) poprzez wewnetrzny uktad
komunikacyjny;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

f)

9)
h)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego, lub indywidualnych zrodetl energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 9 ust. 4) - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie,

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w

obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu oraz ich wtdrne
wykorzystanie po wczesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po wcezesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym-—
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci
w wode ustala si¢ dostosowanie sieci wodociaggowej wraz z budowa hydrantow dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociagowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

I) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy - zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

n) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 1 %.

§ 13.
Dla terenu 1KDD i 2KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog dojazdowych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej przy wykorzystaniu gatunkow
rodzimych o naturalnym pokroju;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala sie;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekréj: jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) teren 1KDD - nie mnigj niz 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) teren 2KDD - nie mniej niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow;

5) zabudowa trwala: zakazuje sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sie.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD (ul. Stodolna) — od drogi
2KDD, od ulicy Kretej (zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu), od pozostatej
czesci ulicy Stodolnej (zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu),

b) wustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2KDD — od drogi 1KDD (ulicy
Stodolnej) oraz od ulicy Koncertowej (zlokalizowanej cze$ciowo poza obszarem
opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i1 przesytlowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej,- zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych w
oparciu o istniejace i planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowe]j z
uwzglednieniem miejscowej retencji lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
deszczowych, z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod  opadowych  odprowadzanych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
- zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
ustala sig.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1 %.

§ 14.
granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "ZIELONA", przyje¢tego uchwata
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Nr V/33/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 51
poz. 1073), zmienionej uchwalg Nr XXI/12/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 26 lutego 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1388) oraz uchwala Nr LVII/88/23 Rady Miasta Biata Podlaska z
dnia 22 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 6031)

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Biata Podlaska
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