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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1. WSTEP

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.) w przypadku sporzadzania planu ogdlnego gminy wymagane jest
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko (dalej zwane réwniez prognoza OOS) jest
rozpoznanie, analiza i ocena potencjalnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w wyniku
realizacji ustalen planu ogdlnego miasta Biata Podlaska, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr LXIV/25/24 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta
Biata Podlaska. Prognoza obejmuje w szczegdlnosci ocene wptywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie i warunki zycia ludzi, krajobraz oraz dziedzictwo kulturowe, a takze stanowi podstawe
do wczesnej identyfikacji potencjalnych kolizji i konfliktdw $srodowiskowych oraz do wskazania dziatanh
majacych na celu zapobieganie lub minimalizowanie mozliwych negatywnych skutkéw realizacji planu.
Uwzglednienie aspektéw srodowiskowych na etapie opracowywania dokumentéw planistycznych
odpowiada zasadzie zapobiegania zagrozeniom u ich zrédta oraz zasadzie zréwnowazonego rozwoju,
przyczyniajac sie do osiggania korzystnych efektéw spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych, w tym
w kontekscie adaptacji do zmian klimatu.

1.2. ZAKRES PROGNOZY

ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres oraz stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
planu ogdlnego miasta Biata Podlaska zostat okreslony zgodnie z art. 51 ust. 2, z uwzglednieniem art. 52
ust. 11 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, stopien szczegdtowosci oraz zakres danych i informacji zawartych w prognozie
zostaty uzgodnione z wihasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy, tj. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska (RDOS) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Biatej Podlaskiej, w pismie z dnia 31 lipca 2024 r. (znak pisma:
ONS - NZ.7016.4.27.2024), uzgodnit, ze zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko dla planu ogdlnego miasta Biata Podlaska powinien odpowiada¢ wymaganiom zawartym w art.
51 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przewidywanego oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi oraz
poszczegdlne komponenty srodowiska. Prognoza powinna takze przedstawia¢ rozwigzania majace na celu
zapobieganie negatywnym skutkom oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.
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Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 20 sierpnia 2024 r. (znak
pisma: WSTI.411.18.2024.MK) zakres prognozy OOS powinien przedstawiac¢ takie zagadnienia jak:

— ocena wptywu planowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu wraz z okresleniem jego
przewidywanej skali oraz intensywnosci,

— przedstawienie istniejacego stanu Srodowiska, w tym opis jego elementow, identyfikacja zagrozen
(oraz ich zrodet) oraz problemoéw ochrony srodowiska istotnych dla realizacji planu,

— opis metod zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
informacji o pochodzeniu danych dotyczacych srodowiska przyrodniczego,

— analiza wptywu planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obszaréw chronionych wystepujacych na terenie miasta Biata Podlaska,

— identyfikacja i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na S$rodowisko wynikajacych
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy,

— przedstawienie podsumowania ocen czastkowych dla poszczegdlnych elementéw srodowiska oraz
obszaréw chronionych,

— przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu,

— analiza i ocena wptywu realizacji ustalen planu ogdélnego na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy,
obejmujaca ocene przewidywanych oddziatywan na wartosci krajobrazowe i turystyczne,

— analiza i ocena wptywu realizacji ustalen planu ogdlnego na zmiany klimatu oraz réznorodnos¢
biologiczng, w tym czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych i srodowiskowych moga
mie¢ wptyw na realizacje ustalen planu i czy plan uwzglednia cele i kierunki adaptacji do zmian
klimatu okreslone w Strategicznym planie adaptacji dla sektorow obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 opracowanym przez Ministerstwo Srodowiska.

Z uwagi na charakter i zakres planu ogdlnego, okreslony w obowigzujacych przepisach prawa, zakres oraz
stopien szczegdtowosci analiz zawartych w prognozie OOS zostat dostosowany do poziomu szczegétowosci
ustalen planu. Zgodnie z zakresem prognozy uzgodnionym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy
i dostepnych metod oceny, na podstawie dostepnej dokumentacji, w tym aktualnego opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby prac planistycznych.
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ZAKRES POWIERZCHNIOWY

Zakres powierzchniowy prognozy oddziatywania na srodowisko obejmuje obszar objety planem ogdlnym
miasta Biata Podlaska, ktérego granice wyznaczaja granice administracyjne miasta, z wytgczeniem terenow
zamknietych innych niz tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Powierzchnia catkowita miasta wynosi ok. 49,4 km?, z czego ok. 5,87 km?, tj. ok. 11,9% powierzchni miasta
stanowia tereny zamkniete wyznaczone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j.

W analizach uwzgledniono roéwniez obszary potozone poza granicami administracyjnymi miasta,
w przypadku gdy przewidywane oddziatywania realizacji ustalen planu ogélnego moga wykraczaé¢ poza
obszar objety planem.

1.3. METODYKA

Metodyka sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko zostata okre$lona na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z przepisami
tej ustawy, w prognozie dokonano analizy i oceny wplywu ustalen planu ogdlnego na poszczegdine
komponenty srodowiska, z uwzglednieniem zaleznosci pomiedzy jego elementami.

Plan ogdlny, w przeciwienstwie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
dokumentem o wysokim stopniu ogdlnosci i kierunkowym charakterze ustalen. Nie rozstrzyga on
o szczegdtowych sposobach zagospodarowania poszczegdlnych terendw ani nie wskazuje konkretnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktére mogtyby powodowac bezposrednie oddziatywania na srodowisko.
Jego funkgja jest wyznaczenie ram i kierunkéw polityki przestrzennej gminy poprzez podziat obszaru gminy
na strefy planistyczne oraz okreslenie dla nich profili funkcjonalnych — podstawowych i dodatkowych —
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.). Nalezy podkredli¢, ze katalog funkgji przypisanych do poszczegdélnych
profili ma charakter szeroki i uniwersalny, co wynika z zatozen ustawowych. Profil podstawowy jest
obligatoryjny i jego zakres nie moze by¢ ograniczany przez gmine — stanowi on zatem ogdlny opis
dominujacej funkcji przestrzeni, w ramach ktérej dopuszcza sie wystepowanie réznorodnych form
zagospodarowania, zgodnych z obowiazujgcymi przepisami. Tym samym plan ogdlny nie daje podstaw do
jednoznacznego okreslenia skali ani zasiegu potencjalnych oddziatywan s$rodowiskowych, gdyz nie
przesadza o lokalizacji ani parametrach przysztych inwestycji.

Analize stanu Srodowiska przeprowadzono stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy, na podstawie danych
aktualnych na dzieh sporzadzenia prognozy, w szczegdlnosci danych kartograficznych i opisowych,
dokumentéw dotyczacych ochrony Srodowiska oraz wynikéw monitoringu srodowiska. W zwigzku z rosnaca
dostepnoscia wiarygodnych informacji o srodowisku, w prognozie wykorzystano w znacznym stopniu dane
i opracowania ogdlnodostepne, pochodzace z zasobow instytucji i organdéw administracji publiczne;.
Do opisu stanu srodowiska wykorzystano réwniez informacje zawarte w dokumentach planistycznych
i strategicznych szczebla gminnego i wojewddzkiego, w tym w programach ochrony Srodowiska oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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Standardowym postepowaniem przy sporzadzaniu prognozy jest przyjecie zatozenia petnej realizacji
zapisow analizowanego dokumentu, czyli wystapienia mozliwie najwiekszego przeksztatcenia srodowiska,
przy jednoczesnym zachowaniu wszystkich wytycznych i zatozenh dokumentu sprzyjajacych ochronie
Srodowiska.

Zgodnie z powyzszym stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy zostat dostosowany do zakresu
i poziomu szczegotowosci ustalen planu ogdlnego. Jako podstawe analiz przyjeto w szczegdlnosci:

— zasieg oraz profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw objetych formami ochrony przyrody,

— rozgraniczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw otwartych z zakazem
zabudowy,

— ustalenia w zakresie wskaznikdédw zagospodarowania terenu, stanowigce wytyczne dla dokumentéw
planistycznych nizszego rzedu,

— zasieg Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), na ktérym mozliwa bedzie realizacja zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Analiza powyzszych elementéw umozliwita ramowe okreslenie potencjalnych oddziatywan ustalen planu
ogdlnego na Srodowisko oraz identyfikacie mozliwych konfliktdw pomiedzy dopuszczonym
zagospodarowaniem a celami ochrony obszaréw i obiektow szczegdlnie cennych przyrodniczo, a takze
uwarunkowaniami istotnymi dla funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta oraz zdrowia i warunkéw
zycia ludzi.
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2. PLAN OGOLNY

2.1. INFORMACIJE O PLANIE OGOLNYM

GLOWNE CELE PLANU OGOLNEGO

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata poddana istotnej
reformie, ktéra weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r., na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688). Nowelizacja ta wprowadzita nowe narzedzia i dokumenty planistyczne, w tym plan ogdlny gminy,
ktéry stanowi obligatoryjny dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy dla catego jej obszaru,
z wylgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, docelowo zastepuje obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzenie planu ogdlnego wynika z potrzeby uporzadkowania i ujednolicenia zasad prowadzenia
polityki przestrzennej, w szczegdlnosci w kontekscie zréznicowanego sposobu opracowywania
dotychczasowych studiéw pod wzgledem struktury, terminologii oraz stopnia szczegotowosci ustalen.
Ustawodawca ustanowit jednolite zasady sporzadzania plandéw ogolnych, obejmujace wspdlng strukture
oraz katalog rozwigzan planistycznych, co ma na celu harmonizacje dokumentéw planistycznych oraz
usprawnienie prowadzenia polityki przestrzennej na poziomie lokalnym i krajowym.

Gtownym celem sporzadzenia planu og6lnego miasta Biata Podlaska jest okreslenie podstawowych zatozen
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz stworzenie ram dla ksztattowania jego rozwoju w sposob
uporzadkowany i zrbwnowazony. Plan ogdlny ma na celu w szczegdlnosci racjonalne gospodarowanie
przestrzenia, ograniczanie niekontrolowanego rozpraszania zabudowy, ochrone terenéw otwartych oraz
obszaréw cennych przyrodniczo, a takze zapewnienie tadu przestrzennego i whasciwych warunkéw zycia
mieszkancow.

Ustalenia planu ogélnego majag charakter kierunkowy i ramowy oraz stanowiag podstawe do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji administracyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

ZAKRES PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny miasta Biata Podlaska sporzadzany jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow wykonawczych, w szczegélnosci
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow, a takze rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Przepisy te okreslaja zakres
merytoryczny planu ogdélnego, charakter jego rozstrzygnie¢ oraz sposob ksztattowania ram dla realizacji
nowych inwestycji.
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Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogolnym
obligatoryjnie okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Fakultatywnymi
elementami ustalen planu ogdlnego sa obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
Srodmiejskiej, a takze gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Strefy planistyczne obejmuja tacznie caty obszar objety planem ogdlnym i zostaty okreslone w przepisach
jako zamkniety katalog trzynastu rodzajéw stref, zréznicowanych pod wzgledem profilu funkcjonalnego.
Dla kazdej strefy w planie ogélnym okresla sie profil funkcjonalny oraz — w zakresie wynikajagcym z przepiséw
— podstawowe wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zakres ustalanych wskaznikéw jest zréznicowany w zaleznosci od
rodzaju strefy i nie wszystkie parametry sg obligatoryjne dla kazdej z nich. Dla stref planistycznych, dla
ktorych w planie ogdlnym obowigzkowo ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
w rozporzadzeniu okreslono najnizszy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej mozliwy do
przyjecia w planie ogolnym.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych mozliwe jest rowniez okreslenie profili dodatkowych,
wybieranych z zamknietego katalogu profili przypisanych do profili podstawowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Profile funkcjonalne poszczegdinych stref maja charakter szeroki
i dopuszczajg réznorodne formy zagospodarowania terenu, przy czym w planie ogdlnym nie jest mozliwe
wykluczenie funkcji nalezacych do profilu podstawowego danej strefy ani precyzyjne okreslenie rodzaju
dopuszczonych ustug (w wiekszosci przypadkéw).

POWIAZANIA PLANU OGOLNEGO Z DOKUMENTAMI PLANISTYCZNYMI NIZSZEGO RZEDU

Plan ogdlny jest sporzadzany jako akt prawa miejscowego, ktory po wejsciu w zycie bedzie stanowit
podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
planu ogdlnego w zakresie przeznaczenia terenu, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dodatkowo wymagana jest zgodnos$¢ z ustaleniami planu
ogdlnego w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy. Ustalony w planie ogdélnym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie stanowi wytycznej dla terendw komunikacji wyznaczanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku okreslenia w planie ogélnym gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy
dotyczace terendw zabudowy mieszkaniowej musza spetnia¢ wymagania wynikajace z tych standardow.
Ponadto zgodnie z przepisami ustawy, decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ wydawane wytacznie na
obszarach wskazanych w planie ogélnym jako obszary uzupetnienia zabudowy.
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi okresla, ze funkcje
przypisane do poszczeg6lnych stref planistycznych w planie ogdélnym, zaréwno w ramach profilu
podstawowego, jak i profilu dodatkowego, majg charakter rownorzedny. W zwigzku z tym, na etapie
sporzadzania projektu planu ogdlnego oraz oceny jego potencjalnych skutkow, nie jest mozliwe
jednoznaczne okreslenie przysztego sposobu zagospodarowania terendw poszczegdlnych stref ani
szczegbtowych rozwigzan odnoszacych sie do pojedynczych terendéw lub dziatek. Szczegdtowe
rozstrzygniecia przestrzenne, w tym precyzyjne okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania, podejmowane sg na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 34 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wejscie w zycie planu ogdlnego nie powoduje utraty mocy obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na
terenie miasta Biata Podlaska przed przyjeciem planu ogdlnego zachowuja moc obowiazujaca i nadal
regulujg zasady zagospodarowania terenéw objetych ich ustaleniami.

2.2. DOKUMENTY POWIAZANE Z PLANEM OGOLNYM

Plan ogdlny miasta Biata Podlaska jest dokumentem o zasiegu lokalnym. Jako dokument planistyczny
sporzadzany na poziomie gminnym, ktoéry po uchwaleniu stanie sie aktem planowania przestrzennego,
pozostaje on w powiagzaniu z ustaleniami innych planéw, programoéw i strategii przyjmowanych na poziomie
gminnym oraz wojewodzkim.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
ogodlnego gminy okresla sie z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, do ktérych
nalezg w szczegdlnosci:

— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile dokumenty te zostaty sporzadzone na podstawie przepiséw w brzmieniu
nadanym ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym dotyczace krajobrazéw
priorytetowych.

Ramy dla sporzadzania planéw ogdlnych, jako dokumentéw o charakterze strategicznym, moga stanowié
réwniez programy ochrony srodowiska. Ze wzgledu jednak na $cisle okreslony i ograniczony zakres
merytoryczny plandw ogdlnych, ustalenia programédw ochrony Srodowiska nie stanowig bezposredniej
podstawy do sporzadzania planu ogdlnego. Dokumenty te zawieraja jednak cele i kierunki dziatan istotne
z punktu widzenia ochrony $rodowiska, ktore moga formutowac zalecenia adresowane do dokumentow
planistycznych, w tym dokumentéw o znaczeniu lokalnym, takich jak plan ogdlny.
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Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego, na dzieh sporzadzenia niniejszego dokumentu, nie stanowi
obowigzujacego dokumentu, a zawarte w projekcie rekomendacje i wnioski nie maja charakteru wigzacego
dla ustalen planu ogdlnego. Zostat on jednak wykorzystany pomocniczo w prognozie oddziatywania na
srodowisko, w zakresie, w jakim zawarte w nim informacje i rekomendacje moga mie¢ znaczenie dla oceny
oddziatywan ustalen planu ogélnego na krajobraz.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, przyjety uchwata Nr XI/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r., stanowi dokument o charakterze
dtugookresowym, bedacy elementem krajowego systemu planowania przestrzennego. Dokument ten
okresla zasady i kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa oraz dziatania
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, stanowigc punkt odniesienia dla polityki przestrzenne;j
miasta.

Zgodnie z ustaleniami PZPWL miasto wraz z gming Biata Podlaska, nalezy do miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodkéw subregionalnych, dla ktérych rekomenduje sie skoordynowane planowanie
rozwoju w zakresie powigzah przestrzennych, infrastrukturalnych, przyrodniczych oraz spoteczno-
gospodarczych. Ponadto Biata Podlaska zostata zaliczona do strefy nadgranicznej przygranicznego obszaru
funkcjonalnego, w ktérej petni istotng role w obstudze funkgji transgranicznych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) wyznacza dla miasta Biata
Podlaska szereg kluczowych funkgji oraz kierunkdw rozwoju, ktore zostaty uwzglednione w pracach nad
planem ogo6lnym.

Wedtug PZPWL miasto Biata Podlaska, obok Chetma, Putaw i Zamoscia nalezy do gtéwnych osrodkow
rozwojowych regionu w tym naukowych i akademickich oraz cechuja sie znaczacymi zasobami bazy
materiatowej, zwtaszcza w dziedzinie ustug spotecznych, relatywnie wysokim udziatem ludnosci z wyzszym
wyksztatceniem, znacznymi zasobami kadr kwalifikowanych i bogactwem obiektéw dziedzictwa
kulturowego.

Miasto Biata Podlaska stanowi osrodek subregionalny w wojewddztwie lubelskim, wskazany do wspdlnego
planowania rozwoju w obszarze funkcjonalnym z gming Biata Podlaska. Obszary funkcjonalne osrodkéw
miejskich traktuje sie jako strefy istniejacych lub wymagajacych ksztattowania zwiazkéw funkcjonalno-
przestrzennych w uktadach organizacyjnych, infrastrukturalnych, przyrodniczych oraz spoteczno-
gospodarczych.

Wedtug PZPWL miasto Biata Podlaska nalezy do migjskiego obszaru funkcjonalnego osrodkow
subregionalnych wraz z gming Biata Podlaska oraz do obszaru funkcjonalnego Polesie ze strefg
oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna oraz do obszaru funkcjonalnego gospodarki hodowlane;.
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Do najwazniejszych ustalen naleza:

12

Rola miasta w strukturze wojewddztwa:

Biata Podlaska, obok Chetma, Putaw i Zamoscia, zostata wskazana jako jeden z gtéwnych
osrodkow rozwojowych regionu, w tym osrodek naukowy i akademicki;

Miasto petni role osrodka subregionalnego, wyznaczonego do wspoélnego planowania
rozwoju w ramach obszaru funkcjonalnego z gming Biata Podlaska;

Zaliczono je do strefy nadgranicznej przygranicznego obszaru funkcjonalnego, gdzie petni
kluczowa funkcje w zarzadzaniu obstuga granicy i rozwoju funkgji transgranicznych.

Kierunki rozwoju gospodarczego i infrastruktury:

Strefy przedsiebiorczosci: Miasto wskazano jako lokalizacje dla planowanej podstrefy
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (SSE) oraz jako teren dla inwestycji z branzy przemystu i ustug
wymagajacych sasiedztwa logistycznego;

Przemyst: Rekomenduje sie wspieranie przemystu wysokiej techniki oraz lokalizacje przemystu
wodochtonnego. Tereny bytego lotniska wskazano jako obszary o duzej koncentracji
wiasnosci publicznej;

Komunikacja: Ustalenia obejmuja budowe autostrady A2 (odcinek do granicy panstwa),
rozbudowe drég wojewoddzkich nr 812 i 811 oraz utrzymywanie rezerw terenowych pod
przyszte obwodnice miasta;

Gospodarka wodna: Rekomenduje sie dalszy rozwoj przetworstwa rybnego i utrzymanie
w uzytkowaniu stawéw ,Biatka".

Ochrona srodowiska i zasobdw naturalnych:

Rewitalizacja dolin rzecznych: Za priorytet uznano rewitalizacje Doliny Krzny oraz
rewaloryzacje zdegradowanych odcinkdéw dolin rzecznych, co wigze sie m.in. z likwidacja
substandardowej zabudowy na terenach zalewowych i odtwarzaniem tegéw;

Ochrona zlewni: Zlewnie rzek Rudki i Klukéwki wskazano jako obszary chronione, gdzie
gospodarowanie powinno uwzglednia¢ ochrone mokradet;

Obszar funkcjonalny Polesie: Miasto nalezy do obszaru oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna,
co wigze sie z potrzeba modernizacji sieci nawadniajacej i rozwoju energetyki odnawialnej
(biomasa, fotowoltaika).

Dziedzictwo kulturowe i krajobraz:

Biata Podlaska jest osrodkiem koncentracji obiektéw zabytkowych wymagajacym
rewaloryzacji zespotu urbanistycznego;

Wskazano na konieczno$¢ restaurowania i zabezpieczenia zespotu zamkowego Radziwittéw;

Rekomenduje sie utworzenie Bialskopodlaskiego Parku Kulturowego.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZINTEGROWANEJ STRATEGII RoZwoJU MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO
BiAtA PODLASKA

Zintegrowana Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biata Podlaska na lata 2023-2030
(ZSRMOF) przyjeta jako zatacznik do uchwaty nr LX1/136/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 6 grudnia
2023 r. jest dokumentem o charakterze strategicznym, wyznaczajagcym ramy polityki rozwoju regionalnego.

Miejski Obszar Funkcjonalny (MOF) Biata Podlaska obejmuje terytorium miasta Biata Podlaska oraz obszar

gminy wiejskiej Biata Podlaska. Metodyka opracowania strategii zaktadata zgodnos$¢ z dokumentami

wyzszego rzedu, takimi jak Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, Umowa Partnerstwa dla realizacji

polityki spojnosci 2021-2027 oraz Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego 2030, szczegdlnie w zakresie

wymiaru terytorialnego i zintegrowanego podejscia w realizacji strategii rozwoju ponadlokalnego.

Wizja rozwoju zaktada, ze do 2030 roku MOF Biata Podlaska stanie sie obszarem wyjatkowo atrakcyjnym do

zamieszkania, pracy i inwestowania. Strategia wyznacza trzy gtéwne filary dziatani:

Adaptacja do zmian klimatu i zrownowazona przestrzen: Obejmuje rozwdj transportu
niskoemisyjnego, wspieranie odnawialnych Zrodet energii (OZE), poprawe efektywnosci
energetycznej, ochrone bioréznorodnosci oraz wdrazanie gospodarki o obiegu zamknietym;

Wzrost konkurencyjnosci gospodarczej: Skupia sie na rozwoju e-ustug, technologii cyfrowych,
powszechnym dostepie do szerokopasmowego internetu oraz zwiekszeniu dostepnosci
komunikacyjnej terendw gospodarczych;

Wozrost jakosci zycia i spdjnosci spotecznej: Zaktada modernizacje infrastruktury edukacyjnej,
pomocy spotecznej, kultury oraz wspieranie budownictwa spotecznego. Waznym narzedziem
realizacji tych celdw jest instrument Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT), pozwalajacy na
wspolne finansowanie projektéw.

Miasto Biata Podlaska ma petni¢ role osrodka wzmacniajgcego funkcje regionalne, takie jak szkolnictwo

wyzsze, dziatalnos¢ naukowo-badawcza, specjalistyczne ustugi medyczne oraz przemyst wysokiej techniki.

Strategia wyrdznia konkretne strefy:
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Strefa Srodmiejska: Najcenniejsza historycznie czes¢ miasta, dedykowana ustugom centrotworczym,
turystyce i rekreacji przy jednoczesnej ochronie tozsamosci kulturowej;

Obszary zabudowy mieszkaniowej: Dla zabudowy wielorodzinnej (centrum i wschod) planuje sie
rozwdj infrastruktury spotecznej i lokalnych ustug. Dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej (pétnoc,
zachéd, potudnie) priorytetem jest uzupetnienie sieci komunikacyjnej i podnoszenie standardow
estetycznych;

Strefy gospodarcze: Wskazano na koniecznos¢ rozwoju infrastruktury technicznej w obszarach
takich jak Strefa Aktywnosci Gospodarczej ,Pétnocna”, ,Solidarnosci” oraz tereny przy ul. Brzegowe;.

STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

Ochrona srodowiska i system przyrodniczy

Strategia ktadzie duzy nacisk na funkcjonowanie struktur przyrodniczych miasta:

Wezly i korytarze ekologiczne: Kluczowa role odgrywaja doliny rzeczne (Krzna, Klukéwka, Rudka)
jako korytarze migracyjne oraz kompleksy lesne na potudniu i wschodzie miasta jako wezly
ekologiczne;

Zielony pierscien (Green Belt): Postuluje sie zachowanie niezagospodarowanych terenéw zielonych
wokot miasta, petnigcych funkcje rekreacyjne i ochronne;

Projektowane formy ochrony: Strategia wskazuje na zasadno$¢ utworzenia w potudniowo-
zachodniej czesci miasta Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Bialskopodlaskiego Parku Kulturowego w centrum miasta i na pétnoc od niego.

Strategia zakfada integracje systemu transportowego miasta z sieciag zewnetrzng, w tym:

Realizacje planowanego odcinka autostrady A2 oraz wschodniej obwodnicy miasta;

Rozwdj miejskiego transportu publicznego i infrastruktury pieszo-rowerowej jako elementu
multimodalnej mobilnosci;

Modernizacje linii kolejowej E20.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROGRAMOW OCHRONY SRODOWISKA

Program Ochrony Srodowiska Miasta Biata Podlaska na lata 2022-2025 z perspektywa na lata 2026-2030
zostat przyjety uchwata Nr XL/84/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 26 wrzes$nia 2022 r. Jest to dokument
o charakterze planistyczno-wykonawczym, okreslajacy cele i kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska
w ramach 10 obszaréow interwencji, dla ktérych wyznaczono tacznie 13 celéw, 26 kierunkoéw interwencji
i 96 zadan.

Kluczowe cele Programu istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego:

— Ochrona klimatu i jakosci powietrza: poprawa efektywnosci energetycznej, ograniczenie niskiej
emisji z ogrzewania i transportu oraz ze zrédet przemystowych, zmniejszenie emisyjnosci
transportu;

— Zagrozenia hatasem: poprawa klimatu akustycznego, ograniczanie hatasu komunikacyjnego
i przemystowego;

— Gospodarowanie wodami: osiggniecie celéw $rodowiskowych dla JCWP i JCWPd, ochrona przed
powodzig, gospodarowanie wodami z uwzglednieniem zmian klimatu;

— Gospodarka wodno-$ciekowa: rozbudowa systemu kanalizacyjnego, ograniczenie zuzycia wody
i ochrona zasobdéw wéd podziemnych;

— Gleby: ochrona przed degradacja antropogeniczng, rekultywacja i remediacja;

— Zasoby przyrodnicze: ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, tworzenie i ochrona
zieleni na terenach zabudowanych, zachowanie wtasciwego stanu siedlisk i gatunkéw, racjonalna
gospodarka lesna i zwiekszanie lesistosci.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubelskiego 2030 zostat przyjety uchwatg nr LIlI/759/2023
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2023 r. jako aktualizacja poprzedniego programu na
lata 2020-2023. Dokument wyznacza ramy regionalnej polityki ochrony Srodowiska, w stosunku do ktoérej
programy gminne — w tym Program Ochrony Srodowiska Miasta Biata Podlaska — stanowia
uszczegdtowienie na poziomie lokalnym. Program obejmuje 10 obszaréw interwencji, dla ktérych
wyznaczono cele strategiczne i kierunki dziatan w skali catego wojewddztwa. Uzupetnieniem dokumentu
jest harmonogram rzeczowo-finansowy oraz system monitoringu oparty na 36 wskaznikach.

Kluczowe problemy i cele zidentyfikowane w Programie na poziomie regionalnym:

— Ochrona klimatu i jakosci powietrza: na terenie wojewoddztwa lubelskiego stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle PM10. Wyznaczono cel poprawy
jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie zmian klimatu
oraz cel przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian klimatu. Wsréd kierunkéw interwencji
wskazano m.in. uwzglednianie w dokumentach planistycznych zapiséw umozliwiajacych
ograniczenie emisji zanieczyszczen;
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— Gospodarowanie wodami: kluczowym problemem w skali regionu jest zly stan wodd
powierzchniowych. Celem jest osiggniecie dobrego stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych
i podziemnych, w tym gtéwnych zbiornikédw wéd podziemnych, sposrod ktorych GZWP nr 224
Subzbiornik Podlaski obejmuje caty obszar miasta Biata Podlaska;

— Gleby: w skali wojewddztwa zidentyfikowano najwiekszg w kraju koncentracje gleb klas
bonitacyjnych I-lll, wymagajacych szczegdlnej ochrony przed presja urbanizacyjna. Celem jest
ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjg oraz niekorzystnymi
zmianami klimatu;

— Zasoby przyrodnicze: wojewddztwo lubelskie charakteryzuje sie ciggtoscia powigzan
przyrodniczych dolin rzecznych petnigcych funkcje regionalnych korytarzy ekologicznych - w tym
doliny Krzny przebiegajacej przez obszar Biatej Podlaskiej - oraz wysoka jakoscig walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Gtéwne zagrozenia w skali regionalnej to presja zabudowy,
fragmentacja korytarzy migracyjnych, zanikanie siedlisk podmoktych oraz ekspansja gatunkéw
inwazyjnych. Wyznaczono dwa cele: ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz
zwiekszenie lesistosci. Wsréd zadan wskazano m.in. uwzglednianie obszaréw cennych przyrodniczo
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych w planowaniu przestrzennym;

— Zagrozenia powaznymi awariami: gtéwne zagrozenia w skali regionu to transport substancji
niebezpiecznych szlakami komunikacyjnymi, w tym kolejowymi przebiegajacymi przez centra miast,
oraz nasilajace sie ekstremalne zjawiska pogodowe. Celem jest ograniczenie ryzyka wystapienia
powaznych awarii i minimalizacja ich skutkow.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Na obszarze wojewddztwa lubelskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy
wojewddztwa lubelskiego zostat uchwalony uchwata nr XX111/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego
z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Zgodnie
z § 4 ww. uchwaty, wchodzi ona w zycie z dniem 1 pazdziernika 2026 r. . Zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewddztwa lubelskiego, na terenie miasta Biata Podlaska wyznaczono nastepujace krajobrazy
priorytetowe:

— Rynek w Biatej Podlaskiej jako zespdt urbanistyczny o zachowanych zatozeniach historycznych
o kodzie 06-318.96-57;

— Park Radziwittowski w Biatej Podlaskiej jako zespdt urbanistyczny o zachowanych zatozeniach
historycznych o kodzie 06-845.11-38.

Poza obszarami priorytetowymi audyt wyréznia na terenie Biatej Podlaskiej nastepujace typy krajobrazéw:
— Bagienno-takowe: obejmujace gtéwnie doline rzeki Krzny;
— Ledne: zlokalizowane w czesciach wschodniej, potudniowej i potudniowo-zachodniej;
—  Wigjskie i mozaikowe: wystepujace na obrzezach miasta (pdtnoc, wschéd, zachdd, potudnie);
— Miegjskie: obejmujace wiekszos¢ terendw zurbanizowanych;
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— Przemystowe i energetyczne: skupione w rejonie obwodnicy, gdzie koncentrujg sie tereny
produkcyjne.

2.3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

USTALENIA W ZAKRESIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Planem ogolnym objeto cate miasto, z wylaczeniem terendw zamknietych innych niz tereny zamkniete
kolejowe.

W planie ogélnym dla miasta Biata Podlaska ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,

f)  SP —strefy gospodarcze,

g) SR - strefy produkgji rolniczej,

h) Sl - strefy infrastrukturalne,

i) SN —strefy zieleni i rekreacji,

j)  SC - strefy cmentarzy,

k) SG - strefy gornictwa,

[) SO - strefy otwarte,

m) SK - strefy komunikagji.

Zgodnie z ustaleniami dokumentu, przewazajgca cze$¢ miasta stanowiag strefy otwarte SO z zakazem
zabudowy. Strefy otwarte SO wyznaczono na terenach o dominujacych funkcjach przyrodniczych
i rolniczych, obejmujacych w szczegdlnosci lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione, wody powierzchniowe
(rzeki, zbiorniki wodne oraz rowy melioracyjne). Strefami SO objeto przede wszystkim tereny potozone przy
wschodnich granicach miasta, w tym kompleksy lesne w zasiegu korytarza ekologicznego Polesie — Przetom
Bugu, a takze obszary w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta, w tym w granicach
projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, doliny rzek Krzny i Klukéwki oraz
tereny rolne w rejonie drogi krajowej nr 2.

W uzupetnieniu stref otwartych SO, tworzacych podstawowy system przyrodniczy miasta, wyznaczono strefy
zieleni i rekreacji SN, stanowigce jego rozwiniecie i funkcjonalne uzupetnienie w zakresie terenéw zieleni
urzadzonej i rekreacyjnej. Strefa SN obejmuje w szczegdlnosci obszary dolin rzek Krzny i Klukdwki,
charakteryzujace sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz znacznym potencjatem
rozwoju funkgji rekreacyjnej i wypoczynkowej. Strefe SN wyznaczono na terenach zieleni urzadzonej, w tym
parkéw, placow i rodzinnych ogréodkéw dziatkowych, a takze na terenach obiektow i przestrzeni o funkcjach
rekreacyjnych, niezwigzanych z zabudowa oswiatowa, oraz na obszarach wskazanych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny zieleni i rekreacji. W strukturze miasta
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wyrdzniajg sie takze tereny zieleni urzadzonej w czesci zabytkowej, w tym Park Radziwittowski, a takze tereny
potozone pomiedzy ul. Artyleryjska i Warszawska, petnigce funkcje rekreacyjne przy niewielkim stopniu
zabudowy. Do strefy SN zaliczono réwniez Plac Wolnosci jako istotng przestrzeh publiczng o funkcjach
rekreacyjnych i reprezentacyjnych.

W planie ogélnym wydzielono réwniez tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, obejmujace
gtdwnie tereny juz zagospodarowane oraz ich bezposrednie sasiedztwo. Sg to przede wszystkim obszary
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zlokalizowane w czesci
zachodniej, pdétnocnej i potudniowej miasta, odpowiadajace istniejagcym osiedlom jednorodzinnym oraz
terenom przeznaczonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
rozwdj tej funkgji (m.in. os. Akademicka), a takze obszarom potozonym w granicach obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Pozostata zabudowa mieszkaniowa zostata wyznaczona w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW, koncentrujacej sie przede wszystkim w centralnej, historycznej czesci miasta oraz na
istniejacych osiedlach wielorodzinnych. Strefa ta obejmuje réwniez obszary potozone na pétnoc od linii
kolejowej, gdzie zlokalizowane sa wieksze zespoty zabudowy wielorodzinnej, w tym w rejonie ul. Terebelskiej
(os. Jagiellonskie), a takze tereny przewidziane pod rozwdj tej formy zabudowy w obowiagzujacych planach
miejscowych, m.in. w rejonie ul. Armii Krajowe;j.

Zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona w strefie wielofunkcyjnej SZ, ktérej udziat w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta ma charakter marginalny. Jej zasadnicza koncentracja wystepuje
w rejonie ul. Sielczyk, stanowigcym jedyny obszar o wyraznie zachowanym, zwartym uktadzie tego typu
zabudowy. W pozostatych czesciach miasta wystepuje ona punktowo lub w niewielkich zespotach, m.in. przy
ul. Brzeskiej oraz w formie tzw. zabudowy kolonijnej. Wyznaczone strefy SZ odzwierciedlajg zarbwno
istniejace formy zagospodarowania, jak i ustalenia obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Grunty nalezace do strefy ustugowej SU oraz gospodarczej SP koncentruja sie przede wszystkim
w potnocnej i wschodniej czesci miasta, w rejonach gtoéwnych tras komunikacyjnych oraz istniejacych
terendw aktywnosci gospodarczej, w tym SAG ,Pdtnocna”, SAG ,Solidarnosci” oraz w rejonie ul. Brzeskiej.
Lokalizacja tych stref w wymienionych obszarach w duzej mierze wynika z ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w sposéb szczegdlnie wyrazny ksztattuja
funkcje ustugowe i gospodarcze w tych czesciach miasta.

Istotna koncentracja stref SU i SP wystepuje takze w sasiedztwie terendéw zamknietych resortu obrony
narodowej, w tym w rejonie dawnego lotniska, a takze wzdtuz terendéw kolejowych, zwtaszcza w ich
wschodniej czesci, gdzie funkcje ustugowe i gospodarcze stanowig naturalne uzupetnienie istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Pozostate tereny w strefie ustugowej obejmuja przede wszystkim obiekty ustug publicznych, takie jak szkoty
podstawowe, obiekty sakralne, placowki ochrony zdrowia, administracji publicznej, kultury oraz inne ustugi
obstugi mieszkancow.
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Mimo ze w strefie SP w profilu podstawowym przewidziano mozliwos¢ realizacji funkcji produkcyjnych,
w tym zwigzanych z produkcja energii, potencjalna lokalizacja elektrowni wiatrowych podlega istotnym
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie minimalnych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej. W praktyce wyklucza to mozliwos¢ realizacji tego typu inwestycji w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego SH wyznaczono na terenach, ktére w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w Studium byty przeznaczone pod funkcje ustugowe
z dopuszczeniem lokalizagji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Obejmuja
one w szczegolnosci obszary istniejacych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych, takich jak
Centrum Handlowe EPI, sklep Kaufland, Centrum Handlowe SAS, park handlowy Karuzela oraz Centrum
Handlowe Rywal.

Strefy produkgji rolniczej SR zlokalizowane sg na obrzezach miasta na terenach, na ktérych wystepuja
obiekty zwigzane z produkgcja rolnicza, w tym szklarnie, pieczarkarnie..

Strefy cmentarzy SC wyznaczono na terenach istniejacych cmentarzy oraz na terenach przeznaczonych pod
rozwoj cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej.

Strefy infrastrukturalne SI wyznaczono w oparciu o istniejgce zagospodarowanie oraz ustalenia
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one tereny
infrastruktury technicznej, w tym obiekty z zakresu cieptownictwa, gospodarki wodno-sciekowe;j,
elektroenergetyki oraz inne urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem miasta. Do strefy Sl zaliczono
réwniez wiekszos¢ uje¢ wdd podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi oraz wybrane tereny
komunikacyjne i techniczne. Przyktadem jest Zaktad Zagospodarowania Odpadow wraz z terenem
przeznaczonym pod jego rozwdj, zlokalizowany w p6tnocno-wschodniej czesci miasta. Lokalizacja stref Sl
ma charakter rozproszony i wynika z rozmieszczenia infrastruktury w strukturze miasta. Jednoczesnie
realizacja obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczona jest takze w innych strefach planistycznych,
zgodnie z ustaleniami planu ogélnego.

Strefa gérnictwa SG w planie ogbélnym miasta Biata Podlaska zostata wyznaczona jako jeden obszar (1SG).
Obejmuje ona udokumentowane ztoza kopalin ,Biata Podlaska” oraz ,Biata Podlaska I”, w tym teren i obszar
gorniczy ,Biata Podlaska 1", przy czym jej zasieg nie ogranicza sie wytgcznie do granic formalnie
ustanowionych obszaréw gorniczych, lecz obejmuje cate ztoza wraz z ich bezposrednim otoczeniem.
Wyznaczenie strefy SG ma na celu przede wszystkim zabezpieczenie zasobdéw kopalin przed zabudowa
mogaca ograniczy¢ mozliwosé ich eksploatacji, a takze zachowanie rezerwy przestrzennej dla ewentualnego
rozwoju dziatalnosci wydobywczej. Rozwigzanie to jest zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenna
miasta oraz umozliwia docelowe zagospodarowanie terenéw poeksploatacyjnych, w tym ich rekultywacje
w kierunku zieleni, wod lub terendw lesnych.

Strefy komunikacyjne SK wyznaczaja podstawowa strukture komunikacyjng miasta oraz trasy
komunikacyjne o charakterze ponadlokalnym. Strefy komunikacyjne SK obejmuja przede wszystkim gtéwne
ciggi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w tym drogi o klasie zbiorczej i wyzszej, takie
jak droga krajowa nr 2 (miedzynarodowy szlak E30) oraz drogi wojewddzkie nr 811 i 812. Do strefy tej
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zaliczono rowniez tereny infrastruktury kolejowej, w tym linie kolejowa nr 2 relacji Warszawa Zachodnia —
Terespol oraz tereny zamkniete kolejowe, ze wzgledu na ich dominujaca funkcje transportowa. Ponadto
strefa SK obejmuje tereny przeznaczone pod realizacje inwestycji komunikacyjnych, w tym w szczegdlnosci
obszar budowy wschodniej obwodnicy miasta. Wyznaczenie stref SK uwzglednia zaréwno istniejacy uktad
komunikacyjny, jak i ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesdnie realizacja infrastruktury komunikacyjnej dopuszczona jest rowniez w innych strefach
planistycznych, w ramach ich profilu podstawowego, co zapewnia spéjnosc systemu transportowego w skali
catego miasta.

Woyznaczanie granic stref planistycznych w planie ogélnym miasta Biata Podlaska byto procesem opartym
na syntetycznej ocenie aktualnego stanu zagospodarowania oraz analizie obowiazujacych dokumentow
planistycznych i uwarunkowan prawnych. Podstawowym punktem odniesienia byly ustalenia
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w duzej mierze
determinowaty przebieg granic stref. Uzupetniajaco wykorzystano analize stanu istniejacego, oparta na
ortofotomapach oraz danych z ewidencji gruntéw i budynkéw, co pozwolito na uwzglednienie
rzeczywistego sposobu uzytkowania terenu.

Istotnym elementem byto réwniez uwzglednienie obszaru uzupetnienia zabudowy, ktérego granice
stanowity podstawe wyznaczania stref, w szczegdlnosci mieszkaniowych, w sytuacjach wymagajacych
doprecyzowania ich zasiegu. Dazono takze do prowadzenia granic stref wzdluz granic dziatek
ewidencyjnych oraz czytelnych elementéw zagospodarowania, takich jak uktady komunikacyjne i inne
trwate elementy przestrzeni.

Przy wyznaczaniu granic uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
wystepowanie terendw zamknietych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz stref ochronnych
uje¢ wody. Jednoczesnie kierowano sie zasada zachowania czytelnosci i racjonalnosci rozwigzan
przestrzennych, w szczegdlnosci poprzez unikanie podziatu istniejgcych budynkéw pomiedzy rézne strefy
planistyczne, nawet jesli w pojedynczych przypadkach wymagato to niewielkich korekt wzgledem granic
wynikajacych z innych uwarunkowan. Przyjete podejscie sprzyja zachowaniu fadu przestrzennego oraz
ograniczaniu rozpraszania zabudowy, przy jednoczesnej ochronie terendw otwartych.
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USTALENIA W ZAKRESIE WSKAZNIKOW ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowe wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Dla stref
wymienionych w lit. od h) do j) wyznaczono obowigzkowe wartosci maksymalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Wyznaczenie pozostatych wskaznikow ma charakter fakultatywny. W kazdej ze stref
ustalono wartosci wskaznikédw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
wynikajacym z przepiséw ustawy, a takze z uwzglednieniem ustalen obowiagzujacych na danym obszarze
planéw miejscowych. Przy ustalaniu wskaznikdéw w miare mozliwosci dgzono do maksymalnego dla kazdego
z rodzajéw stref ujednolicenia wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Przyjete odstepstwa dla
pojedynczych stref wynikaty ze szczegdlnych ustalen zawartych w miejscowych planach.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono z zachowaniem zgodnosci
z przepisami  wykonawczymi, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z obowigzujacych aktéw prawa miejscowego. Co do zasady przyjeto je na poziomie nie nizszym niz
okreslony w przepisach, co zapewnia zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami
zabudowanymi i biologicznie czynnymi oraz realizacje celéw Srodowiskowych, w tym w zakresie retenc;ji
wéd, ochrony gleb i ksztattowania warunkéw mikroklimatycznych.

W przypadkach, w ktérych obowigzujace plany miejscowe dopuszczaja intensywniejsze zagospodarowanie,
w tym nizszy udziat powierzchni biologicznie czynnej, wartosci te zostaty odpowiednio dostosowane.
Rozwigzanie to ma charakter porzadkujacy i odzwierciedla istniejacy stan zagospodarowania, nie stanowiac
podstawy do dalszej intensyfikacji zabudowy ponad ustalone juz parametry. W sytuacjach, gdy plan
miejscowy wprost wskazuje, ze minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sieg,
w planie ogélnym przyjeto wartos¢ 0%, co nalezy uzna¢ za odzwierciedlenie obowigzujgcego stanu
prawnego. Natomiast w przypadku braku jakichkolwiek ustalen w tym zakresie przyjeto wartosci minimalne
zgodne z przepisami.

Jednoczesnie, w odniesieniu do terendéw o wysokim stopniu zainwestowania, w szczegdlnosci w obszarach
zwartej, historycznej zabudowy srodmiejskiej, przyjeto podejscie uwzgledniajace specyfike istniejacej
struktury przestrzennej. W obszarach tych wartosci wskaznikéw okreslono w sposéb odzwierciedlajacy stan
istniejacy, co w pojedynczych przypadkach moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej suma udziatu powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej przekracza 100%. Przyjete rozwigzanie wynika
z koniecznosci pogodzenia wymogéw formalnych z rzeczywistym zagospodarowaniem oraz charakterem
Srodmiejskiej struktury urbanistycznej. Dotyczy to w szczegdlnosci stref zabudowy $Srodmiejskiej,
obejmujacych obszary koncentracji funkcji publicznych i ustugowych. Umozliwia ono zachowanie ciggtosci
pierzei, uzupetnianie zabudowy oraz prowadzenie procesdw rewitalizacyjnych, przy jednoczesnym
poszanowaniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych.
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Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 0,4 — 2,5,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 0,6 — 3,0,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa: 0,1 - 1,0,

— dla stref ustugowych: 0,3 - 3,6,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego: 1,0 — 2,0,

— dla stref gospodarczych: 0,4 - 3,5,

— dla stref produkgji rolniczej: 0,8,

— dla stref infrastrukturalnych: nie ustalono,

— dla stref zieleni i rekreacji: 0,5 — 0,6 / nie ustalono,

— dla stref cmentarzy: nie ustalono,

— dla stref otwartych: nie ustalono.

Najwyzsze wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy przyjeto w strefach ustugowych SU,
gospodarczych SP oraz wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW. Wysokos¢ tych
wskaznikéw wynika w szczegdlnosci z ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze z analizy istniejgcego zagospodarowania terenu. Przyjete wartosci sa zgodne
z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta, zaktadajagcymi koncentracje intensywnej zabudowy
w obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalnej i dobrej dostepnosci komunikacyjnej.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 25 — 70%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 40 — 100%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa: 35 — 50%,

— dla stref ustugowych: 30 — 85%,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego: 55 — 80%,

— dla stref gospodarczych: 50 — 80%,

— dla stref produkgji rolniczej: 55%,

— dla stref infrastrukturalnej: 5% / nie ustalono,

— dla stref zieleni i rekreacji: 5% / nie ustalono,

— dla stref cmentarzy: nie ustalono,

— dla stref otwartych: nie ustalono.

Najwyzsze wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy odnotowano w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, w szczegdlnosci w obszarach zabudowy
pierzejowej o znacznym udziale powierzchni utwardzonych, gdzie wskazniki okreslono w sposdb
odzwierciedlajacy stan istniejacy. Przyjete rozwigzanie wynika z rzeczywistego zagospodarowania oraz
charakteru $rodmiejskiej struktury urbanistycznej. Dotyczy to w szczegdlnosci w obszarze zabudowy
srodmiejskiej (OZS), w ktorych dopuszcza sie ksztattowanie bardziej elastycznych wskaznikédw powierzchni
biologicznie czynnej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy, obejmujacych m.in. tereny koncentracji funkgji publicznych i ustugowych, takie jak
rejon siedziby urzedu miasta czy placowki pocztowe;.
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Wysokie wartosci wskaznika przyjeto rowniez w strefach handlu wielkopowierzchniowego SH (do 80%) oraz
strefach gospodarczych SP (do 80%), co odpowiada charakterowi tych terendéw jako intensywnie
zagospodarowanych obiektami kubaturowymi z duzym udziatem powierzchni utwardzonych. Nizsze
wartosci przypisano strefom wielofunkcyjnym z zabudowa zagrodowa SZ, strefom zieleni i rekreacji SN oraz
strefom produkgji rolniczej SR, co odzwierciedla koniecznos¢ zachowania ich bardziej otwartego charakteru
oraz funkgji przyrodniczych i rolniczych.

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 8 — 15 m,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 12 — 26 m,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa: 8 — 15 m,

— dla stref ustugowych: 4 —45 m,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego: 10 — 25 m,

— dla stref gospodarczych: 10 - 20 m,

— dla stref produkgji rolniczej: 15 m,

— dla stref infrastrukturalnych: nie ustalono,

— dla stref zieleni i rekreacji: 8 m — 20 m / nie ustalono,

— dla stref cmentarzy: nie ustalono,

— dla stref otwartych: nie ustalono.

Najwyzsze dopuszczalne wysokosci zabudowy okreslono w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW (do 26 m) oraz w strefach ustugowych SU (do 45 m). Wartosci te wynikaja
w szczegdlnosci z ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
odzwierciedlaja istniejace lub planowane dominanty wysokosciowe w strukturze miasta. Maksymalna
wysokos$¢ do 45 m w strefie SU dotyczy wytacznie pojedynczego terenu, dla ktérego obowiazujace plany
miejscowe dopuszczaty tego rodzaju zabudowe (np. wieza kosciota). W pozostatych przypadkach wysokosci
zabudowy w strefie SU, w tym dla obiektéw sakralnych, ksztattuja sie na poziomie ok. 30-35 m, co zostato
przyjete w planie ogdélnym z uwzglednieniem ich historycznego charakteru i roli w strukturze przestrzennej
miasta. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa SZ przyjeto wysokosci w przedziale od 8 do 15 m,
natomiast dla stref produkgji rolniczej SR od 15 do 20 m, co wynika z mozliwosci realizacji obiektow
zwigzanych z produkgcja rolng, w tym silosow. W strefach zieleni i rekreacji SN oraz strefach komunikacyjnych
SK i infrastrukturalnych SI wysokosci zabudowy co do zasady nie okreslono lub ustalono je jedynie
w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z funkgji tych terendéw.
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC):

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: 20 — 40%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng: 0 — 30%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa: 30 — 40%,

— dla stref ustugowych: 0 — 50%,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego: 10 — 30%,

— dla stref gospodarczych: 5 — 30%,

— dla stref produkgji rolniczej: 30%,

— dla stref infrastrukturalnych: 10 — 70%,

— dla stref zieleni i rekreacji: 30 — 90%,

— dla stref cmentarzy: 30 - 70%,

— dla stref otwartych: nie ustalono

Najwiekszy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przypisano strefom SN, obejmujacym doliny
Krzny, Klukéwki i Rudki, tereny zieleni urzadzonej oraz inne obszary istotne dla systemu przyrodniczego
miasta. W strefach otwartych SO nie ustala sie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, ze wzgledu na ich niekubaturowy charakter oraz dominacje terendw zielonych, lesnych i rolniczych
w ich granicach. Wysokie wartosci PBC przyjeto rowniez dla stref produkgji rolniczej SR (ok. 30%) oraz
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa SZ (30-40%), co odzwierciedla ich otwarty charakter i funkcje
przyrodnicze lub rolnicze.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjat wartosci nizsze niz okreslone w przepisach minimalne
poziomy (30% dla stref SW, SJ, SU oraz 20% dla stref SP i SI) wytacznie w przypadkach jednoznacznie
wynikajacych z ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy
to stref, w ktérych plany miejscowe dopuszczaty nizszy udziat PBC lub okreslaty wprost, ze nie ustala sie
tego wskaznika, wskazujac na istniejacy sposéb zagospodarowanie. W takich sytuacjach w planie ogélnym
przyjeto odpowiednio nizsze wartosci wskaznika, w tym w uzasadnionych przypadkach na poziomie 0%.

Przyjete rozwigzanie ma charakter porzadkujacy i odzwierciedla istniejacy stan prawny wynikajacy z aktow
prawa miejscowego, nie stanowigc podstawy do dalszego obnizania wskaznika poza granicami
obowiagzujacych plandw miejscowych. Dla terendw nieobjetych planami miejscowymi lub dla stref, w ktorych
plany nie regulowaty wskaznika PBC, przyjeto wartosci minimalne zgodne z przepisami rozporzadzenia
w sprawie projektu planu og6lnego gminy.

USTALENIA W ODNIESIENIU DO SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA

W planie ogélnym uwzgledniono istniejagce systemy przyrodnicze miasta Biata Podlaska, powigzania
przyrodnicze oraz wystepujace formy ochrony przyrody.

Na obszarze zespotu patacowo-parkowego Radziwittéw, w obrebie ktoérego zlokalizowana jest grupa
pomnikdéw przyrody, wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN), zapewniajaca zachowanie i ochrone waloréw
przyrodniczych oraz krajobrazowych tego terenu. Pozostate pomniki przyrody potozone w granicach
administracyjnych miasta Biata Podlaska majg charakter punktowy oraz s3 rozmieszczone w sposob

STRONA | 25



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

rozproszony, w obrebie réznych stref planistycznych wyznaczonych zgodnie =z istniejgcym
zagospodarowaniem i funkcja terenow.

Znaczenie przyrodnicze terenéw miasta Biata Podlaska w krajowym i regionalnym systemie obszaréw
chronionych wynika z obecnosci korytarza ekologicznego krajowego migracji duzych ssakéw
zlokalizowanego w czesci wschodniej miasta i przylega takze do granicy potudniowej, obecnosci korytarza
ekologicznego krajowego wyznaczonego przez GDOS zlokalizowanego w czeéci wschodniej, gdzie pokrywa
sie z korytarzem migracyjnym oraz obecnosci regionalnego korytarza ekologicznego doliny Krzny,
majacego znaczenie regionalne. Istotne znaczenie maja réwniez kompleksy lesne we wschodniej
i potudniowej czesci miasta oraz projektowane formy ochrony zwigzane z dolinami rzecznymi i terenami
leSnymi wg opracowania ekofizjograficznego.

Korytarze ekologiczne zostaty uwzglednione w strukturze planistycznej miasta poprzez objecie dolin
rzecznych strefami otwartymi SO, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy, oraz — w czesci dolin
o istniejacym lub planowanym uzytkowaniu rekreacyjnym — strefami zieleni i rekreacji SN z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 50%. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze doliny rzek
Krzny, Klukéwki i Rudki, stanowiace gtéwne osie korytarzy ekologicznych, sg w przewazajacej czesci objete
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore szczegdtowiej ksztattujg
dopuszczalne uzytkowanie oraz wskazniki zagospodarowania tych terenéw.

SPOSOB | ZAKRES UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z POWIAZANYCH DOKUMENTOW

Ustalenia planu ogdlnego miasta Biata Podlaska sa spojne z celami i kierunkami dziatan okreslonymi
w dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego rzedu oraz dokumentach o charakterze
programowym.

W odniesieniu do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego plan ogdlny
uwzglednia wskazana przez PZPWL role miasta Biata Podlaska jako osrodka subregionalnego, wyznaczajac
strukture funkcjonalno-przestrzenng zgodnie ze wskazanymi kierunkami osadniczymi, transportowymi
i infrastrukturalnymi. W planie ogdlnym zachowano rezerwy terenowe dla planowanej wschodniej
obwodnicy miasta oraz autostrady A2, zgodnie z rekomendacjami PZPWL. Doliny rzeczne wskazane przez
PZPWL do rewaloryzacji — w tym dolina Krzny — zostaty wyznaczone jako strefy otwarte lub strefy zieleni
i rekreacji, co stanowi przestrzenne odzwierciedlenie postulowanego przez PZPWL przywracania
powierzchni biologicznie czynnej i odtwarzania nadrzecznych zadrzewien.

W odniesieniu do Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego nalezy wskazaé, ze na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu audyt krajobrazowy dla wojewddztwa lubelskiego nie stanowi
obowiagzujacego dokumentu. Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego zostat uchwalony uchwata nr
XXI111/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego. Zgodnie z § 4 ww. uchwaty, wchodzi ona w zycie z dniem
1 pazdziernika 2026 r. W zwigzku z powyzszym zawarte w projekcie rekomendacje i wnioski nie maja
charakteru wigzacego dla ustalen planu ogdlnego i zostaty potraktowane jako materiat pomocniczy w
zakresie rozpoznania uwarunkowan krajobrazowych. Wskazane w projekcie krajobrazy priorytetowe - Rynek
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w miescie Biata Podlaska oraz Park Radziwittowski - s3 w znacznym stopniu objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a wyznaczone dla nich strefy planistyczne
i wskazniki urbanistyczne wynikaja w wiekszosci bezposrednio z ustalen tych planéw.

W odniesieniu do Zintegrowanej Strategii Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biata Podlaska
przyjete w planie rozwigzania przestrzenne odzwierciedlaja model struktury funkcjonalno-przestrzennej
MOF. Strefe srodmiejska objeto w planie ogdlnym jako obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS) i wyznaczono
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa (w szczegdlnosci SW) oraz strefy ustugowe. Obszary
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej zostaty wyznaczone w strefach planistycznych zgodnych
z ich aktualng funkgcja i lokalizacjg. Tereny inwestycyjne wskazane w ZSRMOF - w tym Strefa Aktywnosci
Gospodarczej ,Pétnocna”, SAG ,Solidarnosci" oraz tereny przy ul. Brzegowej - zostaty objete strefami SP.
Doliny rzeczne oraz kompleksy lesne, wskazane w ZSRMOF jako korytarze ekologiczne i wezty ekologiczne,
zostaty w planie og6lnym wyznaczone jako strefy otwarte SO lub strefy zieleni i rekreacji SN, zapewniajac
ciggtosc¢ systemu przyrodniczego miasta.

W odniesieniu do programoéw ochrony srodowiska plan ogdlny uwzglednia zawarte w nich cele poprzez
wyznaczenie rozlegtych stref otwartych SO w dolinach rzecznych i na terenach lesnych, wykluczajacych
zabudowe i chronigcych réznorodnos¢ biologiczng oraz ograniczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy do
terenéw wyposazonych lub mozliwych do wyposazenia w infrastrukture techniczna. Zaktady posiadajace
lub magazynujace substancje niebezpieczne zlokalizowane sg w strefach produkcyjno-ustugowych SP, ktére
nie graniczg bezposrednio ze strefami mieszkaniowymi SW i SJ, co ogranicza potencjalne konflikty
przestrzenne i ryzyko dla mieszkancéw.

PONADLOKALNE CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOB, W JAKI ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PLANIE OGOLNYM

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie wybranych zapiséow dotyczacych celéw oraz zadan ochrony
srodowiska zawartych w dokumentach miedzynarodowych i krajowych w zakresie: ochrony zdrowia
i warunkéw zycia, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory, powierzchni ziemi, srodowiska wodno-
gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia promieniowaniem elektro-magnetycznym,
ochrony zabytkéw i dobr materialnych oraz krajobrazu. Zawarto rowniez informacje jak poszczegdine cele
ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w planie ogdélnym. Wybrane cele ochrony sformutowane sa
jednak w sposob tak szczegdtowy, ze brak jest mozliwosci ich implementacji w takim dokumencie jakim jest
plan ogdélny miasta.

Tabela 1. Cele ochrony okreslone w dokumentach miedzynarodowych i krajowych i sposéb ich uwzglednienia w planie ogélnym.

LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie Sposob uwzglednienia celow w planie ogolnym

Dokumenty miedzynarodowe

-“E’ s - ochrona  gatunkéw  powinna polega¢ w — ochrona m.in. terendw wzdtuz ciekdw poprzez
< O . 7. .. . .
E <€ § szczegdlnosci na ochronie siedlisk gatunku oraz na wytyczenie stref otwartych z zakazem zabudowy;
8 § § § <  Zzapobieganiu, usuwaniu, réwnowazeniu lub - ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
1 g 2z % E minimalizowaniu niekorzystnego wptywu dziatar biologicznie czynnej w wybranych strefach;
. el . . .. . . ;. . .
g i = § & lub przeszkéd powaznie utrudniajgcych bgdZz - wprowadzenie w czesci stref, jako prt:?ftlu .
g = § S uniemozliwiajqcych wedréwke gatunkéw. dodatkowego, terenéw laséw, wdd, zieleni
< S 'S ;
S 2 naturalnej.
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LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie Sposob uwzglednienia celow w planie ogélnym
g 2 — zachowanie w jak najwiekszym stopniu naturalnie
S 9 wystepujgcych krajobrazéw poprzez wyznaczenie
E é - granic pomiedzy strefami dopuszczajqcymi
> N g S - promowanie ochrony, gospodarki i planowania zabudowe, a strefami otwartymi z zakazem
: £ § krajobrazu zabudowy
'g _g — wprowadzenie w czesci stref, jako profilu
g g dodatkowego, terenéw laséw, wad, zieleni
e naturalnej.
° — zachowanie cennych siedlisk flory i fauny poprzez
3 "g > wprowadzenie stref otwartych z zakazem
o8 L
s 3 & N zabudowy;
L = ‘s ST . . ) L. ) )
3 $3 ?E = - ochrona réznorodnosci biologicznej, — ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
' § é § 2 zréwnowazone uzytkowanie jej elementéw biologicznie czynnej w wybranych strefach,
SN § — wprowadzenie w czesci stref, jako profilu
< 3 7z Pa e . .
§ - dodatkowego, terenéw laséw, wdd, zieleni
naturalnej.
S Doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji .
2 P . L — zakaz wprowadzania zabudowy na terenach
S o gazéw cieplarnianych w atmosferze na poziomie, . .
E . . . . . . . lesnych poprzez wyznaczenie stref otwartych
2= g ktéry zapobiegatby niebezpiecznej antropogenicznej
QX 3 . . . ) , z zakazem zabudowy;
S < 3 ingerencji w system klimatyczny; cel ma byc . . . .
S 2 . . . T — wprowadzenie w czesci stref, jako profilu
S €5 realizowany przez dziatania takie, jak: .
2 NS . dodatkowego, terenu laséw;
Sy '%’ § N — wspieranie zréwnowazonych form gospodarki - zastosowanie w strefach odpowiednio wysokiego
4. § g % 2 rolnej w kontekscie ochrony klimatu, wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
S ;’ § -% — badania, wspieranie, rozwdj oraz zwiegkszenie biologicznie czynnej;
5; s e g wykorzystania nowych iodnawialnych Zrodet — mozliwosc realizagji inwestycji OZE w wybranych
% 28 energii, technologii pochtaniania dwutlenku strefach (teren elektrowni stonecznej w profilu
§ @ ]% wegla oraz zaawansowanych i innowacyjnych dodatkowym).
® é g technologii przyjaznych dla srodowiska,
.’%‘ R — wsplieranie zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zalesiania i odnowien.
N Ustalenie ram dla ochrony wéd, ukierunkowanych
s 9
RS § m.in. na:
g S — zapobieganie dalszemu pogarszaniu, ochrona i — ograniczenie mozliwosci sytuowania zabudowy
§ € poprawa stanu ekosystemow wodnych, w poblizu ciekéw poprzez wyznaczenie stref
5 £ N — promowanie zréwnowazonego korzystania z wéd otwartych z zakazem zabudowy;
: S © . . . . Lo .
Qg: N = opartego na dtugoterminowej ochronie  — zastosowanie w strefach odpowiednio wysokich
S dostegpnych zasobéw wodnych, wskaZnikéw dotyczqcych np. minimalnego udziatu
2 ‘; — redukcje zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchni biologicznie czynnej.
§ % zapobieganie ich dalszemu zanieczyszczaniu,
& — zmnigjszenie skutkéw powodzi i susz.
Dokumenty krajowe
S Cel szczegbtowy I: Poprawa jakosci srodowiska i ) ) e .
N2 b2czeg y P J ) . — ograniczenie mozliwosci sytuowania zabudowy
L o § = bezpieczeristwa ekologicznego, weryfikowany m.in. o .
S® 2 NS L ) w poblizu ciekdw poprzez wyznaczenie stref
L ] 8 §  przezwskazniki dotyczqce: )
6 SS SR % otwartych z zakazem zabudowy;
) © 32§ < - stanu wod podziemnych — mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE w wybranych
s Do P ych, J g yorany
g S 8 2 § - jakosci powietrza, strefach (teren elektrowni stonecznej w profilu
= .
Zo S5 - odsetka  ludnosci  korzystajgcej z  sieci dodatkowym).
kanalizacyjnej w stosunku do ludnosci ogétem,
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wptyw na stan  powietrza, wtym @z
uwzglednieniem dziatan dla sektora
mieszkalnictwa do realizacji na obszarach

wiejskich.

LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie Sposob uwzglednienia celéw w planie ogélnym
- odsetka ludnosci korzystajgcej z oczyszczalni
Sciekéw.
Cel szczegdtowy II: Zréwnowazone gospodarowanie =~ — zachowanie terendw lesnych i rolnych jako strefy
zasobami srodowiska; weryfikowany m.in. przez otwarte bez mozliwos¢ zabudowy;
wskaznik dotyczqce: — wprowadzenie w czesci stref, jako profilu
L dodatkowego, terenu laséw.
- lesistosci kraju,
- liczebnosci  pospolitych  ptakéw  krajobrazu
rolniczego,
- poziomu recyklingu i przygotowania do
ponownego uzycia irecyklingu papieru, metall,
tworzyw  sztucznych [ szkta  z odpadéw
komunalnych.
Cel szczegétowy lll: tagodzenie zmian klimatu i
adaptacja do nich oraz zarzqdzanie ryzykiem klesk
Zywiotowych; weryfikowany m.in. przez wskazniki = _ wytyczenie stref zieleni i rekreacji;
dotyczqce: — zastosowanie w strefach odpowiednio wysokich
- pojemnosci obiektéw matej retencji wodnej, wskaznikéw dotyczqcych np. minimalnego udziatu
- powierzchni parkéw, zielericow i terenéw zieleni powierzchni biologicznie czynnej.
osiedlowej w miastach,
- dynamiki emisji gazow cieplarnianych.
8 - bezpieczeristwo energetyczne przy zapewnieniu — mozliwosc realizacji inwestycji OZE w wybranych
= konkurencyjnosci  gospodarki,  efektywnosci strefach (teren elektrowni stonecznej w profilu
E energetycznej i zmniejszaniu  oddziatywania dodatkowym).
© sektora energii na srodowisko,; weryfikowane m.in.
N = przez: udziat odnawialnych Zzrédet energii
7. %‘g w koricowym  zuZyciu energii brutto, udziat
g‘\' odnawialnych Zrédet energii w transporcie,
5 Srednioroczny przyrost OZE w cieptownictwie i
g chtodnictwie, liczbe punktow tadowania pojazdéw
£ elektrycznych, liczbe  prosumentéw  energii
o odnawialnej
- ograniczenie wielkoSci emisji zanieczyszczenn - mozliwo$c realizacji inwestycji OZE w wybranych
g‘ powietrza z sektora bytowo-komunalnego, strefach (teren elektrowni stonecznej w profilu
= — ograniczenie wielko$ci emisji zanieczyszczen dodatkowym);
8 o powietrza z sektora transportu drogowego, - — ograniczanie nadmiernej ekspansji zabudowy
€ N — zwigkszenie udziatu czystej energii, ciepla, poprzez wyznaczenie stref otwartych z zakazem
8 gjq_j rozwc')! OZE, . ' o ' zabudowy.
o % — ograniczanie wielkosci emisji zanieczyszczen
Lo powietrza z pozostafych sektorow majgcych
B
8
X

Opracowanie wtasne.
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3. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

3.1. OGOLNE INFORMACJE O OBSZARZE OBJETYM PLANEM OGOLNYM

POLOZENIE ADMINISTRACYJNE | GEOGRAFICZNE

Biata Podlaska jest miastem na prawach powiatu w wojewddztwie lubelskim. Stanowi siedzibe powiatu
bialskiego oraz Gminy Miejskiej Biata Podlaska i Gminy Wiejskiej Biata Podlaska. Gmina miejska ze
wszystkich stron otoczona jest gming wiejska Biata Podlaska (Rysunek 1). Administracyjnie miasto
podzielone jest na szes¢ obrebow ewidencyjnych. Miasto ma powierzchnie ok. 49,4 km2. W jego obrebie
wydzielono nastepujace jednostki osadnicze: Osiedle Jagiellonskie, Osiedle Francuska, Osiedle Mtodych,
Osiedle Podmiejska, Osiedle Orion, Osiedle Biawena. Obszar miasta zamieszkuje ok. 56 tys. mieszkancow.

Miasto Biata Podlaska znajduje sie w odlegtosci 94 km w linii prostej od stolicy wojewodztwa lubelskiego -
Lublina, 145 km od stolicy kraju - Warszawy i 33 km od Terespola (przejscie graniczne z Biatorusig). Najblizej
potozonym miastem, w odlegtosci okoto 26 km, jest Miedzyrzec Podlaski.

Pod wzgledem regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Solon i in. red. (2021) obszar miasta potozony
jest w granicach dwdch gtéwnych jednostek fizycznogeograficznych Polski. Wiekszo$¢ miasta jest potozona
w mezoregionie Zaklesto$¢ tomaska. Czes¢ pdinocna zlokalizowana jest na terenie Rowniny tukowskiej.
Granica miedzy obiema jednostkami przebiega réwnoleznikowo wzdtuz krawedzi doliny Krzny, wtaczajac
doline do Zaklestosci.

Niezaleznie od podziatu fizycznogeograficznego obszar miasta fizjograficznie dzieli sie na ptaskg czesc¢
dolinng obejmujaca doline Krzny i jej doptywow Klukéwki i Rudki, oraz przylegte od pdtnocy i potudnia
nieznacznie wyrdzniajace sie w krajobrazie wysoczyzny polodowcowe. Te dwa typy jednostek odznaczaja
sie kompletnie odmiennymi uwarunkowaniami rozwoju zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 1. Potozenie administracyjne miasta Biata Podlaska.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Panstwowego Rejestru Granic.
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ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE

Na terenie miasta przewazaja tereny rolnicze — grunty orne, faki, pastwiska i nieuzytki zajmuja tacznie
ok. 1893 ha (38% powierzchni). Druga co do wielkosci grupa sa tereny zabudowane, obejmujace ok. 1394
ha (28% powierzchni), z czego najwiekszy udziat majg tereny mieszkaniowe (695 ha) oraz inne tereny
zabudowane (378 ha). Lasy stanowig ok. 12,5% powierzchni miasta, tereny komunikacyjne ok. 17%, a wody
ok. 1%. Istotnym ograniczeniem zagospodarowania sa tereny zamkniete wojskowe (ok. 11,9% powierzchni),
wytaczone z obszaru objetego planem ogo6linym.

W strukturze zabudowy dominuje zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa oraz
wielorodzinna. Osiedla wielorodzinne koncentruja sie w centralnej, wschodniej i pétnocnej czesci miasta,
zabudowa jednorodzinna - gtéwnie w czesci p6tnocno-zachodniej, natomiast zagrodowa - na wschodzie
i potudniowym wschodzie. Zabudowa ustugowa skupiona jest w centrum oraz przy gtdwnych osiach
komunikacyjnych, a tereny przemystowo-sktadowe zlokalizowane sg przede wszystkim w poblizu linii
kolejowej oraz miedzy droga krajowa nr 2 a ul. Brzeska. Wyraznie niezainwestowanym obszarem pozostaje
dolina rzeki Krzny wraz z dolinami jej doptywdw - Klukéwki i Rudki - gdzie dominuja trwate uzytki zielone,
a zabudowa praktycznie nie wystepuje, co wynika zaréwno z uwarunkowan przyrodniczych, jak i zagrozenia
powodziowego.

WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE POWIAZANIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM OGOLNYM

Wewnetrzny system przyrodniczy miasta Biata Podlaska ksztattowany jest przede wszystkim przez doline
rzeki Krzny, stanowigca regionalny korytarz ekologiczny oraz obszar o istotnym znaczeniu retencyjnym
i krajobrazowym. Uzupetniaja go doliny Klukéwki i Rudki, petnigce funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, powiagzanych z doling Krzny.

Istotnym elementem systemu przyrodniczego sg rowniez kompleksy lesne we wschodniej i potudniowej
czesci miasta oraz przy jego granicy, stanowigce fragmenty ponadlokalnych powiagzan ekologicznych, w tym
korytarzy migracyjnych. W potudniowo-zachodniej czeéci miasta zlokalizowany jest projektowany
Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu, natomiast zabytkowe centrum miasta objete jest
projektowanym Bialskopodlaskim Parkiem Kulturowym.

Caty obszar miasta znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224 ,Subzbiornik
Podlaski”. Ze wzgledu na miejscami stabg izolacje warstw wodonosnych oraz wysoki stopien urbanizacji,
wody podziemne sg podatne na presje antropogeniczng, co stanowi istotne uwarunkowanie srodowiskowe.

Miasto pozostaje w silnych powigzaniach komunikacyjnych i infrastrukturalnych o znaczeniu
ponadlokalnym. Kluczowe znaczenie maja droga krajowa nr 2, drogi wojewodzkie nr 811 i 812 oraz
powigzanie z autostrada A2, a takze linia kolejowa z weztem o znaczeniu miedzynarodowym. Elementy te
generuja presje srodowiskowa w postaci emisji hatasu i zanieczyszczeh powietrza oraz wptywaja na strukture
przestrzenng miasta.

Istotnym elementem uktadu infrastrukturalnego sa rowniez korytarze energetyczne z liniami 110 kV oraz
gazociagi wysokiego cisnienia, ktdre stanowia czynniki ograniczajace w zagospodarowaniu przestrzeni.
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3.2. ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE NATURALNE

Budowa geologiczna obszaru jest niezbyt skomplikowana, a powierzchniowe i przypowierzchniowe osady
do gtebokosci kilkudziesieciu metréw maja geneze polodowcowa, wodnolodowcowa oraz rzeczna. Podtoze
tych osaddw stanowia gérnokredowe warstwy kredy piszacej i opok marglistych, ktére lokalnie przykryte sa
cienka warstwa piaskéw glaukonitowych datowanych na oligocen i eocen.

W strukturze utwordw czwartorzedowych dominuja piaski i zwiry wodnolodowcowe, miejscami z domieszka
mutkow, ktoére poza dolinami rzek tworza stosunkowo jednorodna pokrywe powierzchniowa. Utwory te
cechuja sie dobra przepuszczalnoscig oraz na 0ogdt korzystnymi warunkami geotechnicznymi dla rozwoju
zabudowy. Lokalnie wystepujg przewarstwienia mutkow i glin zwatowych, ktére moga pogarsza¢ warunki
posadowienia obiektow oraz ograniczaé przepuszczalnos¢ gruntéw. Na terenach zabudowanych, do
gtebokosci ok. 2 m, powszechnie wystepuja grunty antropogeniczne (nasypowe).

W obrebie dolin rzek Krzny, Klukéwki i Rudki wystepuja osady rzeczne i aluwialne, w tym piaski, mady,
namuty oraz torfy. Grunty te cechuja sie niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi, wynikajacymi
z wysokiego udziatu osaddéw organicznych oraz ptytkiego wystepowania wéd gruntowych, co ogranicza
mozliwosci zagospodarowania i lokalizacji zabudowy. Doliny rzeczne petnia jednoczesnie istotna funkcje
przyrodnicza i hydrologiczna w strukturze miasta.

Na obszarach wysoczyzn polodowcowych oraz tarasow nadzalewowych dominuja srednio zageszczone
piaski i zwiry o stosunkowo dobrej nosnosci, umozliwiajace lokalizacje zabudowy, przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan gruntowych. Wyspowo, zwtaszcza w poétnocno-wschodniej czesci miasta, wystepuja
gliny zwatowe oraz osady przemieszane gliniasto-piaszczyste, charakteryzujace sie srednio korzystnymi
warunkami do zabudowy.

Osady czwartorzedowe, mimo zréznicowania litologicznego, tworza na znacznej czesci obszaru miasta
jednorodng pokrywe o migzszosci dochodzacej lokalnie do ok. 100 m, co w istotny sposdb wptywa na
warunki zagospodarowania przestrzennego. Przewarstwienia glin zwatowych maja znaczenie
hydrogeologiczne, rozdzielajac warstwy wodonosne piaskow i zwirdw.

Na obszarze miasta Biata Podlaska wystepuja udokumentowane ztoza kopalin pospolitych, gtéwnie piaskow
i zZwirdw, zlokalizowane przede wszystkim we wschodniej czesci miasta oraz jedno ztoze w czesci zachodniej
(Tabela 2). Ztoza te zwigzane sg z osadami czwartorzedowymi o genezie wodnolodowcowej i rzecznej.

Na terenie miasta znajduje sie jedno udokumentowane i eksploatowane ztoze piaskoéw i zwirow — Biata
Podlaska I, zlokalizowane przy wschodniej granicy miasta. Dla ztoza ustanowiono obszar i teren gorniczy,
a jego eksploatacja prowadzona jest na podstawie waznej koncesji. Funkcjonowanie ztoza stanowi istotne
uwarunkowanie Srodowiskowe i przestrzenne, w szczegdlnosci w kontekscie przeksztatcen powierzchni
ziemi, oddziatywan krajobrazowych oraz potencjalnego wptywu na warunki wodne i akustyczne.

Pozostate ztoza piaskéw i zwirdw zlokalizowane na obszarze miasta majg charakter zt6z zaniechanych,
wyeksploatowanych lub skreslonych z bilansu zasobdw. Nalezg do nich m.in. ztoza: Biata Podlaska, Pienki
(obecnie w formie zbiornika poeksploatacyjnego) oraz Sielczyk, Sielczyk | i Sielczyk 1. Ztoza te nie sg obecnie
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przedmiotem eksploatacji i nie stanowig aktywnego czynnika presji Srodowiskowej, jednak tereny
poeksploatacyjne moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia ksztattowania krajobrazu oraz lokalnych
warunkow przyrodniczych. Ponizsza tabela przedstawia udokumentowane ztoza kopalin na obszarze wraz
ze stanem zagospodarowania kopaliny gtéwnej. Ztoze Sielczyk zostato skreslone z bilansu zasobow
w 2012 roku.

Tabela 2. Tabela udokumentowanych ztéz kopalin na terenie miasta Biata Podlaska.

nazwa ztoza kopalina stan zag. kopaliny gtéwnej

Biata Podlaska piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
Biata Podlaska | piaski i zwiry [E] ztoze zagospodarowane

Pienki piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
Sielczyk piaski i zwiry [M] ztoze skreslone z bilansu zasobéw
Sielczyk | piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegbtowo
Sielczyk Il piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo

Zrédto: baza MIDAS PIG-PIB

W  bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy administracyjnej miasta, poza jego obszarem,
zlokalizowane sg réwniez ztoza piaskow i zwirdw, w tym ztoza wyeksploatowane oraz czynne, ktére moga
generowad oddziatywania posrednie, wykraczajace poza granice miasta.

GEOMORFOLOGIA | RZEZBA TERENU

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar miasta Biata Podlaska potozony jest na terenach o niewielkim
zréznicowaniu wysokosciowym i genetycznym form rzezby. Na wspotczesny charakter uksztattowania
powierzchni wptynety przede wszystkim procesy denudacyjne i akumulacyjne zwigzane z dziatalnoscia
lagdolodow, w szczegdlnosci zlodowacenia Warty, a takze procesy erozji i akumulacji fluwialnej rzeki Krzny
i jej doptywow, zachodzace w plejstocenie i holocenie.

Poza dolinami rzecznymi powierzchnie miasta tworzy stabo zrdéznicowana wysokosciowo wysoczyzna,
bedaca w istocie réwning wodnolodowcowa, miejscami o charakterze sandrowym. Wysoczyzny te cechuja
sie bardzo niewielkimi deniwelacjami oraz tagodnymi spadkami terenu, najczesciej nieprzekraczajacymi
1-3%. Maksymalne deniwelacje na obszarach wysoczyznowych nie przekraczajag kilku metréw, a wysokosci
bezwzgledne dochodzg do ok. 150 m n.p.m.

Charakterystycznym elementem rzezby terenu miasta jest wystepowanie trzech gtéwnych pasm rzezby
wklestej, zwigzanych z dolinami rzek Krzny, Klukéwki i Rudki. Najwiekszg forma obnizeniowa jest dolina
Krzny, o szerokosci ok. 600-700 m, ktorej dno potozone jest na wysokosci ok. 135-140 m n.p.m. Réznice
wysokosci pomiedzy dnem doliny Krzny a przylegtymi wysoczyznami sa niewielkie i zazwyczaj nie
przekraczaja 10 m. W obrebie dolin nie wystepuja wyrazne krawedzie morfologiczne, a przejscia pomiedzy
formami maja tagodny charakter.
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Rzezba terenu miasta charakteryzuje sie wystepowaniem rozlegtych, bardzo fagodnie nachylonych
powierzchni denudacyjnych i akumulacyjnych, opadajacych w kierunku osi dolin rzecznych. Brak stromych
zboczy oraz niewielkie spadki terenu powoduja, ze uwarunkowania geomorfologiczne w przewazajacej
czesci miasta nie stanowia istotnych ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Nie stwierdzono wystepowania
obszaréw o spadkach terenu przekraczajacych 8%, a dominuja spadki w zakresie 0-3%.

Zroznicowanie rzezby terenu znajduje odzwierciedlenie w wystepowaniu dwoch podstawowych typow
krajobrazéw naturalnych:

— krajobrazu nizinnego, staroglacjalnego, réwnin peryglacjalnych, obejmujacego wiekszos¢ obszaru
miasta poza dolinami rzek; jest to krajobraz réwninny lub lekko falisty, uksztattowany na osadach
fluwioglacjalnych oraz glin zwatowych,

— krajobrazu den dolin rzecznych, wystepujacego w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki, obejmujacego
ptaskie obszary akumulacji rzecznej z osadami aluwialnymi, torfami i namutami, miejscami
z zachowanymi formami starorzeczy i paleomeandrow.

Na podstawie uwarunkowan geomorfologicznych i geologicznych obszaru miasta wyrdznia sie strefy
o zréznicowanej przydatnosci dla zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci: obszary den dolin
rzecznych o ograniczonych mozliwosciach zabudowy oraz obszary wysoczyznowe i tarasowe,
charakteryzujace sie korzystniejszymi warunkami lokalizacji zabudowy. Uwarunkowania te zostaty
uwzglednione w dalszych analizach prognozy oddziatywania na S$rodowisko, zwtaszcza w kontekscie
ochrony wod, krajobrazu oraz zagrozenia powodziowego.

Na obszarze miasta Biata Podlaska wystepuja aktywne procesy geomorfologiczne i geologiczne, ktére
w ograniczonym zakresie mogag miec znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego. Do najistotniejszych
z nich naleza procesy erozji oraz procesy zachodzace w obrebie dolin rzecznych.

Erozja wietrzna wystepuje lokalnie, gtéwnie w pdtnocnej czesci miasta, na obszarach z wiekszym udziatem
pokryw gliniastych. Proces ten ma jednak niewielkie natezenie i nie stanowi istotnego zagrozenia dla
uzytkowania terenu ani rozwoju zabudowy. W zwigzku z tym nie wymaga podejmowania szczegélnych
dziatan planistycznych lub technicznych, takich jak realizacja paséw zadrzewien ochronnych.

Erozja wodna, ze wzgledu na bardzo niewielkie spadki terenu, dominacje gruntéw piaszczysto-zwirowych
oraz brak rozlegtych powierzchni gruntéw ornych, nie stanowi istotnego problemu na obszarze miasta i nie
wptywa w sposob znaczacy na warunki zagospodarowania przestrzennego.

W dolinach rzek Krzny, Klukéwki i Rudki wystepuja procesy akumulacji aluwiéw, zachodzace gtéwnie
w strefach przykorytowych. Procesy te maja obecnie ograniczong intensywnos¢, co jest zwigzane m.in.
z regulacja koryt rzecznych oraz ich wcieciem w baze erozyjna. Ich znaczenie dla zagospodarowania
przestrzennego jest niewielkie, jednak maja one istotne znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe.

W obrebie dolin rzecznych, zwtaszcza doliny Krzny, obserwuje sie takze procesy mineralizacji i zanikania
torfowisk, zwigzane z odwadniajagcymi systemami melioracyjnymi oraz obnizaniem sie poziomu wod
gruntowych. Procesy te maja przede wszystkim znaczenie przyrodnicze, zwigzane z degradacja cennych
siedlisk wilgotnych.
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Na terenie miasta Biata Podlaska nie stwierdzono wystepowania osuwisk ani innych ruchéw masowych. Nie
wystepuja réwniez obszary wymagajace ochrony lub stabilizacji ze wzgledu na zagrozenia geologiczne.
Uwarunkowania te nie stanowia przeciwwskazan do lokalizacji zabudowy.

GLEBY

Obszar miasta Biata Podlaska nie wyrdznia sie wysoka jakoscig gleb ani wysoka wartoscig rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Na terenach nieprzeksztatconych dominuja osady piaszczyste i piaszczysto-
zwirowe pochodzenia wodnolodowcowego i lodowcowego, ktére nie stanowig korzystnej skaty
macierzystej dla rozwoju gleb o wysokiej zyznosci.

Na obszarach zurbanizowanych wystepuja gleby przeksztatcone antropogenicznie, w tym gleby
urbanoziemne i industrioziemne, zwigzane z dtugotrwata zabudowa, niwelacja terenu oraz dziatalnoscia
infrastrukturalna. Naturalna pokrywa glebowa zachowata sie gtéwnie na obrzezach miasta oraz w dolinach
rzecznych.

Na terenach niezabudowanych dominuja gleby bielicowe, wytworzone z piaskdw drobnych i srednich,
charakteryzujace sie niska zawartoscig préchnicy i ograniczong przydatnoscia rolnicza. Lokalnie wystepuja
gleby brunatne kwasne, zwigzane z wiekszym udziatem frakcji drobnoziarnistych. W dolinach rzek Krzny
i Klukdwki wystepuja gleby organiczne i organiczno-mineralne, w tym gleby mutowo-torfowe, torfowe,
murszowe oraz czarne ziemie, cechujace sie podwyzszonym uwilgotnieniem i ograniczong przydatnoscia
dla zabudowy.

Uzytki rolne zajmujg ok. 44% powierzchni miasta, przy czym przewazaja gleby o niskiej i bardzo niskiej klasie
bonitacyjnej. Gleby o najwyzszej przydatnosci rolniczej (klasa Ill) zajmuja niewielka cze$¢ obszaru miasta
i wystepuja gtdwnie w pdinocnej czeSci miasta oraz lokalnie w dolinie Krzny. Najwiekszy udziat
powierzchniowy maja gleby klasy V. Zréznicowanie jakosci gleb wynika przede wszystkim z litologii utworéw
macierzystych oraz warunkéw wodnych.

W pditnocnej czesci miasta, gdzie wiekszy jest udziat glin i pytéw, wystepuja gleby o nieco korzystniejszych
wiasciwosciach fizycznych i rolniczych. W potudniowej czesci miasta dominuja gleby lekkie, podatne na
okresowe przesuszenie, natomiast w dolinach rzecznych przewazaja gleby okresowo nadmiernie
uwilgotnione.

WoDY POWIERZCHNIOWE

Obszar miasta Biata Podlaska zlokalizowany jest w dorzeczu Wisty. Pod wzgledem hydrograficznym nalezy
do zlewni drugiego rzedu Narwi, trzeciego rzedu Bugu oraz czwartego rzedu Krzny. Lokalne dziaty wodne
rozgraniczaja zlewnie trzech gtéwnych rzek przeptywajacych przez teren miasta: Krzny, Klukédwki i Rudki.

Gtowna rzeka jest Krzna, ptynaca z zachodu na wschdd przez centralng cze$¢ miasta. Jej taczna dtugosc
wynosi 119,9 km, z czego w granicach miasta przebiega odcinek ok. 8,8 km. Dolina Krzny osigga znaczna
szerokos¢, dochodzaca miejscami do 800 m, a jej dno jest podmokte i miejscami zabagnione. Rzeka jest na
catej dtugosci uregulowana, jednak liczne starorzecza $wiadcza o jej dawnym naturalnym przebiegu.
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Wspétczesne koryto ma szeroko$¢ 16-18 m, a $redni roczny przeptyw wynosi 4,52 m?/s. Krzna stanowi
istotne zrédto zagrozenia powodziowego oraz bariere w rozwoju przestrzennym miasta.

We wschodniej czesci miasta do Krzny uchodzi Klukdwka, bedaca jej najwiekszym lewostronnym doptywem.
Jej taczna diugosé wynosi 34,4 km, z czego w granicach miasta ok. 2,6 km. Dolina Klukdéwki osigga szerokosé
do 600 m. Sredni roczny przeptyw wynosi 1,06 m?/s. W rejonie ujécia wody rzeki sa spietrzone, zasilajac
stawy rybne o tacznej powierzchni ok. 36 ha, stanowiagce najwieksze zbiorniki wodne na terenie miasta.

Prawostronnym doptywem Krzny jest Rudka, o tacznej dtugosci 28,6 km, przebiegajaca wzdtuz potudniowo-
wschodniej granicy miasta na odcinku ok. 3 km. W sasiedztwie miasta rzeka ptynie w wigekszosci naturalnym,
meandrujacym korytem. Sredni roczny przeptyw wynosi 0,65 m3/s.

Sie¢ rzeczna uzupetniaja rowy melioracyjne odwadniajace bezodptywowe obnizenia terenu. Poza dolinami
rzecznymi wody ptynace praktycznie nie wystepuja, a wysoczyzny odwadniane sg gruntowo. Zbiorniki wéd
stojacych zlokalizowane sg niemal wytacznie w dnach dolin, z najwiekszym kompleksem stawow w dolinie
Klukéweki.

Na terenie miasta wystepuja trzy Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP): Klukéwka od doptywu
spod Walimia do ujscia, Krzna od Krzny Potudniowej do ujscia oraz Rudka. Stan ogdlny wod
powierzchniowych we wszystkich JCWP jest zty. Cele Srodowiskowe s3 zagrozone i wymagajg derogadgji
czasowych i jakosciowych. Determinantami stanu ekologicznego ponizej dobrego sa m.in. fosfor
fosforanowy, OWO, fitobentos, makrobezkregowce i ichtiofauna. W przypadku Krzny stwierdzono réwniez
przekroczenia w zakresie stanu chemicznego, w tym benzo(a)pirenu i bromowanych difenyloeterow.
Ochrona stanu ekologicznego i chemicznego wdéd oraz ograniczenie presji hydromorfologicznych powinny
stanowi¢ priorytet w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

WoODY GRUNTOWE | PODZIEMNE

Obszar miasta w catosci zlokalizowany jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 224
Subzbiornik Podlasie, co stanowi fundamentalne uwarunkowanie rozwoju zagospodarowania
przestrzennego. Zasoby hydrogeologiczne dla rozwoju miasta sg wysokie.

Gtownymi poziomami wodonosnymi sa: poziom czwartorzedowy jako gtdéwny, poziom trzeciorzedowy
o podrzednym znaczeniu oraz poziom jurajski jako uzupetniajgcy. Najwazniejsze czwartorzedowe pietro
wodonosne wystepuje na catym obszarze miasta, a jego warunki hydrogeologiczne determinuje w gtéwnym
stopniu trojdzielno$¢ profilu geologicznego. Na terenie miasta trojdzielnos¢ ta zostata zaburzona przez
doline kopalng, przebiegajaca pod miastem, w obrebie ktérej usytuowane jest gtéwne ujecie komunalne
przy ul. Narutowicza.

Gtebokos¢ zalegania wod gruntowych jest zréznicowana: w dolinach rzecznych wynosi od 0,0 do 1,5 m
p.p.t, na nadzalewowych terasach rzecznych od 1,5 do 3,0 m p.p.t. a na wysoczyznach polodowcowych od
1,5-2,5 m do 3-4 m p.p.t. Typowe Srednioroczne wahania gtebokosci zalegania wéd pierwszego poziomu
wodonosnego wynosza przecietnie 0,5 m, maksymalnie 1,0 m.

Pod wzgledem izolacji pierwszego poziomu wodonosnego od powierzchni terenu, na wiekszosci obszaru
miasta jest ona bardzo staba. Powoduje to znaczne zagrozenie dla uzytkowych pieter wodonosnych,
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w szczegolnosci czwartorzedowego. Przedostajace sie do wod gruntowych zanieczyszczenia szybko migruja
ze wzgledu na niewielka izolacje pokrywy geologicznej.

Caty obszar miasta zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 67. Stan chemiczny, stan ilosciowy oraz stan
0ogolny JCWPd sa dobre, a cele Srodowiskowe nie s3 zagrozone. Wystepuje jednak presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalna i przemystem.

Miasto posiada zorganizowany system zaopatrzenia w wode oparty o ujecia zlokalizowane przy ulicach
Narutowicza, Sitnickiej i Sidorskiej. Dla uje¢ wyznaczono strefy ochrony bezposredniej. System oczyszczania
Sciekow oparty jest o kanalizacje sanitarng obejmujaca ok. 90% mieszkafncow oraz miejska oczyszczalnie
Sciekdw przy ul. Brzegowej, z odbiornikiem w postaci rzeki Krzny.

POWIETRZE

Na terenie miasta prowadzone sg pomiary imisji zanieczyszczehh powietrza. Na podstawie monitoringu
stwierdzono, ze w strefie lubelskiej, w ktérej potozone jest miasto, przekroczone zostaty wartosci docelowe
dla benzo(a)pirenu oraz wartosci poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu, w obu przypadkach dla
kryterium ochrony zdrowia.

Do substangji o najwiekszym udziale w emisji na terenie miasta nalezg produkty spalania paliw: tlenki azotu,
dwutlenek siarki, dwutlenek wegla, tlenek wegla oraz pyty PM10 i PM2,5. Struktura emisji zalezy przede
wszystkim od zuzycia, rodzaju oraz jakosci stosowanych paliw.

Najistotniejsze zagrozenie stanowi niska emisja zanieczyszczen powietrza z lokalnych kottowni i palenisk
domowych. Zagrozenie to jest najwieksze w rejonach zwartej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnym
ogrzewaniem na paliwa state. Wynika ono z wykorzystania niskowydajnych piecéw i kottéw na paliwa state,
spalania wegla o niskiej jakosci oraz nielegalnego spalania odpadéw w paleniskach domowych.

Emisja komunikacyjna zwigzana jest przede wszystkim z droga krajowa nr 2 w pdtnocnej czesci miasta oraz
drogami miejskimi o duzym natezeniu ruchu. Oddanie do uzytku autostrady A2 przyczynia sie do
zmniejszenia ruchu tranzytowego na drodze nr 2. Emisja przemystowa pochodzi z zaktadéw produkcyjnych
zlokalizowanych w strefach gospodarczych oraz z cieptowni miejskiej.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar miasta znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego przejsciowego, ksztattowanego gtéwnie przez
masy powietrza kontynentalnego i oceanicznego, z wyraznymi cechami kontynentalizmu. Klimat
charakteryzuje sie duza amplitudg temperatury rocznej, wynoszaca ok. 22,5°C, z mroznymi zimami i cieptymi
latami.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7°C, przy czym érednia temperatura w styczniu to -3,8°C,
a w lipcu 19°C. Okres wegetacyjny z temperaturg powyzej 5°C trwa $rednio 205-211 dni. Pokrywa $niezna
utrzymuje sie przez ok. 90 dni. Biata Podlaska wyrdznia sie duza liczba dni upalnych w poréwnaniu do innych
regiondw Polski. Najwyzsze roczne sumy opadéw dochodza do 550-560 mm, z przewaga opaddw letnich
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nad zimowymi. Dominujg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie, przy znacznym udziale kierunkow
wschodnich.

Na terenie miasta wyrdznia sie nastepujace strefy topoklimatyczne: doliny Krzny, Klukéwki i Rudki,
stanowigce strefy o najmniej korzystnych warunkach mikroklimatycznych ze wzgledu na sptyw zimnego
i ilgotnego powietrza z wysoczyzn, zwiekszone prawdopodobienstwo mgiet i przymrozkéw, oraz
wysoczyzny polodowcowe, stanowigce strefy o korzystniejszych warunkach mikroklimatycznych, lepiej
przewietrzane i nastonecznione. Ze wzgledu na niewielkie réznice wysokosci miedzy dnami dolin
a wysoczyznami, zréznicowanie topoklimatyczne na terenie miasta jest niewielkie. W centralnej czesci
miasta, na terenach zwartej zabudowy, wystepuje zjawisko miejskiej wyspy ciepta, zwigzane z duzym
udziatem powierzchni uszczelnionych oraz matym udziatem zieleni.

KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Zagrozenie hatasem na terenie miasta wystepuje gtownie wzdtuz drogi krajowej nr 2, linii kolejowej nr 2
Warszawa—-Terespol oraz dréog o duzym natezeniu ruchu. Droga krajowa nr 2 stanowita do czasu
uruchomienia autostrady A2 gtéwne zrédto hatasu komunikacyjnego w poétnocnej czesci miasta. Oddanie
autostrady do uzytku moze zmniejszyé to zagrozenie poprzez przekierowanie ruchu tranzytowego. Linia
kolejowa przebiega przez centralng cze$s¢ miasta, generujac hatas kolejowy w sasiedztwie terenow
mieszkaniowych.

W kontekscie promieniowania elektromagnetycznego zagrozenie identyfikuje sie w strefie kilkunastu
metréw od przewoddw skrajnych linii elektroenergetycznych 110 kV, w szczegdlnosci w poblizu terendw
zabudowanych i stacji elektroenergetycznej GPZ Biata Podlaska. Na terenie miasta zlokalizowane sg stacje
bazowe telefonii komérkowej, ktdére zgodnie z raportami oddziatywania na Srodowisko nie powinny
stwarzac zagrozenia dla ludzi i Srodowiska przyrodniczego. Dotychczas na terenie miasta nie wyznaczono
obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

FLORA

Teren miasta Biata Podlaska nalezy do jednego z najbardziej zurbanizowanych i najintensywniej
zagospodarowanych obszarow tej czesci Polski. Na skutek rozwoju zabudowy, intensyfikacji rolnictwa,
melioracji odwadniajacych oraz urbanizagji, na wiekszosci areatu naturalna szata roslinna ulegta silnemu
przeksztatceniu.

Na obszarach zurbanizowanych i na nieuzytkach porolnych dominuja zbiorowiska roslinnosci ruderalnej
z klas Artemisietea, Plantaginetea, Chenopodietea i Epilobietea. Zbiorowiska te maja charakter
antropogeniczny i nie charakteryzuja sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Na gruntach ornych wystepuja
zbiorowiska chwastow segetalnych klasy Stellarietea mediae, réwniez w zubozonych postaciach.

Potencjalng roslinno$¢ naturalng w granicach miasta tworza na wysoczyznach grady i kwasne dabrowy,
a w dolinach rzecznych tegi olszowo-jesionowe. Roslinnos¢ rzeczywista na wiekszosci obszaru jest zupetnie
odmienna od potencjalnej.
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Lasy zajmuja ok. 18,5% powierzchni miasta (912 ha wg danych GUS na 2024 r.). Dominuja bory sosnowe
i mieszane w $rednich klasach wieku na siedliskach boru mieszanego swiezego i lasu mieszanego $wiezego.
Siedliska borowe i lasowe wystepujag w réwnowadze, po ok. 48% powierzchni. Dominujg lasy w wieku
40-100 lat (63% powierzchni), a lasy powyzej 100 lat rosng na 15% powierzchni. Jedynie w dnie doliny Rudki
stwierdzono wystepowanie olséw z dominacja olszy czarnej.

Najwyzsze walory florystyczne posiadaja zbiorowiska dolin rzecznych: szuwarowe, wodne, takowe
i ziotoroslowe, skoncentrowane w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki. Dominuja faki zmiennowilgotne
Molinio-Arrhenatheretea i szuwary z klasy Phragmitetea. Na terenie miasta stwierdzono wystepowanie
siedlisk przyrodniczych chronionych: starorzecza i naturalne zbiorniki eutroficzne, szuwary wielkoturzycowe,
teg jesionowo-olszowy w dolinie Rudki oraz olsy.

Na terenie miasta wystepuja 4 gatunki roslin objetych ochrong czesciowa: grzybien biaty Nymphaea alba
(w starorzeczach Krzny i na stawach Klukéwki), kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis (w dolinie Krzny),
wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum (w lasach doliny Rudki) oraz pierwiosnek wyniosty Primula elatior
(w dolinach Krzny i Klukowki).

FAUNA

Fauna miasta Biata Podlaska jest stosunkowo bogata jak na obszar w wiekszosci zurbanizowany. Stan
rozpoznania waloréw faunistycznych bazuje gtdwnie na inwentaryzacji przeprowadzonej w czerwcu 2025 r.
oraz na danych z gminnych opracowan srodowiskowych.

Wsrdd bezkregowcdw stwierdzono m.in. chronione gatunki chrzaszczy z rodzaju biegacz (Carabus) oraz
$limaka winniczka Helix pomatia. W wodach rzek odnotowano wystepowanie rézanki Rhodeus sericeus
i piskorza Misgurnus fossilis. Bogata jest herpetofauna — stwierdzono 15 gatunkéw ptazéw, w tym traszke
grzebieniastg Triturus cristatus (NT), kumaka nizinnego Bombina bombina oraz rzekotki, a takze 7 gatunkdéw
gadoéw, w tym jaszczurke zielong Lacerta viridis (EXP). Awifauna obejmuje liczne gatunki chronione, w tym
bociana czarnego Ciconia nigra, derkacza Crex crex, zimorodka Alcedo atthis oraz ortolana Emberiza
hortulana (VU), ujete w Zafaczniku | Dyrektywy Ptasiej. Wsréd ssakéw stwierdzono m.in. nocka duzego
Myotis myotis i gacka brunatnego Plecotus auritus.

Na obszarze miasta wyrdznia sie 5 typdw zgrupowan faunistycznych: faune terendw upraw rolnych, faune
stref ekotonowych kompleksow lesnych, faune terendw zurbanizowanych, faune naturalnych obszaréw
wodno-btotnych dolin rzecznych (o najwyzszych walorach przyrodniczych) oraz faune wnetrz duzych
kompleksow lesnych. Walory faunistyczne miasta koncentrujg sie w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki,
wyznaczonych jako ostoje fauny.

Dolina Krzny petni funkcje regionalnego korytarza ekologicznego, istotnego szczegdlnie dla migragji
ptakéw wodno-btotnych, ryb i ptazéw. Podobne znaczenie w skali lokalnej maja doliny Klukoéwki i Rudki.
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FORMY OCHRONY PRZYRODY

Istniejacymi formami ochrony przyrody na terenie miasta sg wytacznie pomniki przyrody oraz stanowiska
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Najblizsze rezerwaty przyrody znajduja sie w odlegtosci 7,8 km,
a obszary Natura 2000 w odlegtosci 9,5 km od granic miasta.

Na terenie miasta ustanowiono 11 pomnikéw przyrody, w tym deby szyputkowe, lipy drobnolistne
i kasztanowce zwyczajne. Ich rozmieszczenie wykazuje charakterystyczny zwigzek z terenami zieleni
zlokalizowanymi na terenach zabudowanych.

Wsrod projektowanych form ochrony przyrody Zintegrowana Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Biata Podlaska na lata 2023-2030 wskazuje na zasadno$¢ utworzenia Bialskopodlaskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w potudniowo-zachodniej czesci miasta, obejmujacego kompleksy lesne.
Opracowanie ekofizjograficzne rekomenduje ponadto ustanowienie trzech zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych w dolinach Klukéwki, Krzny i Rudki, ze wzgledu na walory widokowe i estetyczne
obejmujace fragmenty naturalnego i kulturowego krajobrazu dolin rzecznych z korytami, starorzeczami,
kompleksami tak, szuwardw, ziotorosli, bagien i zadrzewien.

3.3. WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Walory krajobrazowe na terenie miasta zachowaty sie stosunkowo dobrze jedynie na obszarach oddalonych
od terendéw zabudowanych oraz w najstarszej czesci miasta. Na wiekszosci terendw zurbanizowanych
i rolnych krajobraz zostat znacznie przeksztatcony wskutek rozwoju zabudowy, industrializacji, komunikacji
i intensyfikacji rolnictwa.

Na terenie miasta wyrdznia sie krajobrazy: bagienno-tgkowe obejmujace doline Krzny, leSne we wschodniej
i potudniowo-zachodniej czesci miasta, wiejskie we wschodniej i pétnocnej czesci, mozaikowe w czesciach
zachodniej i potudniowej, miejskie na terenach zurbanizowanych oraz przemystowe i energetyczne przy
obwodnicy. W audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego wyznaczono na terenie miasta 2
krajobrazy priorytetowe, obejmujace obszary S$rédmiescia z zachowanym zabytkowym uktadem
urbanistycznym.

Stosunkowo dobrze zachowaty sie otwarcia krajobrazowe na doliny Krzny, Klukéwki i Rudki z rozlegtymi
obszarami tgkowo-szuwarowymi i zadrzewieniami. Negatywne dominanty krajobrazowe stanowig linie
elektroenergetyczne 110 kV, stacje bazowe telefonii, droga krajowa nr 2, linia kolejowa oraz wybrane obiekty
przemystowe. Istotnym negatywnym zjawiskiem jest stopniowe usuwanie drzew przydroznych i szpalerow,
powodujace utrate jednej z charakterystycznych cech krajobrazu tej czesci Polski.

Ochrone krajobrazu kulturowego zapewniajg strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie miasta
wyznaczono obszary rewitalizacji (Centrum, Wola Dworzec, Zofilas, Za Torami), dla ktérych Program
Rewitalizacji okresla kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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4. ISTNIEJACE ZAGROZENIA DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

4.1. ZAGROZENIE DEGRADACJA POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB

Zagrozenia dla powierzchni ziemi na terenie miasta zwigzane sa przede wszystkim z eksploatacjg surowcow
mineralnych (piaski i zwiry) prowadzong na niewielka skale, intensywnym rozwojem zabudowy oraz pracami
budowlanymi i ziemnymi. Ze wzgledu na niewielka powierzchnie miasta i duza intensywnos¢ realizowanych
inwestydcji, przeksztatcenia powierzchni ziemi stanowig istotne zagrozenie srodowiskowe.

Na terenie miasta nie stwierdzono zagrozenia osuwiskami ani innymi ruchami masowymi. Zagrozenie erozja
wodng, ze wzgledu na bardzo niewielkie spadki terenu i dominacje gruntéw piaszczysto-zwirowych, nie
stanowi istotnego problemu. Erozja wietrzna zachodzi w niewielkim natezeniu, jedynie w pdtnocnej czesci
miasta na terenach pokryw gliniastych, i nie wymaga podejmowania szczegdlnych dziatan planistycznych.

Zagrozenia gleb na terenie miasta nie zostaty rozpoznane w sposob szczegdtowy. Nalezy jednak zaktadac
postepujacy wzrost akumulagji substancji chemicznych, w szczegdlnosci na terenach komunikacyjnych
wzdtuz drég, w strefach przemystowych oraz na terenach intensywnie uzytkowanych rolniczo.
Niekorzystnym zjawiskiem jest rowniez trwate wytaczanie gleb z uzytkowania rolniczego na skutek rozwoju
zabudowy.

4.2. ZAGROZENIE ZANIECZYSZCZENIEM WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Stan ogdlny wod powierzchniowych we wszystkich trzech Jednolitych Czesciach Wod Powierzchniowych
(Krzna od Krzny Potudniowej do ujscia, Klukéwka od doptywu spod Walimia do ujscia, Rudka) jest zty, a cele
srodowiskowe zagrozone i wymagajace derogacji czasowych i jakosciowych. Gtéwne zrodta zanieczyszczen
wéd powierzchniowych stanowia: odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych do wéd i do ziemi
(w szczegdlnosci na obrzezach miasta, cho¢ zagrozenie to maleje wraz z rozbudowa kanalizacji sanitarnej),
sptyw $rodkéw ochrony roslin i nawozéw z terendw intensywnej gospodarki rolnej (najistotniejszy na
obszarze wschodniej czesci miasta przy dolinie Klukéwki), niewtasciwe zabezpieczenie gnojownikéw i pryzm
kompostowych na terenach rolnych oraz nielegalne sktadowanie odpaddw na nieuzytkach.

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowi najpowazniejszy, obok powodziowego, problem srodowiskowy
miasta. Wynika to z bardzo stabej izolacji czwartorzedowych pozioméw wodonosnych, stanowigcych
podstawe zaopatrzenia ludnosci w wode. Cho¢ stan ogdlny JCWPd nr 67 jest obecnie dobry, a cele
srodowiskowe nie sg zagrozone, wzrastajaca antropopresja typowa dla obszaréw miegjskich, w potaczeniu
z brakiem istotnej izolacji geologiczno-gruntowej oraz presja obszarowa zwigzang z rolnictwem,
gospodarka komunalna i przemystem, stanowi potencjalne zagrozenie.

Gospodarka wodno-$ciekowa miasta jest uporzadkowana. Okoto 90% mieszkancow objetych jest systemem
kanalizacji sanitarnej, a jako$¢ wody z wodociggdw po uzdatnieniu jest zadowalajaca. Kontynuacja
rozbudowy sieci kanalizacyjnej stanowi istotny element ograniczania presji na wody.
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4.3. ZAGROZENIE POWODZIA

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego udostepnianymi przez PGW Wody Polskie, na terenie miasta
wystepuja obszary zagrozenia powodziowego od woéd rzeki Krzny, obejmujace obszary
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wysokim (10%), srednim (1%) i niskim (0,2%), a takze tereny
narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Obszary
szczegdblnego zagrozenia powodziowego obejmuja doline Krzny na catym jej przebiegu w obrebie miasta
oraz czesciowo doline Klukéwki i stanowig ok. 406 ha, tj. ok. 8% powierzchni miasta.

Poréwnanie zasiegdw zalewdw powodziowych wody 500-letniej, 100-letniej i 10-letniej wskazuje na bardzo
niewielkie réznice zasiegow wod w dolinie. Kazdorazowo wieksza czes¢ dna doliny Krzny jest obszarem
zagrozonym, co jednoznacznie przesadza o koniecznosci pozostawienia doliny wolng od zabudowy.
Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego majg zastosowanie warunki zagospodarowania
okreslone przepisami ustawy Prawo wodne.

Obszary zagrozone zalaniem stanowiag w wiekszosci trwate uzytki zielone oraz ogrédki dziatkowe. Pomiedzy
ulica tomaska a aleja Tysigclecia na prawym brzegu Krzny wzniesiono waty przeciwpowodziowe
zabezpieczajace obiekty przemystowo-ustugowe i targowisko. Zagrozenia powodziowe dla obszaréw
nieobwatowanych identyfikuje sie w okolicach ul. Podtacznej, miedzy alejg Jana Pawta Il a ul. Mickiewicza
oraz miedzy alejg Jana Pawta Il a ul. Orzechowa.

4.4. ZAGROZENIA DLA KLIMATU

Zgodnie z Planem gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Biata Podlaska do 2030 roku gtéwne Zrédta emis;ji
gazdéw cieplarnianych na terenie miasta stanowia sektor budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej
(ogrzewanie), transport drogowy oraz sektor produkcyjny. Niska emisja zanieczyszczen z lokalnych kottowni
i palenisk domowych, wynikajaca z wykorzystania niskowydajnych piecédw na paliwa state, spalania wegla
o niskiej jakosci oraz nielegalnego spalania odpadoéw, stanowi najistotniejsze zagrozenie zaréwno dla
jakosci powietrza, jak i dla klimatu.

Na terenach zwartej zabudowy miejskiej wystepuje zjawisko miejskiej wyspy ciepta, bedace konsekwencja
duzego udziatu powierzchni uszczelnionych, matego udziatu zieleni oraz koncentracji zrédet ciepta.
Zjawisko to obniza komfort termiczny mieszkancéw i poteguje skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych
w okresie letnim, co nabiera szczeg6lnego znaczenia w kontekscie obserwowanych zmian klimatu i duzej,
jak na polskie warunki, liczby dni upalnych charakterystycznej dla miasta Biata Podlaska.

4.5. ZAGROZENIA DLA FLORY | FAUNY

Najwieksze zagrozenia dla bioréznorodnosci na terenie miasta zwigzane sg z procesami zachodzacymi
w dolinach rzecznych oraz na terenach lesnych i rolnych. W obrebie dolin Krzny i Klukdwki
najpowazniejszym zagrozeniem jest likwidacja tak i pastwisk wskutek zaniechania uzytkowania lub zamiany
na inne typy uzytkdw gruntowych. Towarzysza temu przenawozenie uzytkdw zielonych, melioracje
odwadniajgce prowadzace do zakiécenia stosunkéw wodnych i degradacji torfowisk oraz zabudowa
terenow w obrebie dolin.
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W siedliskach lesnych zagrozenia obejmujg wprowadzanie gatunkéw drzew niezgodnych z siedliskiem,
tworzenie monokultur prowadzace do wyjatowienia gleby i ograniczenia nisz ekologicznych, odmtadzanie
drzewostandw, usuwanie starych i martwych drzew stanowigcych siedlisko dla licznych gatunkéw
bezkregowcdw, ptakdw i nietoperzy, a takze likwidacje srédlesnych oczek wodnych i fak. Na wysoczyznach
piaszczysto-zwirowych doszto do znacznego ograniczenia muraw napiaskowych wskutek zaorywania,
porzucenia wypasu i rozwoju zabudowy.

Istotnym zagrozeniem jest rowniez systematyczna likwidacja zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz
przydroznych, petnigcych funkcje biocenotyczng. Zagrozenie to jest szczegdlnie nasilone we wschodniej
czesci miasta i w dolinach rzecznych.

Dolina Krzny stanowiaca regionalny korytarz ekologiczny jest zagrozona przez zabudowe terenow w jej
obrebie, degradacje siedlisk naturalnych i seminaturalnych, upraszczanie struktury krajobrazu oraz
przerywanie ciggtosci przestrzennej. Wyznaczone w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki ostoje fauny sa
szczegdlnie wrazliwe na zmiany stosunkéw wodnych, zabudowe terenéw przylegtych oraz intensyfikacje
uzytkowania rekreacyjnego.

4.6. ZAGROZENIE ZANIECZYSZCZENIEM POWIETRZA

Na podstawie monitoringu prowadzonego w strefie lubelskiej stwierdzono przekroczenia wartosci
docelowych benzo(a)pirenu oraz wartosci poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w odniesieniu do
kryterium ochrony zdrowia. Do substancji o najwiekszym udziale w emisji naleza produkty spalania paliw:
tlenki azotu, dwutlenek siarki, dwutlenek wegla, tlenek wegla oraz pyty PM10 i PM2,5.

Najistotniejsze zagrozenie stanowi niska emisja z lokalnych kottowni i palenisk domowych, wystepujaca
szczegOlnie intensywnie w rejonach zwartej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnym ogrzewaniem na
paliwa state. Emisja komunikacyjna zwigzana jest przede wszystkim z droga krajowa nr 2 w pétnocnej czesci
miasta oraz drogami miejskimi o duzym natezeniu ruchu. Oddanie do uzytku autostrady A2 powinno
zmniejszy¢ obciazenie komunikacyjne drogi nr 2. Emisja przemystowa pochodzi z zaktadéw produkcyjnych
zlokalizowanych w strefach gospodarczych oraz z cieptowni migjskie;.

4.7. ZAGROZENIE HALASEM

Zagrozenie hatasem na terenie miasta wystepuje gtoéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 2, linii kolejowej nr 2
Warszawa—-Terespol oraz drég o duzym natezeniu ruchu. Droga krajowa nr 2 stanowita do czasu
uruchomienia autostrady A2 gtéwne zrédio hatasu komunikacyjnego w pétnocnej czesSci miasta.
Przekierowanie ruchu tranzytowego na autostrade powinno zmniejszy¢ to zagrozenie. Linia kolejowa
przebiega przez centralng czes¢ miasta, generujac hatas kolejowy w sasiedztwie terendw mieszkaniowych.
Na terenie miasta nie prowadzi sie statego monitoringu hatasu.
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4.8. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta sa linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV oraz stacje bazowe telefonii komérkowej. Zagrozenie identyfikuje sie w strefie kilkunastu
metréw od przewoddw skrajnych linii 110 kV, w szczegdlnosci w poblizu terenéw zabudowanych i stacji
elektroenergetycznej GPZ Biata Podlaska. Stacje bazowe telefonii komérkowej, zgodnie z raportami
oddziatywania na Srodowisko, nie powinny stwarzaé¢ zagrozenia dla ludzi i Srodowiska przyrodniczego.
Na terenie miasta nie prowadzi sie statego monitoringu promieniowania elektromagnetycznego i nie
wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

4.9. ZAGROZENIE POWAZNYMI AWARIAMI

Na terenie miasta nie zlokalizowano zaktadéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska. Potencjalne zagrozenie
zwigzane jest przede wszystkim z transportem materiatéw niebezpiecznych droga krajowa nr 2 i linig
kolejowa nr 2 Warszawa-Terespol, funkcjonowaniem stacji paliw ptynnych i gazowych, obecnoscia
gazociggow wysokiego cisnienia oraz infrastruktury energetycznej. Jednostka wojskowa z lotniskiem
stanowi odrebne Zrédto potencjalnych zagrozen awaryjnych. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii ocenia
sie jako niewielkie, niemniej wymaga ono uwzglednienia w planowaniu przestrzennym, w szczegdolnosci
w kontekscie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie potencjalnych zrédet zagrozen.
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5. POTENCJALNE ZMIANY SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Dnia 1 lipca 2026 r., z mocy powszechnie obowiazujacych przepiséw z zakresu planowania przestrzennego,
swojg moc utraci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska. Po utracie waznosci studium, do czasu uchwalenia planu ogdlnego, nie ma mozliwosci wydawania
nowych decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W przypadku
nieuchwalenia planu ogdlnego jedynymi dokumentami, na ktorych podstawie beda mogty powstawad
inwestycje wymagajgce pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, beda decyzje o warunkach zabudowy
wydane przed utratg mocy studium, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany miejscowe lub zmiany planéw
obowigzujacych bedzie mozna uchwali¢ wytgcznie w Scisle okreslonych przypadkach: o ile przed dniem
utraty mocy studium ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
projekt planu dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub dotyczy wytacznie lokalizacji
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.

Na terenie miasta Biata Podlaska obowigzuja 82 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan
na 30 czerwca 2026 r.), obejmujacych tacznie ok. 3400 ha, co stanowi ok. 70% powierzchni miasta. Nalezy
przy tym wskazal, ze caty obszar poza granicami planu ogdlnego, obejmujacy teren zamkniety jednostki
wojskowej Ministerstwa Obrony Narodowej, jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednionym w powyzszych wyliczeniach. Oznacza to, ze pozostate tereny miasta objete
planem ogo6lnym nie posiada obowigzujacych planéw miejscowych i podlega regulacji w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

W przypadku nieuchwalenia planu ogdlnego, na terenach nieobjetych planami miejscowymi nowa
zabudowa bedzie mogta powstawad wytacznie na podstawie wydanych wczesniej, waznych decyzji
o warunkach zabudowy. Decyzje WZ wydawane byty w oparciu o analize sasiedztwa, z ograniczona
swoboda decyzyjna po stronie organu wydajacego, bez mozliwosci odmowy ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze czy brak infrastruktury technicznej. Realizacja zabudowy na podstawie rozproszonych decyzji
WZ sprzyjac bedzie dalszej fragmentacji krajobrazu, ograniczeniu zasiegu siedlisk przyrodniczych, spadkowi
bioréznorodnosci, wzrostowi zanieczyszczen wéd podziemnych wynikajacemu z braku przytgczenia do sieci
kanalizacyjnej oraz wzrostowi niskiej emisji. W kontekscie Biatej Podlaskiej zagrozenia te sg szczegdlnie
istotne z uwagi na bardzo staba izolacje czwartorzedowych poziomdéw wodonosnych stanowigcych
podstawe zaopatrzenia miasta w wode oraz obecno$¢ GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie na catym obszarze
miasta.

Uchwalenie planu ogdlnego uporzadkuje zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ograniczajac
mozliwos¢ ich wydawania wytacznie do okreslonego w planie ogdlnym obszaru uzupetnienia zabudowy.
Plan ogdlny bedzie stanowit takze podstawe do opracowania nowych planéw miejscowych, co pozwoli na
objecie regulacja planistyczna terendw dotychczas nieuregulowanych, w tym terenéw cennych przyrodniczo
w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki.
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Brak mozliwosci uchwalania planéw miejscowych dla terendw nieobjetych nimi negatywnie wptynie na stan
ochrony najcenniejszych obszarow i obiektéw przyrodniczych. Plan miejscowy moze zabezpiecza¢ wybrane
tereny przed zabudowa, wyznaczaé rezerwe terenu pod wody powierzchniowe, okresla¢ charakter terenow
zieleni, chroni¢ wybrane drzewa lub grupy zieleni oraz wprowadza¢ obowiazek realizacji nasadzen. Ponadto,
zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustalenie
ochrony w planie miejscowym jest jedna z form ochrony zabytkéw. W przypadku znaczgcego ograniczenia
uchwalania planéw miejscowych, bedacego skutkiem nieuchwalenia planu ogélnego, nie bedzie mozliwosci
skorzystania z tych narzedzi.

Nalezy rowniez wskaza¢, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy
nalezy do zadan wiasnych gminy. Brak dokumentu okreslajacego wytyczne w zakresie struktury
funkcjonalno-przestrzennej i brak mozliwosci uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych zwarte obszary uniemozliwi realizacje tych zadan. W przypadku miasta Biata
Podlaska, posiadajacego cenne przyrodniczo doliny trzech rzek funkcjonujace jako korytarze ekologiczne,
projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, brak
planu ogdlnego skutkowatby niemoznoscig skutecznej ochrony tych terenéw przed niekontrolowana
zabudowa. Uchwalenie planu ogdélnego miasta nalezy zatem uznal za konieczne dziatanie wtadz gminy,
zaréwno z perspektywy obowigzku ustawowego, jak i potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.
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6. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona dla planu ogdélnego ma charakter ogolny
i orientacyjny. Wynika to z istoty oraz funkgji planu ogélnego, ktérego celem nie jest szczegdtowe okreslenie
sposobdéw zagospodarowania poszczegdlnych terenow, lecz wskazanie stref planistycznych o szerokich
profilach zagospodarowania przestrzennego. Plan ogolny stanowi dokument kierunkowy, okreslajacy ramy
polityki przestrzennej gminy oraz zasady ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w ujeciu
strategicznym. Z tego wzgledu ustalenia planu ogélnego odnosza sie do kategorii funkcjonalnych
i strukturalnych przestrzeni, a nie do konkretnych form uzytkowania terenu czy parametréw inwestycyjnych.
W konsekwencji, analiza oddziatywan na srodowisko na tym etapie moze mie¢ jedynie ogolny charakter,
pozwalajgcy na identyfikacje potencjalnych kierunkéw i typdéw wplywdw (np. urbanizacyjnych,
komunikacyjnych, przyrodniczych), ale nie umozliwia przeprowadzenia szczegdtowej oceny skutkow
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji czy rozwigzan przestrzennych. Dopiero na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére beda wynikaty z ustaled planu ogdlnego,
mozliwe bedzie dokonanie szczeg6towej analizy oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajacej konkretne
funkcje terendw, parametry zabudowy oraz rzeczywiste warunki lokalne.

6.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Plan ogdlny miasta Biata Podlaska wptywa na warunki zycia i zdrowia ludnosci poprzez wprowadzenie
wyznaczenie stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, ustugowa czy produkcyjna, ograniczenie
niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy oraz poprzez dazenia do rozwoju infrastruktury technicznej i
infrastruktury komunikacyjnej. Ustalenia planu ogdlnego odnosza sie do zasad ochrony srodowiska i jako
zasobow oraz ksztattowania tadu przestrzennego, ktére moga faczy¢é powstawania nowych terenow
inwestycyjnych z ochrong srodowiska naturalnego. Plan ogdlny okredla strefowanie obszaru miasta na
poszczegdlne przeznaczenia i ustala nieprzekraczalne warunki realizacji inwestycji w zakresie parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych. W planie ogdlnym okreslono parametry przestrzenne, takie jak maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktére moga miec kluczowe znaczenie
dla ksztattowania tadu przestrzennego i zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow.

W planie ogdlnym miasta Biata Podlaska wyznaczono warto$¢ maksymalng nadziemnej intensywnosc¢
zabudowy, ktéry to parametr okredla stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynku do
powierzchni dziatki. Wysoka intensywnos¢ zabudowy moze prowadzi¢ do przeludnienia, braku dostepu do
terenow rekreacyjnych oraz pogorszenia wentylacji przestrzeni miejskich. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do
zachowania zréwnowazonej intensywnosci zabudowy, by zapewni¢ odpowiednie warunki do
funkcjonowania infrastruktury technicznej i spotecznej. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
poszczegolnych stref zostata podana w rozdziale 2.3.
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W planie ogélnym wyznaczono maksymalne wysokosci zabudowy. Okreslenie tego parametru ma kluczowe
znaczenie dla estetyki krajobrazu, dostepie do naturalnego $wiatta, odpowiedniego przewietrzania oraz
komfortu zycia mieszkancéw. Nadmierna wysoko$¢ budynkédw moze prowadzi¢ do ograniczenia
nastonecznienia oraz probleméw z cyrkulacja powietrza. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla
poszczegolnych stref zostata podana w rozdziale 2.3.

W planie ogdélnym wyznaczono maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ktéry okresla procentowy
stosunek powierzchni zajetej przez budynki do catkowitej powierzchni dziatki. Nadmierna ilos¢ zabudowan
prowadzi do ograniczenia przestrzeni rekreacyjnych, prowadzi do utrudnionej retencji wéd opadowych oraz
wzrostu zanieczyszczenia powietrza. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych stref
zostat podany w rozdziale 2.3.

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej.
W planie ogdélnym wyznaczono strefy planistyczne, na dziatkach ewidencyjnych, na ktérych zlokalizowane
sg szkoty, ztobki, osrodki zdrowia, obiekty kultu religijnego, obiekty uzytecznosci publicznej i zdrowia
wyznaczono w planie ogdlnym strefy ustugowe SU. Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi
ponadlokalne (w tym wyznaczone w planach miejscowych) wyznaczono w planie ogdlnym jako strefy
komunikacyjne SK. Roéwniez przebieg linii kolejowej zostat zaznaczony w planie jako strefa komunikacyjna
SK. Na obszarze miasta zlokalizowanych jest kilka obiektéw kultu religijnego, kosciotow i cmentarzy. Na
terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC. Wokdt cmentarzy wyznaczono
strefy zgodne z obowigzujacymi planami miejscowymi, nie rozszerzano obszaru uzupetniania zabudowy. W
strefach infrastrukturalnych SI wyznaczono tereny przeznaczone pod kluczowe obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu cieptownictwa, gospodarki wodno-$ciekowej, elektroenergetyki
oraz uje¢ wody wraz z ich strefami ochronnymi. Obejmuja one réwniez wybrane tereny komunikacyjne, a
takze obszary zwigzane z bezpieczeristwem i obronnoscig panstwa,

Zapisy planu ogdlnego beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ochrona oddziatywania na warunki zycia i zdrowia ludzi zostanie okreslona w zakresie:
ochrony akustycznej, emisji zanieczyszczen powietrza, oddziatywania elektromagnetycznego linii wysokich
napie¢ oraz lokalizacja przedsiewziec zaliczanych do zaktadéw o duzym lub znaczacym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

6.2. WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE I FLORE

Kazda nowa inwestycja wptywa na istniejace na danym obszarze rodliny i zwierzeta. Wprowadzane
w omawianym dokumencie zmiany nie doprowadza jednak do fragmentagji siedlisk, poniewaz nie maja
charakteru wielkoskalowego, a rozwéj zabudowy, po przyjeciu planu ogdlnego, bedzie przebiegat w sposdb
bardziej kontrolowany, gtéwnie wzdtuz istniejacych juz struktur osadniczych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zagospodarowanie terendéw dotychczas niezainwestowanych przyczynia
sie do stopniowej degradacji lokalnych gatunkéw, istotnych dla zachowania bioréznorodnosci. Z tego
wzgledu w kolejnych etapach planowania przestrzennego - zaréwno w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jak i w decyzjach o warunkach zabudowy - powinny zostac
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uwzglednione zapisy majace na celu ochrone réznorodnosci biologicznej na terenie miasta.
Do rekomendowanych dziatan naleza: utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych w obszarach
zurbanizowanych poprzez tworzenie zielonych korytarzy, zachowanie odpowiednich odlegtosci zabudowy
od zbiornikéw wodnych, co umozliwi utrzymanie réwnowagi ekologicznej, zapewnienie ciggtosci systemow
terendéw otwartych, ciggdéw ekologicznych, parkéw, terendéw rekreacyjnych i rolniczych, ochrona lokalnych
korytarzy ekologicznych poprzez wiasciwe ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (np. rezygnacja
z zadrzewiania i zalesiania tgk oraz pastwisk w celu ich dalszego uzytkowania w dotychczasowej formie),
zabezpieczenie przed erozjg oraz ochrona zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, miedz, zywoptotdw,
pasow fak, niewielkich ptatéw roslinnosci bagiennej, a takze matych srédpolnych zbiornikow wodnych
i mokradet, ktére stanowia istotne siedliska dla fauny i flory, zachowanie istniejacych drzew przydroznych
w ramach projektowania, budowy i przebudowy drég — po uprzedniej inwentaryzacji, bezwzgledna ochrona
pomnikoéw przyrody oraz cennych siedlisk naturalnych, ochrona zwartych komplekséw zieleni o charakterze
parkowym, systematyczne uzupetnianie drzewostanu na terenach ogroddw prywatnych przy zabudowie
jednorodzinnej oraz na terenach parkéw i placéw publicznych.

W planie ogdlnym wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej jest kluczowym czynnikiem dla bior6znorodnosci, rozwoju i utrzymania
fauny i flory m.in. poprzez podtrzymywanie ekosystemdw miejskich i podmiejskich, zapewnienie siedliska
dla wielu gatunkéw rodlin i zwierzat, zapewnienie migracji oraz bytowania przy zachowaniu
bioréznorodnosci, ograniczeniu erozji i zatrzymywaniu wod opadowych. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresla minimalny procent powierzchni terenu, ktéra powinna pozostaé
niezabudowana i zagospodarowana w sposob sprzyjajacy infiltracji woéd opadowych oraz poprawie jakosci
powietrza. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref zostat podany
w rozdziale 2.3.

Z uwagi na waski zakres ustalen planu ogdlnego, wptyw tego dokumentu na bioréznorodnos¢, faune i flore
jest znikomy. Stwierdza sie, ze regulacje zawarte w planie ogdlnym sg wystarczajace i moga miec nieznacznie
korzystny wptyw na stan ochrony elementéw biotycznych srodowiska.

6.3. WPLYW NA OBSZARY | OBIEKTY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Z uwagi na ogélny i kierunkowy charakter planu ogdlnego, szczeg6towe regulacje odnoszace sie do zasad
ochrony pomnikdéw przyrody pozostajg poza zakresem niniejszego dokumentu. Kwestie te bedg
doprecyzowywane i realizowane na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w ramach witasciwych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze zespotu patacowo-parkowego Radziwittdw, w obrebie ktérego zlokalizowana jest grupa
pomnikéw przyrody, wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN), zapewniajaca zachowanie i ochrone waloréw
przyrodniczych oraz krajobrazowych tego terenu. Pozostate pomniki przyrody potozone w granicach
administracyjnych miasta Biata Podlaska maja charakter punktowy oraz sa rozmieszczone w sposdb
rozproszony, w obrebie réznych stref planistycznych wyznaczonych zgodnie =z istniejgcym
zagospodarowaniem i funkcja terenow.
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Stwierdza sig, ze regulacje zawarte w planie ogélnym sg wystarczajgce i moga mieé nieznacznie korzystny
wplyw na stan ochrony elementéw biotycznych Srodowiska.

6.4. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

W planie ogdélnym nie ma mozliwosci zawarcia rowniez zapisow stuzacych ochronie gleb przed
zanieczyszczeniami, brak mozliwosci wprowadzenia ustalen odnosnie gospodarki wodno-sciekowej,
czy gospodarowania odpadami. W omawianym planie ogéinym wskazano jednak pod ,rozwdj” zabudowy
gtownie tereny potozone w sasiedztwie obszaréw z istniejagcg zabudowa oraz siecia wodociggowsq i
kanalizacyjng co mozna uznac za dziatanie korzystne ze wzgledu na ochrone gleb przed zanieczyszczeniami.

Do istotnych elementdw, podlegajacych analizie przy ocenie oddziatywania ustaleh planu ogdlnego na stan
ochrony powierzchni ziemi, nalezy jednak réwniez ustalony w nim minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik ten pozwala na okreslenie maksymalnego udziatu powierzchni
uszczelnionych w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek budowlanych. W omawianym planie
w niektorych strefach przeznaczonych na cele zabudowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
okreslono na poziomie 30%. Co prawda, jest to minimalny poziom okreslony w ustawie dla wiekszosci stref
planistycznych, jest on jednak uzasadniony charakterem terenu.

Na obszarze opracowania planu ogdlnego nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu.
Przeksztatceniom moga ulec tereny, ktérych obecne uzytkowanie zostanie przeksztatcone na tereny
inwestycyjne m.in. poprzez wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych, terenéw komunikacyjnych.
Przeksztatcenia terendw moga w przysztosci spowodowad powstanie nowych form antropogenicznych
tj. powierzchnie niwelowane, zwatowiska. Ograniczenie strefowe dopuszczonych zabudowan w planie
0gdlnym, jak réwniez wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy powinien w znacznym stopniu ograniczy¢
przeksztatcanie nieracjonalne powierzchni ziemi.

Na obszarze miasta Biata Podlaska znajduja sie grunty klas bonitacyjnych I-Ill, wiekszo$¢ z nich znalazta sie
w planie ogdélnym w strefie otwartej SO. Wyjatkami sg obszary, na ktoérych obowigzuja plany miejscowe
przeznaczajace tereny na inne cele.

6.5. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wprowadzone w planie ogdlnym ustalenia nie okreslaja bezposrednio wptywu planu na srodowisko wodno-
gruntowe i nie okreslaja zasad ochrony wod podziemnych i powierzchniowych. Jednak poprzez wyznaczenie
odpowiednich stref, dostosowanych do istniejagcych uwarunkowan hydrograficznych, powinny one
w racjonalny sposob chroni¢ zaréwno zasoby wod powierzchniowych, jak i podziemnych.

Zwiekszenie powierzchni terendéw zabudowanych moze wptynaé na jakos¢ wdd powierzchniowych,
zwtaszcza w obszarach o nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej. Istnieje réwniez ryzyko zmiany
kierunku sptywu wdd opadowych w wyniku prac ziemnych oraz rozwoju infrastruktury na terenach
utwardzonych. Dlatego wraz ze wzrostem obszaru zabudowy konieczne jest réwnoczesne rozwijanie sieci
wodociggowej oraz systeméw kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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6.6. WPLYW NA KLIMAT, ADAPTACJE DO ZMIAN KLIMATU ORAZ WPLYW NA STAN POWIETRZA

Wptyw na klimat, w tym réwniez na stan powietrza wigza¢ sie moze z wytyczonymi strefami w planie
0golnym, ktére dotycza rozszerzenia obszaréw, gdzie moze powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjna. Ze wzgledu na zachodzace zmiany klimatyczne np. wysokie temperatury powietrza
i nagte, intensywne opady atmosferyczne, zastosowano w planie ogdlnym odpowiednie wskazniki
w strefach planistycznych dotyczace przede wszystkim wysokiej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Wiekszos¢ terendw w miescie wytyczono jako strefy otwarte, w ktdérych zawiera sie m.in. teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, wod, zieleni naturalnej. Ochrona wystepujacych lasow oraz terenéw
wzdtuz ciekow wptywaja pozytywnie na lokalny klimat, w tym warunki aerosanitarne. Strefy otwarte pozwola
réwniez na zmniejszenie natezenia sptywu powierzchniowego i mniejszego nagrzewania sie powierzchni.
Dodatkowo, w niektérych strefach otwartych w profilu dodatkowym dozwolono lokalizacje terendow
elektrowni wiatrowej lub stonecznej. Na stan powietrza wptywa¢ moga przede wszystkim wydzielone strefy
gospodarcze SP. Z drugiej strony w omawianym planie ogélnym wskazano nowe tereny zabudowy gtéwnie
w rejonach potozonych w sasiedztwie obszardw z istniejaca zabudowa, co ogranicza jej rozpraszanie, a wiec
i ruch samochodowy. W zwigzku z powyzszym wtasciwa lokalizacja stref pod rozwdj zabudowy, w tym
réwniez sasiedztwo istniejgcej sieci gazowej sprzyjaé bedzie ograniczaniu niskiej emisji.

Ustalenia planu ogélnego nie precyzuja doktadnie kwestii zwigzanych z klimatem i stanem powietrza. Zapisy
w ramach np. adaptacji do zmian klimatu, zaopatrzenia budynkéw w ciepto zostang zawarte w planach
miejscowych. Wyznaczone strefy i przypisane do nich wskazniki nie powinny zatem w negatywny sposdb
oddziatywaé na klimat i stan powietrza w miescie.

6.7. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Wptyw planu ogdlnego na klimat akustyczny dotyczy gtédwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, rolniczej. Imisja hatasu bedzie wigzaé sie przede wszystkim
z budowa nowych obiektéw i infrastruktury towarzyszacej. Zwiekszy sie rowniez liczba pojazdéw. Imisja
poziomu hatasu bedzie duza w sasiedztwie stref komunikacji, ktére obejmuja m.in. istniejace linie kolejowe
czy droga nr 2.

W sporzadzanych na podstawie planu ogélnego planach miejscowych zawarte beda przepisy dotyczace
dopuszczalnego poziomu hatasu wedtug klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

6.8. WPLYW NA STAN BEZPIECZENSTWA | POZIOM PROMIENIOWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO

Plan ogdélny miasta Biata Podlaska nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw pdl
elektroenergetycznych.

52 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

6.9. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Zapisy planu ogdlnego w sposéb ramowy odnosza sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego
sie na obszarze opracowania. Obejmuja jednakze wytgcznie ustalenia wskaznikdw zabudowy i wyznaczaja
odpowiedni profil funkcjonalny stref planistycznych.

Na obszarze opracowania planu ogdélnego miasta Biata Podlaska wystepuja obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego - 22 obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego (przy czym czes¢ z nich obejmuje zespoty ztozone z licznych budynkow
i obiektow), 234 zabytkowe obiekty budowlane lub zespoty zabytkowych obiektéw budowlanych wpisane
do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (w tym zabytki ujete w rejestrze zabytkdéw) oraz365 zabytkowych
obiektow budowlanych lub zespotéw zabytkowych obiektoéw budowlanych lub stanowisk archeologicznych
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Obiekty te sa chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23

lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece, ktére zapewniaja ograniczenia oddziatywania i ich ochrone.
Znaczna czes¢ tych obiektow, w tym historyczny uktad urbanistyczny miasta, objeta jest obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia ciggtosé i spdjnos¢ rozwigzan
planistycznych.

W planie ogdélnym obszary i obiekty zabytkowe przypisano do stref planistycznych odpowiadajacych ich
funkgcji oraz istniejacej strukturze przestrzennej, w szczegdlnosci do stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng SW, stref ustugowych SU oraz stref zieleni i rekreacji SN. Na terenach
cmentarzy wyznaczono strefy cmentarzy SC, natomiast w przypadku cmentarzy nieczynnych przyjeto strefy
zieleni i rekreacji, co pozwala na zachowanie ich charakteru oraz funkgji biologicznie czynnych. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu w tych strefach zostaty dostosowane do stanu istniejgcego oraz
wartosci kulturowych, co ogranicza ryzyko powstawania zabudowy nieadekwatnej do historycznego
kontekstu. Na terenach kosciotow wyznaczono w planie ogdlnym strefy ustugowe SU. Parametry
w ww. strefach dopasowano do stanu istniejacego. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja koniecznos$é ochrony
ekspozycji obiektow zabytkowych oraz zachowania historycznej sylwety miasta, w szczegdlnosci poprzez
odpowiednie ksztattowanie wysokosci zabudowy, intensywnosci zagospodarowania oraz udziatu
powierzchni zabudowy. Jednocze$nie w planie ogdélnym wyeliminowano funkcje mogace pozostawac
w sprzecznosci z charakterem obszaréw zabytkowych lub powodowac nadmierng presje inwestycyjna.

Realizacja ustalen planu ogélnego powinna przyczynic sie do poprawienia waloréw krajobrazowych miejsca,
a przez to do wzrostu jego atrakcyjnosci. Zapisane w planie ogélnym strefy planistyczne nie powinny
powodowad ucigzliwosci i oddziatywa¢ na nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj z
poszanowaniem zasad ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.
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6.10. WPLYW NA KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

Plan ogdlny nie jest w stanie w petni okresli¢ wptywu na krajobraz w miescie poprzez szeroki zakres wyboru
terendéw funkcjonalnych w profilu podstawowym i dodatkowym. Nie da sie zatem jednoznacznie
przewidzie¢ przeznaczenia terenéw. Dodatkowo w kwestii krajobrazu w planie ogélnym nie wyznacza sie
np. przebiegu sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy linii zabudowy, ktére ksztattujg
sytuowanie budynkdéw. Ustalenia planu ogdlnego nie przesadzaja réwniez, jaka zielen bedzie stosowana po
realizacji inwestycji. W planie nie okresla sie kolorystyki i materiatéw z jakich maja by¢ wykonane elewacje
budynkéw oraz kata nachylenia dachéw. Wspomniane elementy beda stanowi¢ zapisy w pdzniejszych
planach miejscowych.

Nie mniej jednak zmiany w krajobrazie moga zajs¢ poprzez wytyczenie stref planistycznych, zwtaszcza strefy
gospodarczej SP, ustugowej SU czy gornictwa SG. Najwieksze przeksztatcenia krajobrazu moga wystapié
w przypadku realizacji inwestycji w strefach ustugowych zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych, w tym drogi krajowej nr 2 oraz drogi wojewo6dzkiej nr 811. Dotyczy to zwtaszcza terenow
potozonych w bezposrednim sasiedztwie tych ciggdw, w tym m.in. w rejonie cmentarza oraz innych
obszarow o wysokiej dostepnosci transportowej, gdzie przewiduje sie rozwdj funkcji ustugowo-
magazynowych. Podobne oddziatywania moga wystapi¢ w strefach gospodarczych, w szczegdlnosci
w rejonie ul. Solidarnosci, gdzie w planie ogdlnym przewidziano rozszerzenie terendw przeznaczonych pod
funkcje gospodarcze w stosunku do ustalen obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na niezagospodarowanych obszarach moga w przysztosci powsta¢ np. zabudowa
produkcyjna czy ustugowa, ktora zaburzy naturalnie wystepujacy krajobraz.

Inne zmiany wiaza sie z wyznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa. Zostaty one jednak
wytyczone w taki sposdb, aby tworzyty zwarte uktady przestrzenne.

6.11. PODSUMOWANIE PRZEWIDYWANEGO WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU OGOLNEGO NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na fakt, ze plan og6lny jest dokumentem, ktérego gtdéwnym celem jest ustalenie
najwazniejszych zatozen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, a nie okreslenie konkretnych,
szczegobtowych ustalen i zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw to powyzsze podejscie do
formutowania ustalen planu ogdlnego sprawia, ze jest to dokument o waskim zakresie merytorycznym
i niskiej precyzji, a takze alternatywnym charakterze ustalen w zakresie funkgji, znaczaco odbiegajacy
charakterem i zawartoscig od wczesniej sporzadzanych dokumentdéw planistycznych takich jak studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, czy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie zapisow planu ogdlnego niemozliwe jest jednoznaczne okreslenie
docelowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

W planie og6inym nie okresla sie rowniez dodatkowych zasad realizacji przysztych inwestycji, takich jak
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, ograniczenia i zakazy w zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko czy wytycznych w zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna.
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Poniewaz stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy dostosowano do zawartosci i stopnia szczegotowosci
dokumentu, to jako podstawe do analiz prowadzonych w prognozie przyjeto przede wszystkim: zasieg i
profil funkcjonalny poszczegolnych stref planistycznych, ze szczegélnym uwzglednieniem ustalen dla
obszaréw objetych formami ochrony przyrody, rozgraniczenie terenéw, na ktérych mozliwa bedzie
realizacja zabudowy i terendw otwartych z zakazem zabudowy, zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy jako
obszaru, na ktérym realizowana w przysztosci zabudowa bedzie mogta powstawaé na podstawie tzw. decyz;ji
Wz

W zwigzku z powyzszym, w niniejszej prognozie, zwrécono szczegblng uwage na fakt, ze przewazajaca czes¢
miasta stanowia strefy otwarte — tereny otwarte z zakazem zabudowy obejmujgce m.in. istniejace lasy, wody,
czy zielen naturalna. Strefe te wyznaczono m.in. na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig i w innych
rejonach miasta, gdzie wskazane byto wprowadzenie ograniczen w rozwoju zabudowy ze wzgledu na
ochrone $rodowiska, w tym zdrowia i zycia ludzi. Wyznaczenie stref otwartych (z zakazem zabudowy)
wptynie pozytywnie m.in. zachowanie korytarzy ekologicznych, ochrone bioréznorodnosci, fauny i flory,
powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych, krajobraz, czy klimat i stan powietrza.

Z drugiej strony plan ogdlny miasta Biata Podlaska wskazuje rézne strefy, w tym strefe ustugowa SU,
gospodarcza SP, czy wielofunkcyjne strefy z zabudowa mieszkaniowa (SJ i SW, SZ), w ktérych zaktada sie
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw lub obiektow i urzadzen, w tym infrastrukturalnych, ktérych realizacja
zawsze powodowaé bedzie negatywny wptyw na srodowisko. Najwiekszy, negatywny wptyw na srodowisko
bedzie miato wprowadzanie nowej zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane. Przeznaczanie
kolejnych fragmentow miasta pod zabudowe wptynie negatywnie m.in. na powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasobnos¢ gleb oraz na ciggtosé korytarzy ekologicznych, ograniczenie bioréznorodnosci, w tym liczby
gatunkéw roslin i zwierzat, a takze na klimat, stan powietrza. Zauwazalne réwniez beda ucigzliwosci
wynikajace ze zwiekszonego hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Mniejszy wptyw na srodowisko bedzie miato wprowadzanie zabudowy polegajace na uzupetnianiu
istniejacych struktur osadniczych. Realizacja zabudowy w strefach, ktére stanowig dopetnienie istniejacych
struktur, w mniejszym stopniu wptywac bedzie na fragmentacje krajobrazu, zanieczyszczenie ziemi i wod ze
wzgledu na mozliwos¢ przylaczenia do istniejacych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, czy
zanieczyszczenia powietrza oraz hatas ze wzgledu na kumulowanie zabudowy w sasiedztwie obiektéw ustug
spotecznych i komercyjnych, co ogranicza liczbe podrézy samochodowych.

Najwiekszy negatywny wptyw na S$rodowisko bedzie miata realizacja zabudowy na terenie stref
gospodarczych SP. Wprowadzenie terenéw produkcji, w tym hal i magazynow o intensywnych wskaznikach
zagospodarowania i niskim udziale powierzchni biologicznie czynnej, spowodowaé moze zauwazalny wptyw
na uksztattowanie powierzchni ziemi i krajobraz, a takze negatywnie wptyna¢ na gleby, ograniczenie
bioréznorodnosci, czy warunki aerosanitarne. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zasieg niektdrych stref SP wynika
z ustalen obowiagzujacych planéw miejscowych.
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Pomimo, ze zakres planu ogdlnego nie pozwala na precyzyjne okreslenie oddziatywan na poszczegolne
komponenty $rodowiska to analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko wykazata, ze
dokument ten bedzie wptywat na Srodowisko w sposob posredni. W prognozie przyjeto, ze w strefach
umozliwiajacych rozbudowe istniejagcej i lokalizacje nowej zabudowy bedzie wystepowato state
oddziatywanie na Srodowisko, wynikajace z realizacji budynkdéw, utwardzen i infrastruktury technicznej.
Oddziatywania te beda bardziej intensywne w strefach, w ktérych ustalone beda bardziej intensywne
wskazniki zagospodarowania, a w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na bardzo niskim poziomie.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r., oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, nie zachodzg przestanki do
przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Miasto Biata Podlaska nie graniczy
bezposrednio z terytorium innego panstwa. Proponowany podziat na strefy planistyczne oraz ustalone
w nich wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze realizacja planu ogdlnego nie beda
prowadzi¢ do powstania oddziatywan o charakterze transgranicznym.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH POTENCJALNE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ustalenia planu ogo6lnego cechuja sie niskim stopniem szczegdtowosci i waskim zakresem merytorycznym,
Scisle okreslonym w przepisach z zakresu planowania przestrzennego. Dokument nie zawiera precyzyjnego
okreslenia kierunku przeksztatcenia poszczegdlnych terendéw ani doktadnych wytycznych w zakresie
charakteru dopuszczonych inwestycji. Dziatania zapobiegajace i ograniczajace potencjalne negatywne
oddziatywanie planu ogdlnego na Srodowisko powinny zosta¢ podjete w pierwszej kolejnosci przy
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy sporzadzaniu tych dokumentéw
nalezy dazy¢ do precyzyjnego rozdzielenia terendw o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania.

W planie ogdlnym miasta Biata Podlaska zastosowano rozwigzania majgce na celu ograniczenie
negatywnego oddzialywania na S$rodowisko, w tym ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy na
terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych, zwiaszcza w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki, na
terenach lesnych, w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego oraz w strefach ochrony uje¢ wéd.
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Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy okreslane w przysztych planach miejscowych
oraz decyzjach o warunkach zabudowy powinny uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania przyrodnicze i cechy
istniejgcej zabudowy. Szczegdlinie istotne jest zapewnienie odpowiednio wysokiego wskaznika minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, przeciwdziatajgcego nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni
ziemi. W planach miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy nalezy zawrze¢ takze wymagania
w zakresie ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, w tym ochrony istniejacego drzewostanu,
wprowadzania nasadzen kompensacyjnych oraz zabezpieczenia ciggtosci korytarzy ekologicznych.

Ze szczegOlnym uwzglednieniem uwarunkowan miasta Biata Podlaska, w przysztych dokumentach
planistycznych nizszego rzedu rekomenduje sie: zachowanie ciggtosci przestrzennej dolin Krzny, Klukéwki
i Rudki jako korytarzy ekologicznych i terendw retencji wod, ograniczenie zabudowy na terenach o ptytkim
zaleganiu wéd gruntowych ze wzgledu na ochrone GZWP nr 224, wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz
drogi krajowej nr 2 i linii kolejowej nr 2, ochrone i odtworzenie zadrzewien przydroznych i $rodpolnych
stanowigcych charakterystyczny element krajobrazu regionu oraz ograniczenie niskiej emisji poprzez
ustalanie wymagan dotyczacych sposobu ogrzewania nowej zabudowy.

W przypadku wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacej przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslone w niej zostang nakazy w zakresie wprowadzenia rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne negatywne oddziatywanie na
srodowisko.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Plan ogdlny miasta Biata Podlaska jest podstawowym aktem planistycznym stanowigcym fundament
dalszego rozwoju przestrzennego miasta. Okresla on strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne obejmujace katalog profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja uwarunkowania okreslone w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ogdlny nie zawiera jednak precyzyjnych ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu i wymagan dla przysztych inwestycji prowadzonych w jego obszarze.
Ustalenia planu ogdlnego maja charakter ramowy i istnieje wiele wariantow ich uwzglednienia
w dokumentach planistycznych nizszego rzedu. Ze wzgledu na liczne sposoby, w jakie postanowienia planu
ogdlnego moga by¢ wdrozone w planach miejscowych, doktadne przewidzenie oddziatywania ustaleh
dokumentu na $rodowisko nie jest mozliwe.

W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze zaproponowany katalog
stref planistycznych poprawnie kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng miasta, a rozwigzania
zawarte w planie ogdlnym miasta Biata Podlaska sg optymalne zaré4wno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na $rodowisko.
W planie ogdélnym uwzgledniono koncepcje zréwnowazonego rozwoju, zapewniajac odpowiednig
przestrzen dla rozwoju gospodarczego i spotecznego z poszanowaniem potrzeb srodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosci koniecznosci ochrony systemu przyrodniczego dolin rzecznych i zasobow
wdd podziemnych.
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10. TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z CHARAKTERU DOKUMENTU

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalef planu ogdlnego miasta
Biata Podlaska nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na
Srodowisko realizacji planu. Podstawowym utrudnieniem byt natomiast ogolny charakter dokumentuy,
uniemozliwiajacy szczegdtowe okreslenie wptywu realizacji planu ogélnego na poszczegdlne komponenty
Srodowiska. W dokumencie prognozy oddziatywania na srodowisko nie ma mozliwosci przeanalizowania
wszystkich wariantow przysztych przeksztatcen, ze wzgledu na mnogos¢ dopuszczalnych profili
podstawowych i dodatkowych zawartych w strefach planistycznych oraz mozliwos¢ wymiennego,
réwnowaznego realizowania okreslonych w nich funkgji.

Dodatkowa trudnosé¢ stanowit brak kompleksowej inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru miasta.
Rozpoznanie waloréw florystycznych i faunistycznych zostato przeprowadzone w ramach opracowania
ekofizjograficznego w ograniczonym zakresie czasowym (ostatnia dekada czerwca 2025 r.), co nie pozwala
na petne okreslenie waloréw przyrodniczych wymagajacych wielosezonowych badan terenowych.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Plan ogdlny miasta ma charakter ramowy. Nie jest mozliwe przewidzenie doktadnego kierunku zmian
w zagospodarowaniu poszczegélnych terendw, ktére mogag wystapi¢ po uchwaleniu tego dokumentu,
a wiec takze rodzaju i miejsca wystepowania potencjalnych oddzialywan na srodowisko. Mozliwe
oddzialywania moga mie¢ rézny zasieg, gtdwnie miejscowy lub lokalny, lecz beda ze soba wzajemnie
powigzane. Priorytetem powinno by¢ monitorowanie zmian zachodzacych w miejscach o szczegdlnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych nie ma obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na charakter planu ogdlnego i obszar objety jego ustaleniami wtasciwg metoda prowadzenia
monitoringu skutkéw realizacji jego postanowien jest wykorzystanie standardowych metod monitoringu
stanu ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska i Inspekcji Ochrony
Srodowiska.

Panstwowy Monitoring Srodowiska prowadzony jest przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.
Zadania w zakresie monitorowania stanu srodowiska beda realizowane w ramach monitoringu wod
powierzchniowych i podziemnych, jakosci powietrza, klimatu akustycznego oraz pél elektromagnetycznych.
Na terenie miasta prowadzona jest stacja pomiarowa jakosci powietrza, monitorowane sa wody Krzny,
Klukéwki i Rudki w ramach monitoringu JCWP oraz stan wod podziemnych JCWPd nr 67. Wieloletnia
ciggtos¢ pozyskiwania i opracowania danych pozwala na wiasciwe zilustrowanie zmian zachodzacych
w srodowisku i ocene stanu funkcjonowania jego poszczegolnych elementow.
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Wydawane w przysztosci decyzje o warunkach zabudowy i miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzgledniac ustalenia planu ogélnego. W ramach procedury sporzadzania planow
miejscowych opracowywane beda prognozy oddziatywania na srodowisko, ktére precyzyjnie moga okresli¢
skutki uchwalenia danego planu miejscowego. Realizacja nowych inwestycji powinna by¢ monitorowana co
kilka lat w ramach analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta w celu oceny aktualnosci planu
0golnego oraz planéw miejscowych, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W odniesieniu do specyficznych uwarunkowan srodowiskowych miasta Biata Podlaska szczegdlnie istotne
jest monitorowanie stanu wod podziemnych GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie w kontekscie postepujacej
urbanizacji, stanu ekologicznego i chemicznego wdéd powierzchniowych w trzech JCWP, zmian
w uzytkowaniu gruntdw w dolinach Krzny, Klukéwki i Rudki stanowigcych korytarze ekologiczne i ostoje
przyrodnicze, oraz postepdw w ograniczaniu niskiej emisji, stanowigcej gtéwne zagrozenie dla jakosci
powietrza na terenie miasta.

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko planu ogdlnego miasta Biata Podlaska zostata sporzadzona
w oparciu o obowiagzujace przepisy prawa — przede wszystkim o ustawe o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na Srodowisko, ktére moga
powsta¢ w wynika¢ z ustalen planu ogolnego, tj. stref planistycznych oraz okreslonych gminnych
standardéw urbanistycznych.

W ramach planu ogdélnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego wymienione w art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na ich
podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz
obszary uzupetnienia zabudowy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko zostat scharakteryzowany stan istniejacy Srodowiska
przyrodniczego poprzez opis elementéw abiotycznych: budowe geologiczng, uksztattowanie terenu, gleby,
wody gruntowe i podziemne, klimat, powietrze oraz hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze
poprzez opis elementéw biotycznych: szaty roslinnej, fauny, waloréw krajobrazowych oraz form ochrony
przyrody. Rozpoznano istniejgce zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska. Oméwiono potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wptywu ustalen planu na $rodowisko,
w tym na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bior6znorodnos¢, faune i flore, powierzchnie ziemi i gleby,
srodowisko wodno-gruntowe, wody podziemne, atmosfere, klimat akustyczny, krajobraz, obiekty i obszary
objete ochrona prawna oraz gospodarke odpadami.
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Zapisy planu ogolnego miasta Biata Podlaska wyznaczaja nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa jako strefy wiodace na podstawie istniejagcych uwarunkowan.

Zapisy planu ogdlnego beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza ustalen planu ogdlnego, dotyczaca jedynie strefowania obszaru miasta oraz
nieprzekraczalnych warunkoéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych
okreslonych, wykazata, ze projekt planu ogdlnego sporzadzono z myslg o zapewnieniu ochrony zasobow
naturalnych, obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo, walorow krajobrazowych, zabytkéw i débr
materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.
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13. MATERIALY ZRODLOWE

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano m.in. nastepujgce materiaty zrédtowe:

1) Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Mapa geologiczna Polski
w skali 1:50 000 wraz z objasnieniami, arkusz Biata Podlaska (568).

2) Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Mapa hydrogeologiczna
Polski w skali 1:50 000 wraz z objasnieniami, arkusz Biata Podlaska (568).

3) Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Szczegdtowa Mapa
Geologiczna Polski (SMGP), arkusz Biata Podlaska (568).

4) Inspekcja Ochrony Srodowiska (GIOS), dane dotyczace jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd).

5) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB), Normy
klimatyczne 1993-2020.

6) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB), Rocznik
Meteorologiczny 2020.

7) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB), Rocznik
Meteorologiczny 2021.

8) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB), Rocznik
Meteorologiczny 2022.

9) Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS), 2023, Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku w wojewoddztwie lubelskim w 2022 r., Lublin.

10) Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS), 2023, Ocena stanu klimatu akustycznego érodowiska
na terenie wojewddztwa lubelskiego w 2022 r., Lublin.

11) Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS), 2024, Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie
lubelskim. Raport wojewddzki za rok 2023, Lublin.

12) Pracownia na rzecz  Wszystkich Istot, 2024, Korytarze  ekologiczne, dostep:
https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce

13) Dudkiewicz M., Kopacki M., lwanek M., Hortynska P., 2021, Problemy zachowania bioréznorodnosci na
przyktadzie wybranych miast Polski, Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie.

14) Laboratorium Badawcze SVANTEK, 2022, Strategiczna mapa hatasu dla drég gtéwnych w granicach
miasta Biata Podlaska o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdoéw rocznie, Warszawa.

15) Matuszkiewicz J.M., 2008, Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa.

16) Trampler T., Kliczkowska A., Dmyterko E., Sierpinska A. 1990, Regionalizacja przyrodniczo-lesna na
podstawach ekologiczno-fizjograficznych, PWRIL, Warszawa.

17) Wotoszyn E., 2009, Meteorologia i klimatologia w zarysie, Wydawnictwo Politechniki Gdanskiej, Gdansk.

18) Wos A, 1993, Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych typdw pogody,
Zeszyty IGIPZ PAN, nr 20.

19) Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.), 2021, Regionalna geografia
fizyczna Polski, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan.
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Dokumenty planistyczne i strategiczne:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjete
uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, przyjety uchwata Nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r. poz.
5447).

3) Zintegrowana Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biata Podlaska na lata 2020-2030.

4) Gminny Program Rewitalizacji Miasta Biata Podlaska na lata 2016-2030, przyjety uchwata Nr IV/23/24
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 czerwca 2024 .

5) Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Lubelskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubelskiego w
Lublinie (Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego w
Lublinie).

6) Program Ochrony Srodowiska Miasta Biata Podlaska na lata 2022-2025 z perspektywa na lata 2026—
2030, przyjety uchwatag Nr XL/84/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

7) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubelskiego 2030, przyjety uchwata Nr LIII/759/2023
Sejmiku Wojewo6dztwa Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2023 r.

8) Multiconsult Polska Sp. z 0.0, 2025, Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Biata Podlaska,
wrzesien 2025.

Podstawe prawng stanowity m.in.:

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670, ze zm.),

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze zm.

3) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, ze zm.),

4) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zm.),

5) ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, ze zm.),

6) ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292,
ze zm.),

7) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 82, ze zm.),

8) ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, ze zm.),

9) ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 242),

10) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zm.),

11) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

12) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, ze zm.).
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Korzystano réwniez z nastepujacych bazy danych i serwiséw mapowych:

1) Generalna  Dyrekcja  Ochrony  Srodowiska  (GDOS),  Geoserwis  GDOS,  dostep:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

2) Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (GUGIK), Geoportal Krajowy, dostep:
https://mapy.geoportal.gov.pl/

3) Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (GUGIK), Panstwowy Rejestr Granic (PRG), dostep:
https://mapy.geoportal.gov.pl/

4) Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), portal mapowy i bazy
danych geologicznych, dostep: https://geologia.pgi.gov.pl/

5) Panstwowy Instytut Geologiczny — Pahnstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Centralna Baza Danych
Geologicznych (CBDG), dostep: https://geologia.pgi.gov.pl/

6) Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), baza MIDAS, dostep:
https://geologia.pgi.gov.pl/

7) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Hydroportal (mapy zagrozenia i ryzyka
powodziowego), dostep: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

8) Urzad Miasta Biata Podlaska, portal mapowy miasta, dostep: https://bialapodlaska.e-mapa.net/

9) Gtowny Urzad Statystyczny (GUS), Bank Danych Lokalnych, dostep: https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start

10) Bank Danych o Lasach, dostep: https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/uslugi-mapowe-ogc

11) Narodowy Instytut Dziedzictwa (NID), portal mapowy, dostep: https://mapy.zabytek.gov.pl/

12) Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN (IGiPZ PAN), mapa roslinnosci potencjalnej
Polski, dostep: https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html

13) Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (GUGIK), dane przestrzenne: Numeryczny Model Terenu (NMT) oraz
Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), dostep: https://mapy.geoportal.gov.pl/

W opracowaniu wykorzystano rowniez inne materiaty i dane zrédtowe, w tym dane pozyskane z Urzedu
Miasta Biata Podlaska oraz dane z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) udostepnione na potrzeby
sporzadzenia planu ogdlnego. Wykorzystano takze inne dostepne opracowania, materiaty kartograficzne
oraz dane przestrzenne, w zakresie niezbednym do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

14. WYKAZ TABEL | RYSUNKOW

Spis rysunkow:

Rysunek 1. Potozenie administracyjne miasta Biata PodIaska. ... 31
Spis tabel:

Tabela 1. Cele ochrony okreslone w dokumentach miedzynarodowych i krajowych i sposob ich
UWZGlednienia W Plani@ OGOINYML. ... ettt sess st ss s ses e ses sttt ss e 27
Tabela 2. Tabela udokumentowanych zt6z kopalin na terenie miasta Biata Podlaska. .......ccoc.ccoueeenmrinnriernnneeen. 34
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15. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM
Otrebusy, 10.04.2026 .
OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a
ust. 2 pkt 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
o$wiadczenia.

Podpis autora

64 STRONA



