UCHWALA NR V/33/11
RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 40
ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 marca 2010 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o panstwowej inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwaly
Nr XXXI/60/09 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podiaska pod nazwg ,ZIELONA", Rada Miasta Biata
Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Stwierdzajac zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,ZIELONA” zwang dalej w tresci uchwaly ,zmiana planu miejscowego”.
Granice zmiany planu miejscowego wyznaczaja:

1)  od wschodu ul. Lomaska,

2) od potudnia granica terenow kolejowych,
3) od zachodu ul. Witoroska i ul. Stodolna,
4) od potnocy ul. Zielona.

§ 2. 1. Granice zmiany planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czesé planu miejscowego
(Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

2. Do zmiany planu miejscowego dotgcza sie:

1) Rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach
ich finansowania, stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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sie:
1)

2)

§ 3. Jako wiodace funkcje terenu objetego zmiang planu miejscowego ustala

ustugi ponadpodstawowe z zakresu handiu, w tym wielkopowierzchniowego,
administracji | biur, obsiugi finansowej, rozrywki, kultury, obstugi ruchu
turystycznego, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego;

mieszkalnictwo, w formie zabudowy jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi
ustugami podstawowymi i infrastrukturg techniczna.

§ 4. Celem zmiany planu jest stworzenie warunkéw dla ustug komercyjnych

z zakresu handlu wielkopowierzchniowego o charakterze ogélnomiejskim, przy
jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest rowniez umozliwienie dziatalnosci
réznorodnych podmiotdw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow,
wynikajacych z réznego przeznaczenia terendw i réznych zasad zagospodarowania.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

§ 5. W zmianie planu miejscowego ustala sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksziattowania fadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnei,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terendw
biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaci,
zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;,

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow,

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze

1

2)

wzrostem wartosci nieruchomosci.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumieé budynki przeznaczone
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materialéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obsiugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a
takze ich otoczenia,

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace
rozwiazaniu styku przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terenow
otwartych, majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.: elementy zwia-

zane z wypoczynkiem i zabawg — fawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp.,
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oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czesci
wyrozniajace sie gabarytami z otoczenia, utatwiajace orientacje i identyfikacje
danego miejsca w przestrzeni miejskie;j,

4) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce inwestycje
celu publicznego w rozumieniu przepisdw ustawy o© gospodarce
nieruchomosciami,

5) garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone jedynie do prze-
chowywania samochoddw, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50 m*,

6) granicach stref wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczone ha rysunku zmiany planu  migjscowego, stanowigce
nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektdw o maksymalne] wysokosci
zgodnej z oznaczeniami, podanymi na tych liniach,

7) handlu wielkopowierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane, stanowigce cato§¢ fechniczno-uzytkowa, przeznaczone do
prowadzenia sprzedazy detalicznej, w ktérych ogélnodostepna powierzchnia,
na ktérej odbywa sie bezpoérednia sprzedaz towaréw przekracza 2000m?,

8) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgce
tereny przeznaczone dla roznych funkcji ub o rdéznych zasadach
zagospodarowania,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone ha dziafce linie, okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu, ustalone dla obiektow naziemnych i podziemnych. W
przypadku nieprzekraczalnych linit zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu
od strony drog publicznych, budynki nalezy sytuowaé réwnolegle do tych linii,

10) liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na dzialce linie, w kitérych zmiana planu nakazuje usytuowanie zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy, Sciany budynku, bez uwzgledniania balkonow,
loggii i werand wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m,

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

12) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce, do powierzchni tej dziakki,

13) modernizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-
budowlane majgce na celu dostosowanie zabudowy do potrzeb cbhecnych
uzytkownikow,

14) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumieé
budynki posadowione bez fundamentédw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat
garazowych przy zabudowie jednorcdzinnej,
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15) obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumieé
wszelkie obiekty i budynki przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie
krotszym od jego trwatoéci technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane nie poigczone trwale
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe,

16) obiektach lub ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
obiekty i usiugi, ktére wywoluja lub moga wywolywa¢ ucigzliwosci dla
srodowiska oraz takie, ktére moga znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegodlowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do
sporzadzenia raportu oddzialywania na érodowisko,

17) zmianie planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, o ktérej mowa
w §1, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

18) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec grunt
rodzimy pokryty roslinnoécig oraz wode powierzchniowa na dziaice budowlanej
zorganizowang wediug zasad okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

19) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

20) przeznaczehiu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie
terenu, ktore przewaza na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

21) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

22) punktach charakterystycznych— nalezy przez to rozumie¢ eksponowane,
wyrézniajace sie czesci budynku, majace indywidualng forme architektoniczna,
np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby, lub szczegdine elementy
detalu urbanistycznego nie zwigzane z budynkiem (np. pomniki, rzezby,
fontanny), utatwiajace identyfikacje danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

23) reklamach — nalezy przez to rozumieé grafike, umieszczong na materialnym
podiozu lub forma przestrzenna, niosgca wizuainy przekaz informacyjno-
reklamowy,

24) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewnetrzne
oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci
gospodarczej,

25) roslinnosci niskiej — nalezy przez to rozumie¢ grupy krzewédw o wysokosci nie
przekraczajgcej 2,0 m,

26) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ te
tereny, ktorych zainwestowanie bedzie w catosci lub w czesci finansowane ze
srodkéw publicznych, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
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27) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg uchwate Rady Miasta Biata
Podlaska, w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,ZIELONA”,

28) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia, stuzgce do
dziatalnosci nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr
materialnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,

29) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia,
stuzace do rynkowej dzialalnosci nieprodukcyjnej z zakresu handly,
gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji,
obstugi finansowe;j itp.

30) ustugach stopnia ogdlnomiejskiego — nalezy przez to rozumieC usiugi,
stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci calego miasta, tgcznie z mieszkarcami
jego strefy wptywow,

31) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug
bytowych, ktére sg bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancow terenu w
granicach zmiany planu i w najblizszym otoczeniu (w granicach dojscia
pieszego),

32) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wydzielong
w budynku mieszkalnym, przeznaczong na funkcje ustugowe, ktéra stanowi nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

33) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki jednorodzinne
wolnostojace i blizniacze.

§ 7. 1. Rysunek zmiany planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekécie
planu do terenu objetego granicami zmiany planu miejscowego (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami zmiany planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia
graficzne, zawarte na rysunku planu:

1) granica zmiany planu miejscowego (obszaru opracowania),

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub sposobach uzytkowania,
stosownie do ustalert zawartych w tekécie zmiany planu, przy uzyciu oznaczen
stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) linie wewnetrznych podziatéw funkcjonalnych,

4) linie zabudowy umiejscowione,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) granice stref wysoko$ci zabudowy,

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

8) obiekty zabytkowe, objete ewidencja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
9) budynki do przeniesienia,

10) budynki do wyburzenia,
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11} lokalne dominanty przestrzenne,
12) punkty charakterystyczne,
13) zamknigcia widokowe — pierzeje zabudowy/szpalery drzew,

14) tereny prywatne, wymagajace urzadzenia dostosowanego do zagospodaro-
wania sgsiednich terendéw publicznych,

15) granica nasadzen zieleni wysokiej na terenie ZP,
16) projektowane szpalery drzew na terenach publicznych i prywatnych,
17) roslinnos¢ niska,
18) gléwne wjazdy na teren ustug komercyjnych,
19) wjazdy techniczne na teren ustug komercyjnych,
20) klasyfikacja funkcjonalna ulic.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacjami lub

zaleceniami, ktérych  speinienie  bedzie sprzyja¢ optymalnemu
zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu:

1) przystanki autobusowe,

2) osie i krawezniki jezdni,

3) osie kompozycyjne,

4) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody,

5) pomniki przyrody.

§8. Decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢

wydawane na podstawie ,Ustalen szczegbtowych” dla poszczegdinych terenow,
wyodrebnionych  liniami  rozgraniczajgcymi (DZIAt 1l niniejszej Uchwaly)

z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla catego obszaru objgtego zmiang planu
miejscowego zawartych w DZIALE | niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw

§9. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenéw, wydzielonych finiami rozgraniczagjgcymi:

1) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem U,

2) teren ustug komercyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczony na rysunku
zmiany planu miejscowego symbolem U/S,

3) teren ustug z zakresu oéwiaty i wychowania, oznaczony na rysunku zmiany
planu miejscowego symbolem UO,

4) teren ustug z zakresu kultury z dopuszczeniem ustug oswiaty i wychowania,
oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem UK/UQ,
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5) teren ustug z zakresu ochrony zdrowia z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem UZ/MN,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem
MN/U,

7) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem usfug
podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem M/U,

8) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem ZP,

9) teren urzadzen elekiroenergetycznych, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem E,

10) tereny drég publicznych: ulice zbiorcze — symbol KDz, ulice lokalne — symbol
KDy, ulice dojazdowe — symbol KDp, ciggi piesze — symbol KDp,

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem KDw.

§10. 1. Dla terendow, o ktorych mowa w § 9 ustala sie przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o kitérych mowa w § 9 mogg by¢ w caloséci wykorzystywane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeéciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
uchwaty.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w § 9 ustala sie ponadto szczegélowe zasady
zagospodarowania, ktére okreslajg przepisy, zawarte w DZIALE I, w odniesieniu do
poszczegoinych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

§11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego na obszarze objetym zmiang planu miejscowego:

1) zachowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] oraz
sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy,

2) podkreslenie kompozycji zespotu ustugowo-handlowego i jego powigzania
z miastem poprzez wprowadzenie nowych otwaré widokowych i nasadzen
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

3) indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego lokalnych dominant przestrzennych i punktow
charakterystycznych.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczedo

§12. Ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobra-
zowych wystepujacych na terenie opracowania, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza.

§13. 1. Obejmuje sie szczeg6lng ochrong prawng pomnik przyrody — dab
szyputkowy wskazany na rysunku zmiany planu miejscowego i ustala sig obowigzek
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska wszelkich dzialan
inwestycyjnych w strefie oddziatywania na pomnik przyrody.

2. Ustala sie zakaz niszczenia istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich
skupisk, krzewow i zywopltotéw na terenach prywatnych i publicznych, obsa-
dzen ulic itp. na calym terenie objgtym zmiang planu miejscowego.

3. Dopuszcza sie wycinke drzew | krzewdw zamierajacych, zagrazajacych
bezpieczefistwu ludzi oraz uzasadniong ze wzgledu na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych ustalonych w zmianie planu i nakazuje sig¢ wprowadzenie
nasadzefi zastepczych z zastosowaniem gatunkéw dostosowanych do
lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw $rodowiska.

§14. W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sig taka jej lokalizacje,
ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejacego drzewostanu. Wycinanie drzew
niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, nakazuje sie ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu
ingerowaé w istniejacy drzewostan, a w przypadku koniecznej wycinki nakazuje sie
wprowadzenie nasadzen zastepczych z zastosowaniem gatunkow dostosowanych
do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkoéw érodowiska. Zgode na wyciecie
drzewa nalezy uzyskaé w Urzedzie Miasta Biata Podlaska w odrgbnym
postepowaniu (nie dotyczy drzew owocowych).

§15. Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz ogrodzeti petnych, z wylaczeniem ekrandéw akustycznych oraz ogrodzeh od
strony ulicy 1KDz.

§16. Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym
wéd gruntowych oraz podjecie dziatat, majacych na celu ochrone i zapobieganie
obnizaniu sie zwierciadia wéd gruntowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wéd gruntowych i do gruntu,

2) realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §44 i §45 niniejsze;
uchwaty,

3) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw oraz z terenéw utwardzo-
nych ulic i placow miejskich zgodnie z §486,
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4) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych
i publicznych, zgodnie z §37.

§17. Wskazuje sie teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej przy ul. Narutowicza, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§18. Na calym obszarze objetym zmiang planu miejscowego zakazuje sie
lokalizacji obiektéw i urzadzen, kidre wymagajg tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktdrej przewiduje sie ich
lokalizacje oraz takich, ktére moga znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest obligatoryjne z wytgczeniem
tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§19. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany,
wylgcznie na terenach ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1U i 4U/S.

§20. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem
istniejacej i zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej
zabudowy mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegdlnych budynkach
dopuszczalnych poziomdw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony
srodowiska, przy czym tereny M/U i MN/U kwalifikuje sie w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie wartosci progowych poziomow
hatasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a tereny UO i UK/UO
jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i miodziezy.

§21. Ustala sie objecie zorganizowang formg usuwania odpadow calego
obszaru opracowania (wszystkich wytworcéw odpadow).

Rozdziat 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspdlczesnej

§22. 1. Obejmuje sie ochrong znajdujace sie na obszarze opracowania
nastepujace obiekty, objete ewidencjg konserwatorska:

1) ul. tomaska 11, 21, 30,
2) ul. Stodolna 12,
3) ul. Zielona 20/22, 26, 28.

2. Wskazuje sig granice strefy ochrony konserwatorskiej wokot obiektu
zabytkowego — budynku administracyjnego, potozonego przy ul. tomaskiej 21,
w ktorej obowigzuje: obowigzek opiniowania wszelkich dziatani inwestycyjnych
planowanych w strefie w tym réwniez polegajgcych na realizacji detalu
urbanistycznego, umieszczaniu reklam, wprowadzaniu nowych nawierzchni oraz
dziatan dotyczacych pielegnacji drzewostanu i nowych nasadzen.
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3. W odniesieniu do obiektéw objetych ewidencjg Konserwatora Zabytkéow
ustala sie obowigzek uzyskania akceptacji i zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w przypadku:

1) wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
2) robdt budowlanych w otoczeniu obiekiu objetego ewidencja,

3) badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

4) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objetego ewidencja,
5) umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

8) podejmowania innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substangji lub zmiany wygladu obiektu objetego ewidencja,

7) zgodnego z ustaleniami zmiany planu przeniesienia lub wyburzenia obiektu,
ktore bedzie mozliwe po opracowaniu stosownej dokumentacji obiektu, zgodnie
z wymaganiami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz uzgodnieniu z
WKZ projektu nowego budynku, na etapie wystapienia o pozwolenie na
budowe.

4. Ustala sie przeniesienie, pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, wskazanych na rysunku zmiany planu obiektow zabytkowych objetych
gminng ewidencja potozonych przy ul. tomaskiej 11 i ul. Stodoinej 12,
a w przypadku, kiedy ze wzgledu na stan techniczny obiektéw bedzie to niemozliwe
(co winno by¢ potwierdzone stosowng ekspertyzg) dopuszcza sie ich wyburzenie
z zachowaniem warunkow § 22 ust. 3, pkt. 7) ninigjszej uchwaty.

§23. W razie stwierdzenia reliktdw archeologicznych, zmiana planu naklada
obowigzek przerwania wszelkich prac budowlanych i udostepnienia terenu do badan
archeologicznych, ktérych wyniki zdecydujg o mozliwosci kontynuowania prac lub
o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§24. 1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie wskazuje sie
obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisdw art. 2 ust. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyznacza sie zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny ustug z zakresu oéwiaty i wychowania (UO) oraz ustug z zakresu kultury
z dopuszczeniem ustug odwiaty i wychowania (UK/UO),

2) tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia (UZ),

3) tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych ulic, wyznaczonych na rysunku
zmiany planu miejscowego i oznaczonych symbolami KDz, KD, KDp, KDp.

4) tereny zieleni parkowej (ZP).
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sie:

1)

2)
3)

4)

5)

D
2)

3)

4)

5)

6)

§25. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu na cele publiczne, ustala

pielegnacje i ochrone istniejgcej roslinnosci wysokiej i niskiej oraz jgj
wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkdéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu i aktualnych warunkéw srodowiska,

ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania ulic
miejskich,

zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegodlnosci poruszajace sig¢ na wozkach inwalidzkich,

wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako§¢ uzytkowg
i estetyczng przestrzeni, w oparciu o indywidualne opracowania studialno-
projektowe,

zakaz umieszczania indywidualnych wolno stojacych noénikdéw reklamowych
oraz reklam na pomnikach i drzewach.

§26. W zakresie umieszczania reklam na terenach prywatnych ustala sieg:
zakaz umieszczania reklam na pomnikach i drzewach,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosénikéw reklamowych oraz reklam na
budynkach i obiektach budowlanych, z wylgczeniem:

a. szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m’,
b. reklam na terenach oznaczonych symbolami 1U i 4US

obowigzek dostosowania kompozycji, wielko$ci, kolorystyki i grafiki szyldow |
reklam umieszczanych na elewacjach budynkéw do  kompozyciji
architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow w obrebie prywatnych dziatek,
jedynie w wypadku, kiedy dotyczg one dziatalnosci prowadzonej w obrebie
dziatki, na ktérej sie znajduja,

w przypadku terendw MN/U i M/U dopuszcza sie umieszczanie szyldow na
elewacjach budynku, wylgcznie w obrebie kondygnacji parteru i pod warunkiem,
ze pozostajg one w funkcjonalnym zwigzku z uzytkownikiem budynku;

zakazuje sie umieszczania szyldéw: majgcych podswietlane i oswietlone
powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych
oraz o$wietlenia wystaw, ktére mogg by¢ ucigzliwe dla uzytkownikdéw budynkow
w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikéw drogi;

§27. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzeri na terenach potozonych w obrebie

pasow drogowych ulic publicznych i placéw, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementdéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny,
okresowe ogrodki kawiarniane.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§28. Ustala sie umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§29. Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie
stanowi samowoli budowlanej i nie jest wskazana na rysunku zmiany planu
miejscowego ,do wyburzenia®, traktuje sie jako adaptowana, z dopuszczeniem jej
modernizaciji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialkki budowlanej oraz wszystkie
warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w zmianie planu miejscowego.

§30. 1. Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu miejscowego liniami zabudowy.

2. O ile na rysunku zmiany planu miejscowego nie ustala sie umiejscowionej
linii zabudowy, nakazuje sie lokalizacje budynkow na dzialce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, przy zachowaniu szerokosci ulicy dojazdowej i uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§31. Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnoéci zabudowy dla terenow:

1} ustug komercyjnych (U) — 1,0, z uwzglednieniem etapowej realizacji inwestycji
dia terenu 1U — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

2) ustug komercyjnych, sktadéw i magazyndéw (U/S) — 1,0,

3) ustug z zakresu usiug odwiaty i wychowania (UO) - 0,8,

4) uséusg z zakresu kultury, z dopuszczeniem ustug oswiaty i wychowania (UK/UO)

5) ustug zakresu ochrony zdrowia (UZ)- 1,0,

6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z  dopuszczeniem  usiug
podstawowych (MN/U)- 0,8,

7) zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych (M/U)- 1,0.

§32. Ustala sie maksymalng wysoko$c¢ nowej zabudowy oraz granice siref
wysokosci zabudowy:

1) ustugowej — na terenach U, UIS, UO, UK/UO i UZ - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegoinych terendw,

2) mieszkaniowej jednorodzinnej MN/U — do dwéch kondygnagii, nie wiecej jednak
niz 8,5 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu dla dachow
ptaskich i 4,0 m dla dachéw spadzistych oraz nie wiecej niz 8,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

3) mieszkaniowej wielorodzinnej MN/U — do trzech kondygnaciji, nie wigcej jednak
niz 10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

§33. Ustala sie zachowania i renowacje istniejacej oraz usytuowanie nowej
lokalnej dominanty przestrzennej o wysokosci do 23 m i punkiow
charakterystycznych, wskazanych na rysunku zmiany planu miejscowego.

§34. Ustala sig zasady ksztaftowania architektury budynkdw mieszkalnych
i ustugowych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.

1) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o symetrycznym kacie
nachylenia pofaci do 40°. W przypadku dachéw spadzistych nakazuje sie
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stosowanie dachowki lub materiatéw jg nasladujgcych w gamie czerwieni,
brazéw i szarosci.

2) Kolorystyka elewacji winna nawigzywaé do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, bezy, szarosci i brazéw; zakazuje sie
stosowania jaskrawej ceramiki i oktadzin.

§35. Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) zakazuje sie stosowania ogrodzen pefnych i ogrodzen z prefabrykowanych
elementdéw zelbetowych, z wylgczeniem ekranéw akustycznych od strony finii
kolejowej oraz ogrodzen od strony ulic 1KDy,

2) zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie
w przesle lub zywopltotow,

3) ogrodzenia realizowane na terenie objetym zmiang planu nie moga by¢ wyzsze
niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdéw, z wylaczeniem terenu UO, dla ktorego
dopuszcza sie podwyzszenie ogrodzen urzadzen i terendw sportowych,

4) w przypadku ogrodzen sasiadujacych z terenami, przeznaczanymi w zmianie
planu miejscowego na cele publiczne, nakiada sie obowiazek przedstawienia
wiasciwemu organowi projekiu ogrodzenia przy zgtaszaniu jego budowy.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki

i warunki zagospodarowania ferenu

§36. Ustala sig minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych
dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wolnostojacej na terenach M/U i MN/U — 600 m?,
b) blizniaczej na terenach M/U i MN/U — 400 m>.

2) zabudowy ustugowej na terenach U i US — 5000 m?.

§37. 1. Ustala sie minimalny udziat powierzchni terenow biologicznie czynnych:

1) na terenach MN/U i M/U — 40%,
2) naterenach UOiUZ - 25%,

3) na terenach UK/IUO - 40%,

4) na terenach ZP - 70%,

5) naterenach U - 10%.

Pozostala czes¢ dziatki przeznaczona jest na zabudowe oraz powierzchnie dojéé¢
i dojazdow.

2. Ustala sie kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomoséci w stosunku do pasa drogowego w granicach od 85° do 95°

§38. 1. Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie

stanowi samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowana. Dopuszcza sie
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modernizacje i rozbudowe zabudowy adaptowanej pod warunkiem, ze zachowany
zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz
wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

2. Na wszystkich terenach MN/U i M/U dopuszcza sie lokalizacje ustug
podstawowych, wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrebnych obiektach,
nieucigzliwych i nie wymagajacych codziennych dostaw towaréw, pod warunkiem
zachowania w obrebie dziatki minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej i wszystkich pozostalych warunkow i wskaznikow ustalonych w ninigjszej
uchwale.

3. Na wszystkich terenach, z wylaczeniem terenu 1U, dopuszcza sig realizacjg
w obrebie dziatek budowlanych, statych budynkéw gospodarczych lub garazy (po
jednym obiekcie na dzialce, o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 50m?), pod
warunkiem dostosowania ich lokalizacji do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalern zmiany planu miejscowego,
dotyczacych zabudowy.

Rozdzial 9

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§39. Ustala sie powigzanie terenu z innymi obszarami miasta Biala Podlaska
ulicami 1KDz i 2KDz.

§40. Ustala sig rozwiazanie komunikacji na terenie opracowania poprzez
istniejaca i projektowang sie¢ ulic lokalnych: L 1/2 i dojazdowych: D 1/2 oraz
projektowane drogi wewnetrzne.

§41. Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nastepujgcych ulic:
1) zbiorcze (Z)
oznaczone nha rysunku zmiany planu migjscowegoe symbolami 1KDz i 2KDz —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi (Rozdziat 21 niniejszej uchwaly),

2) lokalne (L)
oznaczone ha rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 3KDy | 4KD ~
od 15m do 20m,

3) dojazdowe (D)
oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami od 5KDp do
9KDp — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

4) ciggi piesze (P)
oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 10KDp i 11KDp —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

5) drogi wewnetrzne (W)
oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 12KDw | 13KDyw
— zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§42. Ustala sie obstuge terenu ustug komercyjnych 1U poprzez wyznaczone
w zmianie planu miejscowego drogi wewnetrzne.
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§43. W zakresie obsiugi parkingowej w obszarze objetym zmiang planu

miejscowego ustala sie:

1) realizacje programu parkingowego w formie:

a) parkingdw niepublicznych na terenach posesji prywatnych;

b) zatok parkingowych oraz paséw do parkowania wzdiuz ulic,
z konieczno$cig zapewnienia miejsc  parkingowych dla osdéb
niepetnosprawnych,

2) realizacje potrzeb parkingowych wg nastepujacych wskaznikow:

a) parkowanie mieszkancow: 2 miejsca parkingowe (mp)/1 budynek mieszkalny
jednorodzinny i 1 miejsce parkingowe (mp)/1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) parkowanie przyjezdnych (gosci): 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

c) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/ 100 zatrudnionych,

d) parkowanie stuzb miejskich, technicznych i taxi — 3% miejsc parkingowych
przeznaczonych dla przyjezdnych i zatrudnionych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§44. W zakresie zaopatrzenia terenu objetego zmiang planu miejscowego w

wode ustala sie:

1)

2)
3)

4)

1)

2)

D)

2)

zaopatrzenie w wode 2z miejskiej sieci wodociggowej z ujecia przy
ul. Narutowicza;

rozbudowe sieci wodociggowej w pasach drogowych ulic publicznych;

dopuszcza sie prowadzenie rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach
prywatnych, w granicach drog wewnetrznych;

przekroje rur bedg uwzgledniaé zapotrzebowanie wody dia celéw
przeciwpozarowych.
§45. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:

skanalizowanie w systemie grawitacyjno-pompowym catego terenu objetego
zmiang planu miejscowego;

odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni miejskiej.

§46. W zakresie odprowadzenia Sciekow deszczowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw na terenach MN/U, M/U,
UO, UK/UO, UZ powierzchniowo do gruntu, poprzez pozostawienie okreslonych
w §36 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki oraz budowanie
sciezek i dojé¢ do budynkéw o nawierzchniach przepuszczalnych;

odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw na terenach U i U/S do
kanalizacji deszczowej, a nastepnie do rzeki Krzny,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

dla terenow U i U/S dopuszcza sig stosowanie rozwigzan alternatywnych
polegajacych na odprowadzeniu wod deszczowych z dachdow budynkow do
gruntu, za poérednictwem otwartych rowéw melioracyjnych badz zbiornikéw
retencyjnych,

odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow i parkingéw o nawierzchniach
utwardzonych do kanalizacii deszczowej, a nastepnie, po uprzednim
podczyszczeniu W separatorach do rzeki Krzny;

prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewnetrznych.

847. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie obszaru objgtego zmiang planu miejscowego W gaz
srednioprezny z istniejacej stacji redukcyjnej gazu 11°, w oparciu o istniejaca,
i projektowana sie¢ gazows, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;

prowadzenie sieci gazowej w pasach drogowych publicznych ulic jokalnych
i dojazdowych, z zachowaniem odlegtosci 0,5 m pomiedzy gazociagiem a
ogrodzeniem;

warunki jakim winny odpowiadac sieci gazowe i usytuowanie wokdt nich
obiektow terenowych beda zgodne z obowigzujacymi przepisami;

wykonanie montazu szafek gazowych, umiejscowionych w ogrodzeniach
(otwierane na zewnalrz od strony ulicy) lub na budynku zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzgdzajacego siecia.

§48. W zakresie systemu cieptowniczego ustala sie:

rozbudowe dystrybucyjnej  sieci cieptowniczej, w ulicach lokalnych i
dojazdowych, w miarg mozliwosci terenowych;

ogrzewanie nowobudowanych budynkow wznoszonych na terenach ustug
z sieci cieptowniczej,

dopuszcza sig ogrzewanie gazem sieciowym z wilasnych Zrodet ciepta
indywidualnych lub lokalnych, na warunkach eksploatatora sieci;

dopuszcza sig inne, indywidualne  lub lokalne systemy grzewcze,
z wykluczeniem systemow opartych o paliwa state nieodnawialne;

zaleca sie przytaczenie do sieci cieptowniczej budynkow istniejgcych, zlokalizo-
wanych na obszarze zasiggu sieci cieptowniczej, dotychczas ogrzewanych w
inny sposéb.

§49. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sig:

sasilanie  terenu  w  energie eleklryczng 15kV  poprzez istniejace
i nowobudowane stacje transformatorowe,

zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej sieci,
stopniowo kablowanej i robudowywanej jako kablowa, prowadzonej wzdhtuz ulic
istniejacych i projektowanych, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;,
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3) sukcesywna, dostosowana do roshacych wraz z realizacjg zmiany planu
miejscowego potrzeb odbiorcoéw, budowe stacji transformatorowych, w formie
stacji wnetrzowych lub obudowywanych, w obrebie dziatek wiasnych inwestyciji.

4) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

5) stopniowg przebudowe istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sieé¢ kablowa,
prowadzong w ulicach.

§50. 1. Ustala sie przytagczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej
w oparciu o istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwosci
lokalnych operatoréw.

2. Zakazuje sig budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz
ustala sig stopniowag wymiang sieci napowietrznej na kablows;

3. Ustala sie mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej
wylacznie na budynkach na terenach ustug, oznaczonych symbolami 1U i 4U/S.
Stacje obstugiwane przez réznych operatdow moga byé montowane wytgcznie na
jednej, wspdinej konstrukcji masztowej, w miejscach niedostepnych dla ludzi.

§51. Ustala sig, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie
opracowania bedg zgodne z ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdziat 11
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw

§52. 1. Zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych,
nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kiére;
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycii na terenie ustug komercyjnych
1U z wykorzystaniem jako dojazdu do parkingéw dla klientéw oraz dojazdow
technicznych i dostawczych drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem 12KDy. Maksymaing intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1U
dla tego etapu inwestycji ustala sie na 0,12.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1

Ustalenia szczegotowe dla terendéw ustug komercyjnych (U)

§53. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany
planu miejscowego symbolami: 1U, 2U.
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§54. Na terenach U ustala sig rozwdj komercyjnych funkcji ustugowych z

sakresu: handly, w tym wielkopowierzchniowego, administracji i biur, obstugi
finansowej, rozrywki, obstugi ruchu  turystycznego,  kultury, rzemiosta
nieprodukeyjnego, gastronomii.

1)

1)

2)
3)

2. Na terenach U dopuszcza sig:

lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami
§38 niniejszej uchwaty,

3. Na terenach U wyklucza sie:

lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktore]
przewiduje sig ich lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla irodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko,

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,
lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych

mozliwe jest jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznoéci pozwolenia na budowe.

§565. Na terenach U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla

samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 43
niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)

§56. Dla terenéw U ustala sie;

maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,0, z zastrzezeniem ustalen
§ 52 ust. 2 niniejsze] uchwaty

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi ha rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczacych ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 ninigjszej
uchwaty,

kolorystyka elewacji — zgodnie z ustaleniami §34 ust. 2 niniejszej uchwaty,

lokalizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaly.
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§57. Ustalenia §54 — §56 obowigzuja dla wszystkich terendéw U, wyznaczonych
na rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:

1) Dla terenu 1U:

a)

b)

d)

g)

mozliwos¢ Ilokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktdrych raport o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé
wymagany,

ksztattowanie zabudowy w formie wielofunkcyjnego zespotu ustugowo-
handlowego o jednorodnej kompozycji urbanistycznej oraz ujednoliconych
rozwigzaniach  formalnych, materiatowych i kolorystycznych,
zorganizowanego wokét placu o charakterze ogéinodostepnego placu
pélpublicznego o wysokich walorach estetycznych i informacyjnych,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz dla
usytuowanej w obrebie zespotu dominanty przestrzennej— 23 m,

wprowadzenie nasadzen roslinno&ci wysokiej w formie szpalerow drzew
oraz roslinnoéci niskiej zgodnie z rysunkiem planu, w oparciu
o indywidualne opracowania studialno-projektowe. Lokalizacja drzew na
rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze zosta¢ dostosowana do
projektowanego zagospodarowania, pod warunkiem zachowania
czytelnosci zatozenia,

obstuge komunikacyjng zgodnie z §40 niniejszej uchwaly. Lokalizacje
gtownego wjazdu na parking dla klientéw zespolu ustugowego od strony
ulicy 5KDp,

Na terenie 1U zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych staltych budynkéw
gospodarczych lub garazy. W liniach rozgraniczajacych terenu 1U,
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych lub parkingéw
wielopoziomowych pod warunkiem zachowania wszystkich innych ustalen
zmiany planu miejscowego, dotyczgcych zabudowy.

dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji na terenie ustug
komercyjnych 1U z wykorzystaniem jako dojazdu do parkingdéw dla
klientéw oraz dojazdéw technicznych i dostawczych drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 12KDw.
Maksymalng intensywnoéé zabudowy dla terenu 1U dla tego etapu
inwestycji ustala sie na 0,12.

Dla terenu 2U:

zakaz lokalizacji inwestycji wymienionych w § 54 ust. 3, pkt 1 oraz
inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktdrych
raport o oddziatywaniu na érodowisko moze by¢ wymagany,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji, jednak nie
wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu dla
dachow plaskich i 4,0 m dla dachéw spadzistych oraz nie wiecej niz 8,5 m
od poziomu terenu do najwyzszego punkfu dachu,

dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i spadzistych o symetrycznym
kacie nachylenia polaci do 40°. W przypadku dachéw spadzistych
nakazuje sig stosowanie dachéwki [ub materiatéw jg nasladujacych
w gamie czerwieni, brgzéw i szarosci.
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Rozdziatl 2

Ustalenia szczegdtowe dla terenu ustug komercyinych, sktadéw i magazynéw

(U/S)

§58. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych, sktadéw i magazyndw,

oznaczony ha rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 4U/S.

§59. 1. Na terenie U/S ustala sig rozwéj komercyjnych funkcji ustugowych

z zakresu: handlu (w tym hurtowego), administracji i biur, obstugi finansowsj,
rozrywki, obstugi ruchu turystycznego, kultury, rzemiosta nieprodukcyjnego,
gastronomii oraz funkcji magazynowo-skladowych.

1)

2)

1)

2)
3)

2. Na terenie UIS dopuszcza sie:

lokalizowanie inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktorych raport o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany.

lokalizowanie stalych budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami
§38 niniejszej uchwaly.

3. Na terenie U/S wyklucza sig:

lokalizowanie obiektéw i urzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktérej
przewiduje sig ich lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddziatywac ha
srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, kiére stuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla érodowiska wariantu, wskazanego W raporcie
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko,

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatkki budowlanej, na kt6rej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznoéci pozwolenia na budowe.

§60. Na terenie U/S nakazuje sig realizacje potrzeb parkingowych dla

samochodow osobowych na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 43
niniejszej uchwaly.

1)
2)

3)

4)

§61. Dla terenu U/S ustala sie:
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0,

maksymalina wysokoéé zabudowy — do 3 kondygnagji, jednak nie wigcej niz 7m
do poziomu gzymsu lub okapu w przypadku dachow ptaskich i 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow
spadzistych,

dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich i spadzistych o symetrycznym kacie
nachylenia pofaci do 40°.

kolorystyka elewaciji — zgodnie z ustaleniami §34 ust. 2 niniejszej uchwaty
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5)

6)

7)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczgcych ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

ochrone pomnika przyrody — debu szyputkowego wskazanego na rysunku
planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 1 niniejszej uchwaly.

zasady lokalizowania ogrodzeri — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug zakresu oswiaty i wychowania (UO}

§62. Wyznacza sig teren ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, oznaczony na

rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 6U0O.

1

2)

§63. Dla terenu ustug oswiaty ustala sie:

adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji
i rozbudowy istniejacych obiektéw, przy przestrzeganiu wszystkich przepisow
hiniejszej uchwaly, w zakresie ustalen DZIALU |,

dopuszcza sie lokalizowanie stalych budynkow gospodarczych i garazy,
zgodnie z §38 niniejszej uchwaty.

§64. Na terenie UO nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla

samochodow zgodnie z przepisami § 43 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza
sie, ze 50% programu parkingowego moze by¢ umieszczone w pasach drogowych
ulic publicznych klasy D.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

§65. Dla terenu UO ustala sie:
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8,

maksymalng wysokosé zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 15
m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o symetrycznym kacie
nachylenia potaci do 40°.

kolorystyka elewacji — zgodnie z ustaleniami §34 ust. 2 niniejszej uchwaly,

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego fliniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
I z uwzglednieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczacych ochrony
| ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25%,
zasady lokalizowania ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaly.
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Rozdziat 4

Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug z zakresu kultury z dopuszczeniem

ustug oswiaty i wychowania (UK/UQ)

§66. Wyznacza sie teren ustug z zakresu kultury z dopuszczeniem ustug

oéwiaty i wychowania, oznaczony na rysunku zmiany planu migjscowego symbolem:
5UK/UO.

§67. Dla terenu ustug z zakresu kultury z dopuszczeniem ustug oSwiaty

i wychowania ustala sie:

1)

2)

adaptacje isthiejacego zagospodarowania, z mozliwoScig modernizacji
i rozbudowy istniejacych obiektéw, przy przestrzeganiu wszystkich przepiséw
niniejszej uchwaty, w zakresie ustalen DZIALU |, w szczegdlnoéci Rozdziat 5

dopuszcza sie lokalizowanie stalych budynkéw gospodarczych i garazy,
zgodnie z ustaleniami §38 niniejszej uchwaty.

§68. Na terenie UK/UO nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla

samochoddw na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 43 niniejszej uchwaty.

1
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

§69. Dla terenu UO/UK ustala sie:
maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,8,

maksymalng wysokoé¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 7m
do poziomu gzymsu lub okapu i 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o symetrycznym kgcie
nachylenia potaci do 40°.

kolorystyka elewacji — zgodnie z ustaleniami §34 ust. 2 niniejszej uchwatly

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczgcych ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,

ochrone istniejgcej roslinnosci, poddanie jej zabiegom pielegnacyjnym
i porzadkujagcym oraz wprowadzenie nowych nasadzen i1 detalu
urbanistycznego w oparciu o szczegdlowe opracowania studialno-projektowe,
w powigzaniu z urzgdzeniem zieleni na terenie 7ZP,

zasady lokalizowania ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaly.
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Rozdziat 5

Ustalenia szczeqgoélowe dla terenu ustug z zakresu ochrony zdrowia z
dopuszczeniem zabudopwy mieszkaniowej jednorodzinnej (UZ/MN)

§70. Wyznacza sie teren ustug z zakresu ochrony zdrowia z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem: 3UZ/MN.

§71. Dla terenu ustug z zakresu ochrony zdrowia z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) adaptacje istniejgcego =zagospodarowania, z mozliwosciga modernizacji
i rozbudowy istniejacych obiektéw, przy przestrzeganiu wszystkich przepisow
niniejszej uchwaly, w zakresie ustalert DZIALU |, w szczegdlnosci Rozdziat 5,

2) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkalnej, jako towarzyszacej ustugom
z zakresu ochrony zdrowia, w obrebie tego samego obiektu,

3) dopuszcza sie lokalizowanie stalych budynkéw gospodarczych i garazy,
zgodnie z ustaleniami §38 niniejszej uchwaty.

§72. Na terenie UZ/MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dia
samochoddw na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 43 niniejszej uchwaly.
§73. Dla terenu UZ/MN ustala sie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 8m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

3) kolorystyka elewacji — zgodnie z ustaleniami §34 ust. 2 niniejszej uchwaly,

4) Iokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglgdnieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczgcych ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25%,
B) zasady lokalizowania ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 6

Ustalenia szczegdtowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug podstawowych (MN/U)

§74. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczone na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolami: SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13NMN/U.

§75. 1. Na terenach MN/U ustala sie utrzymanie funkgcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego w formie budynkdéw wolnostojacych i blizniaczych oraz funkcji
ustugowych.
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1)

2)

2)

2. Na terenach MN/U dopuszcza sig:

lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych oraz zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] i budynkéw ustugowych na
wydzielonych dziatkach, zgodnie z ustaleniami §37 niniejszej uchwaty

lokalizowanie statych budynkdéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami
§38 niniejszej uchwaty.

Na terenach MN/U wyklucza sie:

lokalizowanie obiektéw | wurzadzen, kitére wymagaja tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dzialkki, na ktérej
przewiduje sie ich lokalizacje oraz takich, ktére moga znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko
moze byé wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktdre stuza
obsiudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska warianty,
wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko,

lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

§76. Na terenach MN/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla

samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 43
niniejszej uchwaly.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

)

§77. Dia terenéw MN/U ustala sie:
maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,8,

maksymalng wysokos¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami §32 niniejszej
uchwaty,

ksztattowanie architektury budynkéw — zgodnie z ustaleniami § 34 niniejszej
uchwaty,

minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych — zgodnie
z §36 niniejszej uchwaly,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,
lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustalen zmiany planu, dotyczacych ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty,

zasady lokalizowania ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §35 niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 7

Ustalenia szczegdtowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych (M/U)

§78. Wyznacza sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej

z dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem 8M/U.

§79. 1. Na terenie M/U ustala sie utrzymanie funkgcji mieszkalnictwa jedno-

i wielorodzinnego w formie budynkéw wolnostojgeych i blizniaczych oraz funkji
ustugowych.

1)

2)

1

2)

2. Na terenie M/U dopuszcza sig;

lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczefi w budynkach
mieszkalnych i w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach, zgodnie
z ustaleniami §37 niniejszej uchwaty.

lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami
§38 niniejszej uchwaty.

Na terenach M/U wyklucza sie:

lokalizowanie obiektéw | urzadzen, ktére wymagajg tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziakki, na ktorej
przewiduje sig ich lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wytaczeniem tych, ktore stuzg
obstudze mieszkaricow, w tym: inwestycji infrastrukturainych i komunika-
cyinych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,

lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

§80. Na terenach M/U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dia

samochodéw osobowych na dziatkach witasnych, zgodnie z przepisami § 43
niniejszej uchwaly.

1)
2)

3)

4)

§81. Dla terendéw M/U ustala sie:
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 1,0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami §32 niniejszej
uchwatly,

ksztattowanie architektury budynkéw — zgodnie z ustaleniami § 34 niniejszej
uchwaty,

minimalng powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych — zgodnie
z §36 niniejszej uchwaly,
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5) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
miejscowego liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustaleft zmiany planu, dotyczacych ochrony
i ksztaltowania érodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejsze]
uchwaty,

7) zasady lokalizowania ogrodzen — zgodnie z §35 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8
Ustalenia szczeqélowe dla terenu zieleni parkowej (ZP)

§82. Wyznacza sie teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem 7ZP.
§83. Dla terenu ZP ustala sie:

1) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy, z wylgczeniem elementow detalu
urbanistycznego i obiektow infrastruktury, zwigzanych z podstawowsa funkcjg
terenu,

2) ochrone istniejacej roslinno$ci, poddanie jej zabiegom pielegnacyjnym
i porzadkujgcym oraz wprowadzenie nowych nasadzent i detalu
urbanistycznego w oparciu o szczegétowe opracowania studialno-projektowe,
w powigzaniu z urzadzeniem zieleni na terenie SUK/UO,

3) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, zgodnie z granicg wskazang na rysunku
zmiany planu miejscowego,

4) minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70%,
5) obowiazek przestrzegania przepisow § 22, ust. 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9

Ustalenia szczegdlowe dla terenu urzadzen elektroenergetycznych (E)

§84. Wyznacza sie teren urzadzen elekiroenergetycznych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 14E.

§85. Na terenie E ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania -~
podstacji transformatorowej.
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Rozdzial 10
Ustalenia szczeqdtowe dla terenéw komunikaciji (KD)

§86. 1. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kolowej
i pieszej przyjmujac, ze drogi opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Symbol Szerokosc w Zasady zagospodarowania
Lp. | terenu | Nazwa obiektu | Funkcja ulicy | liniach rozgra- przekroju poprzecznego
niczajgcych
1 2 3 4 5 6
1.1 1KD; Projektowana Zbiorcza 28-31m Przekrdj 1x2 do 1x4, jezdnia
bitumiczna, od strony pdinocnej
linii rozgraniczajacej —
nasadzenia roslinnosci niskiej,
Sciezka rowerowa, podwdjny
szpaler drzew; od strony
poludniowej — wydzielony
chodnik, podwéjny szpaler drzew,
2. | 2KDz ul. tomaska Zbiorcza 15-19m Przekrdj 1x2, jezdnia bitumiczna,
wydzielone chodniki, pas drzew.
3. | 3KD: ul. Kolejowa Zbiorcza 15m Przekroj 1x2, jezdnia bitumiczna,
wydzielone chodniki, pasy zieleni
po obu stronach jezdni.
4. | 4KD. ul. Witoroska Lokalna 20m Przekrdj 1x2, jezdnia bitumiczna,
wydzietone chodniki.
5. | KDy | Projektowana Dojazdowa na odeinkit | Przekrdj: odcinek pn.-pd. — 1x4,
pn.-pd. — 36m; |wsch.-zach. 1x2, jezdnia bitu-
na odeinku  |Miczna, wydzielone chodniki.
wsch-zach. —
11m
6. | 6KDp ul. Stodolna, Dojazdowa 10m Przekrd] 1x2, jezdnia bitumiczna,
poludniowy wydzielone chodniki.
odcinek
7. | TKDp ul. Zielona Dojazdowa 9-10m Przekrdj 1x2, jezdnia bitumiczna,
wydzielone chodniki,
8. | 8KDp ul. Sportowa Dojazdowa 10-15m, wg | Przekréj 1x2, jezdnia bitumiczna,
stanu jednostronny chodnik, szpalery
istniejacego  |drzew, miejsca postojowe.
8. | 8KD,p ul. Stodolna, Dojazdowa 10-11m Przekrdj 1x2, nawierzchnia
pdinocny odcinek utwardzona rozbieralna, z wydzie-
leng strefg dia pieszych.
10. 1 10KD; Bez nazwy Piesza 5,5m Nawierzchnia utwardzona
rozbieralna
11.| 11KDp Bez nazwy Piesza 3m Nawierzchnia utwardzona

rozbieralna
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2. Ustala sie, ze minimalne szerokosci wewnetrznych ulic dojazdowych,
nie majgcych charakteru drég publicznych:

1) oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 12 KDW — 16m,
2) oznaczona ha rysunku planu migjscowego symbolem 13 KDW -21-27m.
DZIAL 1l
Rozdziat 1

Skutki prawne planu miejscoweqgo w zakresie wartosci nieruchomosci

§87. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia zmiany planu warto$¢ terendow
wzroénie dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolami 1U, 2U, 4U/S. Wysokos$é stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okreéla sie dla tych terendow ustala
sie na 30%.

Rozdziat 2

Przepisy przejsciowe i konncowe

§88. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejécia w zycie zmiany planu, a nie zakoriczonych decyzja ostateczng,
stosuje sie ustalenia zmiany planu.

§89. Z dniem wej$cia w zycie zmiany planu miejscowego, w obszarze objetym
niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,ZIELONA®, uchwalonego
uchwatg Nr XII/53/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 24 wrze$nia 2007 r.

§90. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.

§91. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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ZIELONA

LEGENDA:
USTALENIA PLANU

= GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

m r_z_mzonm>z_nN>._>omqmzmz<0zoNz<oxszo.;nx
LUB SPOSOBACH UZYTKOWANIA

m LINIE WEWNETRZNYCH PODZIALOW FUNKCJONALNYCH
m LINIE ZABUDOWY UMIEJSCOWIONE

m LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

E GRANICE STREF WYSOKOS$CI ZABUDOWY

E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES

OBIEKTY ZABYTKOWE, OBJETE EWIDENCJA WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

m BUDYNKI DO PRZENIESIENIA
@ BUDYNKI DO WYBURZENIA|

HOH LOKALNE DOMINANTY PRZESTRZENNE

n PUNKTY CHARAKTERYSTYCZNE

E ZAMKNIECIA WIDOKOWE -PIERZEJE ZABUDOWY / SZPALERY DRZEW

TERENY PRYWATNE, WYMAGAJACE URZADZENIA DOSTOSOWANEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA SASIEDNICH TERENOW PUBLICZNYCH

m GRANICA NASADZEN ZIELENI WYSOKIEJ NA TERENIE ZP
I PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

m ROSLINNOSC NISKA

_H_ GLOWNE WJAZDY NA TEREN USLUG KOMERCYJNYCH

WJAZDY TECHNICZNE NA TEREN USLUG KOMERCYJNYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW
I TERENY USLUG KOMERCYINYCH

I TERENY USLUG KOMERCYINYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
TERENY USLUG Z ZAKRESU OCHRONY ZDROWIA Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ

E TERENY USLUG Z ZAKRESU KULTURY Z DOPUSZCZENIEM
USLUG Z ZAKRESU OSWIATY

E TERENY USLUG Z ZAKRESU OSWIATY | WYCHOWANIA
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNO- | WIELORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG PODSTAWOWYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.

Z DOPUSZCZENIEM USLUG PODSTAWOWYCH

TERENY ZIELEN| PARKOWEJ

H_ TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA ULIC

E ULICE ZBIORCZE

ULICE LOKALNE

E ULICE DOJAZDOWE

E CIAGI PIESZE

E TERENY DROG WEWNETRZNYCH

INFORMACJE

§ PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
m OSIE | KRAWEZNIKI JEZDNI
D OSIE KOMPOZYCYINE

m GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIES
STREFY OCHRONNEJ UJECIA WODY

POMNIKI PRZYRODY

T~ , JaEmo)

MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA ZIELONA

zalacznik n 1 do uchwaly nr V/33/11 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 25 lutego 2011 .
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
Nr V/33/11

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 25 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,ZIELONA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)}
Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

BIALSKIE MEBLE Sp. z o.0. wnoszg o zmiane linii zabudowy umiejscowionej na
linie zabudowy nieprzekraczalnej, w obszarze projektowanej drogi wewnetrznegj,
oznaczonej 13 KDw, na dzialkach nr ewid.: 994/13, 994/12, 994/9.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia sie uwagi
Uzasadnienie:

Linie zabudowy w planie miejscowym ustala sie jako nieprzekraczalne
i obowigzujgce (umiejscowione). Linie nieprzekraczalne okreslajg minimalng
odlegto$¢é zabudowy od linit rozgraniczajacej, nie precyzujg zatem jednoznacznie
usytuowania budynkoéw. Linie zabudowy obowigzujace (umiejscowione) wyznaczajq
§cisle usytuowanie budynkéw, =zatem tylko one gwarantujg stworzenie
zdefiniowanych wnetrz urbanistycznych.
Linia umiejscowiona na w/w terenie ma za zadanie uporzgdkowanie zabudowy
oraz stworzenie pierzei widoczne] od ulicy tomaskiej, bedacej jednoczesnie
akcentem, ktéry umiejetnie zaprojektowany bedzie stanowit ,wizytéwke”
i wprowadzenie do zespotu zabudowy od tej ulicy.
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Zatacznik nr 3 do projektu
Nr V/33/11

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 25 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizaciji.

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta.

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu.

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych
na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zrédiem finansowania zadan beda;
1) dochody wiasne,
2) $rodki zewnetrzne,
3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,
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