UCHWALA Nr XXIX/32/09
RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,Os. Akademicka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt.1, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r.
Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420), art.4 ust. 1,
art.14 ust.8, art.15, art. 20 ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 Nr 113, poz.954
i Nr 130, poz.1087, z 2006 Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199,
poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413) oraz uchwaty Nr V/35/06 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22
wrze$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,Os. Akademicka’, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala,
co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
.Os. Akademicka” zwany dalej planem.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granica planu.
2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4, Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaly.

5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)  granica planu,
2} linie rozgraniczajace terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy obowigzujace,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granica terenéw do objecia obowigzkiem ,scalania i podziatu’,
8) zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkciji krajobrazowej,
7) dominanta przestrzenna,
8) ustugi w parterach,
9) pas ruchu rowerowego,
10) wymiarowanie odlegto$ci okre$lonych w planie,

11) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym
i numerem wyrézniajacym je sposérod innych terenéw: od MW-1 do MW-3, od MNI-1 do MNI-8,
od MN-1do MN-11, MNE-1, MNE-2, U-1, U-2, US-1, US-2, ZP, ZD, R-1, R-2, KDGP, KDZ-1, KDZ-
2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, od KDD-1 do KDD-12, KDP-1, KDP-2.
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2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze postulowanym
badz informacyjnym:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica administracyjna miasta Biata Podlaska,

istniejgce granice dziatek,

budynki istniejgce,
proponowane obrysy zabudowy projektowanej,
proponowane granice dzialek budowlanych,

propenowane miejsca lokalizacji stacji transformatorowych niskiego napigcia.

§ 4. 1. W niniejszej uchwale okresla sig:

7

2)
3)
4)
5)

6)

7
8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce terendw funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska i przyrody,
szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci objetych planem,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoséci zabudowy,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury techniczne;j,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
bedacej skutkiem uchwalenia planu.

2. W niniejszej uchwale nie okreéla sig nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaitowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w
obszarze planu nie wystepujg obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkarcow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spolecznych
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska,

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, takich jak tereny godrnicze, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych poniewaz takie tereny
nie wystepujg w granicach planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej poniewaz takie
obiekty i obszary nie wystepujg w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

gromadzeniu odpadéw — rozumie sig¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu
usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktéra nie wolno wyprowadzac¢ ptaszczyzny elewaciji noworealizowanych budynkow,

obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzgdzenia sluzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji niezbedne dla prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdluz ktérej trzeba sytuowaé
jedng z elewaciji obiektu,

skladowaniu odpadoéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych
z gromadzeniem odpadéw a sluzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go spos$rod innych terendw,

szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na $rodowisko w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem przeznaczenia terenu zgodnie
Z rysunkiem planu,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych,

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne,
urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informaciji o terenie a
takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle uzytecznosci publicznej, ktére w
calosci lub czeéci stuzg do dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

uslugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to uslugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsigwzigcia na S$rodowisko lub dla kiorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé
wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych
i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego

ustaleniami planu

§ 6. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu i odpowiednio oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

11)

od MNI-1 do MNI-8 — tereny zabudowy jednorodzinnej intensywnej,
od MN-1 do MN-11 — tereny zabudowy jednorodzinnej,

MNE-1, MNE-2 — tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywne;j,
od MW-1 do MW-4 — tereny zabudowy wielorodzinnej,

U-1, U-2 — tereny usiug,

ZP — teren zieleni urzgdzone;j,

US-1, US-2 — tereny uslug sportu i rekreacii,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

R-1, R-2 — tereny rolne,

KDGP, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, od KDD-1 do KDD-12 — tereny drog i ulic
publicznych,

KDP-1, KDP-2 - tereny komunikacji pieszej.

§ 7. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegélnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeristwa panstwa, obiekly obslugi technicznej miasta, place
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publiczne, zielefi, mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu
z zakresu warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz przepisami odrebnymi i zasadami
wspotzycia spofecznego.

§ 8. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy prawidiowg
eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta, urzadzern melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 9. 1. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem przeznaczenia ZP, tereny uslug sportu i rekreacji oznaczone symbolami przeznaczenia
US-1 i US-2, tereny drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-
2, KDL-3, KDL-4, od KDD-1 do KDD-12 craz tereny kemunikacji pieszej oznaczone symbolami przeznaczenia
KDP-1i KDP-2,

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizaciji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegolowymi z zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam o pow. przekraczajgcej 0,2 m? w formie
wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen lub umieszczanych na budynkach:

1) lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog powinna odbywac sie z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych przez organy zarzadzajace drogami na podstawie
przepisow odrebnych,

2) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci calkowitej wiekszej niz 3,0 m
na terenach drog publicznych,

3) zakazuje sig lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni wiekszej niz
0,1 m? na elementach matej architektury.

Rozdziat Ill
Ustalenia ogélne dla terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze, ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 11. 1. W celu zmniejszenia uciazliwo$ci terenéw komunikacji, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz
utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych wskazuje sie lokalizacje zespolow zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkgiji
krajobrazowej ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu
drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie
nasadzen podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje
drobnych zwierzat.

§12. W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki
organizacyjne winno zamykac¢ sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.

Rozdziat IV
Ogédlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 13. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sig nastepujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastgpujacymi symbolami przeznaczenia: KDGP,
KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, od KDD-1 do KDD-12.

2. Jako sie¢ drog sluzacych do powigzah z zewnetrznym ukladem drogowym ustala sie tereny drég
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ-1i KDZ-2.

§ 14. 1. Jako uzupeiniajaca sie¢ komunikacji ustala sie tereny ciggéow komunikacji pieszej oznaczone
symbolami przeznaczenia KDP-1 i KDP-2.
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2. Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i §ciezki rowerowe mozna rowniez wydzielaé i ksztaltowaé
w zaleznoSci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 15. Zjazdy na dzialki budowlane i wlgczenia drég wewnetrznych powinny by¢ realizowane z terenéw
oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, od KDD-1 do KDD-12.

§ 16. Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)  potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
ustug,

3) dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) miejsca parkingowe mogq byé realizowane w postaci miejsc postojowych w garazu lub miejsc
postojowych urzadzonych w terenie.

Rozdziat V
Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac sig bedzie sieciami magistralnymi ze
stacji wodociggowej ,Sitnicka”.

2. Na obszarze planu docelowo S&cieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji do miejskiej
oczyszczalni Sciekow.

§ 18. Zabudowa dotyczaca obiektéw obslugi technicznej, realizowanych na obszarze opracowania, powinna
by¢ w miare mozliwosci technicznych realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi
odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terendw.

§ 19. Stacje bazowe telefonii komoérkowej, speiniajgce inne uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, iz nie wymagaja one instalacji na wolno
stojgcych masztach lub konstrukcjach wiezowych.

§ 20.1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne oraz przez tereny ciggow pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych wymaga uzgodnienia
Z zarzgdcami drog.

3. Szerokos¢ pasdw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna
umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy
i eksploataciji drog.

4. W przypadkach budowy poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych SN i nN oraz zigcz
kablowych nN pas techniczny o szeroko$ci minimum 1 m.

5. W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz
skladowac¢ materiatow.

6. Na obszarze planu dopuszcza sig budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV za zgoedg
wiasciciela terenu; Lokalizacja stacji ustalona w projektach zagospodarowania terenéw powinna uwzgledniaé
orientacyjne lokalizacje oznaczone na rysunku planu symbolem proponowane miejsca lokalizacji stacji
transformatorowych niskiego napiecia.

§ 21. Na terenach funkcjonalnych ustala sig nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)  wszystkie budynki musza byé¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacej pobér
energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie Sredniego i niskiego napigcia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekoenomicznych, realizowana jako podziemna,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza byé podigczone do
sieci wodociggowej i posiadac przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg
i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza byé podigczone do
sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze,

zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekéw do gruntu i realizacji indywidualnych ekologicznych
oczyszczalni $ciekow,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé¢ zrodia
dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
Jako zrédio energii cieplnej nalezy stosowaé gaz, energie elekiryczna, olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrodfa energii lub inne ekologiczne Zrédia energii. Dopuszcza sie
lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systeméw opartych o paliwa state
nieodnawialne.

dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdow
i parkingbw o powierzchni ponizej 200 m’ - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem
zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci,

zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m? zwigzanych z
ruchem lub postojem samochodéw oraz z ustugami musza by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajgce na wylotach jesli s odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, zrzuty wod
opadowych do kanalizacji musza spetnia¢ warunki uzgodnione z gestorem sieci.

§ 22. Ustala sig, ze zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie opracowania beda zgodne
z ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystoéci na terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdziat VI

Ogélne zasady i warunki ,scalenia i podziatu” i podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 23. Wszelkie podzialy dzialek musza by¢ zgodne z ustaleniami szczegdlowymi planu, oraz przepisami

odrebnymi.

§ 24. Wyznacza sig granice terentéw do objecia obowigzkiem ,scalania i podzialu”.

§ 25. Dzialki uzyskiwane w wyniku ,scalania i podziafu” nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace parametry:

D)

2)

3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 20 m - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE-1, MNE-2,

b) 16 m - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-7, MN-8,

c) 8 m - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4

powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegélnych terenow
funkcjonalnych,

minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 26. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztalt, wielko¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu, mogq by¢ scalone i wtornie podzielone, przy czym podzialy musza byé zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§ 27. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 podzialy zgodne
z przepisami odrebnymi zwigzanymi z gospodarka nieruchomosciami.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat VIl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy wielorodzinnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4

§ 28. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4 przeznacza sig na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4 realizacje ustug
nieucigzliwych w wydzielonych czesciach budynku oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, cgrodzenia i mala architektura.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4 obowigzuje calkowity zakaz:

1)
2)

3)

4)

9)

lokalizowania ustug ucigzliwych,

lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terendw zieleni do czasu realizacji ustalern niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczegolnos$ci zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowq
bezposrednio do odbiorcow,

skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4 ustala sie nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 5 000 m?

funkcja uslugowa moze by¢ realizowana jedynie w parterze i jako wbudowana w budynek
mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu,

gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu do 45°,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewaciji w kolorach naturalnych, pastelowych odcieniach bezu
i brazu, tonacjach szarosci i bieli,

nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu architektonicznego dla catego zespolu zabudowy,
nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w liniach zabudowy,

budynki realizowane wzdluz linii oznaczonych na rysunku planu symbolem usiug w parterach,
muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

a) co najmniej 50 % powierzchni uzytkowej parteru musi stanowi¢ powierzchnia uzytkowa ustug,
b) elewacja parteru od strony ulicy musi wyréznia¢ sie od innych kondygnacji wiekszg iloécig
przeszklen,

c) wejscia do lokali ustugowych muszg znajdowac sie od strony ulicy i musza by¢ dostepne dla
niepetnosprawnych.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4 ustala sie nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1)
2)

3)
4)

5)

maksymalny w.i.z - 1,5

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 4,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 120 cm,
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Rozdziat VIII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia od MN-1 do MN-11

§ 32. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 realizacje ustug
nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sig¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN-1 realizacje uslug nieucigzliwych
w obiektach wolnostojacych.

4. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN-1 adaptacje zabudowy oraz jej
przebudowe i rozbudowe.

5. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 realizacje
wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania usiug ucigzliwych,
2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz

powierzchniowych,

3) tymczasowego =zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu realizacji ustalern niniejszego planu.
Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej Ilub
produkcyjnej, a w szczegolnosci zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

5) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 ustala sie nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
a) 400 m? - dla zabudowy blizniaczej pojedynczego segmentu,
b) 600 m’ - dla zabudowy wolnostojace;.

2) dla dziafek istniejgcych, z ktdrych czes¢ stanowigca dzialke budowlang zostala wydzielona liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie, dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw okreslonych
w planie.

3) funkcja ustlugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

6} gléwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu do 45°,

7) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkow i dachu.
§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MN-1 do MN-11 ustala sie nastepujace

wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
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1)

2)

3)

4)
5)
6)

maksymalny w.i.z:
a) 0,5 - dla zabudowy blizniaczej,
b) 0,3 - dla zabudowy wolnostojgcej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego —
50m?,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy — 2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40 %,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej
intensywnej oznaczonych symbolem przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8

§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniacze;j.

2.

Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8

realizacjg infrastruktury towarzyszgcej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8 obowigzuje catkowity zakaz;

1)
2)

3)

4)

5)

lokalizowania ustug uciazliwych,

lokalizowania obiektéow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powielrza, gleby, wodd gruntowych oraz
powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenéw zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektéw
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej Iub
produkcyjnej, a w szczegolnoSci zabrania sig dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazows
bezposrednio do odbiorcow,

skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8 ustala sie nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
400 m? dla zabudowy blizniaczej pojedynczego segmentu,
300 m? dla zabudowy szeregowej,

dla dziatek istniejgcych, z ktérych czesc stanowigca dziatke budowlang zostata wydzielona liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie, dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogow okreslonych
w planie.

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

giowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu do 45°,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.
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§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNI-1 do MNI-8 ustala sie nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dzialki budowlanej;

1) maksymalny w.i.z — 0,6,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

3) mg\ksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego — 50
m v

4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji zabudowy — 3, przy czym ostatnia musi by¢ realizowana jako
poddasze uzytkowe,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30 %,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej oznaczonych symhbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2

§40. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;.

2.Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2 realizacje usiug
nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala
architektura.

3.Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MNE-2 adaptacje zabudowy oraz jej
przebudowe i rozbudowe.

§ 41, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2 obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,
2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powielrza, gleby, woéd gruntowych oraz

powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznoéci pozwolenia na budowe.

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczegodlnosci zabrania sig dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne
i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcéw,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2 ustala sie nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

2) dla dzialek istniejgcych, z ktorych czesé stanowigca dziatke budowlana zostala wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogow okreslonych
w planie,

3) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w budynek mieszkalny pod
warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
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6)

7)

8)
9)

zakazuje sig realizowania zabudowy bezpos$rednio przy granicy dzialki, za wyjatkiem budynkow
garazowych, badZ gospodarczych w przypadku kiedy realizowane sg jednocze$nie na sgsiednich
dziatkach,

gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé jednakowy spadek
o pochyleniu do 45°,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNE-1 i MNE-2 ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standarddw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

maksymalny w.i.z - 0,3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

mzaksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50
m L}

maksymalna ilo§¢ kondygnacji zabudowy — 2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 70 %,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2

§ 44. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
ustug nieucigzliwych.

2. Na terenie U-1 ustala sie rozwoéj komercyjnych funkcji ustugowych, handlu, obstugi motoryzacji, rzemiosla
nieprodukcyjnego, gastronomii.

3.Na teregie U-2 ustala sie rozwoj komercyjnych funkcji ustugowych i handlu o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m*.

4.Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 realizacje infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala
architektura.

5.Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-1 realizacje mieszkan wbudowanych
w budynki uslugowe pod warunkiem, ze nie bedg zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynkow.

6.Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-1 adaptacje zabudowy i jej przebudowe
i rozbudowe.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 wprowadza sig catkowity zakaz:

1)

2)

3)

4)

lokalizowania ustug ucigzliwych, za wyjatkiem usiug zwigzanych z obstugg samochodow
osobowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenéw zieleni, do czasu realizacji niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

dystrybucii takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

skladowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 ustala sie nastepujgce szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
a) 1500 m?’ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-1,
b) 5000 m? na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-2.

2) dla dzialek istniejacych, z ktérych czes¢ stanowigca dzialke budowlang zostata wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 1 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw okreslonych
w planie.

3)  budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4)  gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,
5)  zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu.
§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 i U-2 ustala sie nastepujgce wskazniki

liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 1,0,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej— 30 %

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2

§ 48. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie
zieleni urzadzone;.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 realizacje uslug nieucigzliwych
z zakresu gastronomii, rekreacji, kultury oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-2 realizacje usiug nieucigzliwych
z zakresu gastronomii i rekreacji oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terendéw zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obregbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznoSci pozwolenia na budowe.

3) dystrybuciji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcéw,

4) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 ustala sig¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
2)  kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkgi,
3) dopuszcza sig dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku,
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4)  zakazuje sie ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,3

2)  maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 10 m, liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do
kalenicy,

3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 70 %.

Rozdziat XIlI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug sportu i rekreacji
oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2

§ 52. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US-1, US-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
uslug sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2 realizacje funkci
towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki do obslugi terenu,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura.

3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2 realizacje dodatkowych
funkciji takich jak: usiugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcjg podstawowa. Wszystkie dodatkowe funkcje
ustugowe nie moga zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow.

4. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 realizacjg obiektow zamieszkania
zbiorowego wbudowanych w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie beda one
stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku i ich faczna powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wieksza niz 500 m’.

5. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 realizacjg ustug oswiaty.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2 wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenéw zieleni, do czasu realizacji ustalenn niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznoséci pozwolenia na budowe.

3) dystrybuciji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2 ustala sig nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2 000 m?,
2)  budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3)  w przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajacej sie z zabudowa sasiednia;

a)wysoko$ci gzymsow i krawedzi dachu muszg nawigzywa¢ do analogicznych elementéw
zabudowy sasiedniej,

b)gtéwne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte,
4)  kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkeji,
5) dopuszcza sie dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku,
6) zakazuje sie wykonywania ogrodzeri pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
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§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1, US-2 ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1)  maksymalny w.i.z. - 0,6,
2) maksymalna wysokoé¢ zabudowy liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do kalenicy:

a)20 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1, przy czym dopuszcza sig, aby
cze$é budynku zlokalizowana w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako dominanta
przestrzenna miata wysoko$¢ do 30 m,

b)12 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-2,
3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 50 %,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm, przy czym dopuszcza si¢ wigkszg jezeli wynika to
z projektu technologicznego obiektu sportowego.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych
oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 i R-2

§ 56. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 przeznacza si¢ na realizacje funkcji zwigzanej
z rolniczq przestrzenig produkcyjna.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 realizacje funkciji
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy,
§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1i R-2 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenéw zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

3) dystrybuciji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw,
5) realizaciji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren ogrodéw dziatkowych
oznaczony symbolem przeznaczenia ZD

§ 58. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZD przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie ogrodow
dzialkowych.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD realizacjg funkcii towarzyszacych
takie jak: aleje i drogi ogrodowe, parkingi, hydrofornie, sanitariaty, infrastruktura techniczna.
§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD wprowadza sig calkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere now, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenoéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terenéw zieleni, nie wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem
jakichkolwiek roboét budowlanych.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien byé dostepny poprzez wejécia od strony terenéw drég publicznych lub ciagow
pieszo-jezdnych,

2) przynajmniej 80 % terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,
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3) teren powinien byé oswietlony,

4) nie wolno realizowaé utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych
i przeciwpozarowych oraz parkingow,

5) zagospodarowanie powinno byé zgodne przepisami szczeg6lnymi, w tym z regulaminem
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych.

Rozdziat XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,
od KDD-1 do KDD-12

§ 61. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,
od KDD-1 do KDD-50 przeznacza sie na realizacje drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,
od KDD-1 doKDD-12 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwiazanej
z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,
2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzer systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

3. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDGP.

4. Lokalizowanie urzadzen i zabudowy na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDGP oraz na
dziatkach bezposrednio z nimi sasiadujgcych musi odbywa¢ sig na warunkach okreslonych przez organy
zarzgdzajace ta drogq na podstawie przepiséw odrgbnych.

5. Zakazuje sie realizacji nowych zjazdow z terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDGP
z mozliwo$cig utrzymania i przebudowy istniejacych, na warunkach okreslonych przez organy zarzgdzajgce ta
drogg, na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Przed wydaniem decyzji administracyjnej na terenach sasiadujgcych z terenem oznaczonym symbolem
przeznaczenia KDGP, w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDGP oraz
w odniesieniu do inwestycji przecinajacych pasy drogowe terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
KDGP, zasady podzialu lub scalern gruntéw, realizacji inwestycji, w tym; obiektow kubaturowych, obiektow i
urzadzeri komunikacji oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu muszg
uwzgledniaé warunki okreslone przez organy zarzadzajace drogami na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 62. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig¢ nastepujacy
podziat:

1) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem
przeznaczenia KDGP,

2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ-1, KDZ-2,

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDL-4,

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia od KDD-1 do
KDD-12.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ-1, KDZ-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4, od KDD-1 do KDD-12 nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek podzialéw za wyjatkiem porzadkujacych stan
wlasnoséciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 64. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDGP ustala sig nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi byé nie mniejsza niz 30,0 m ze zmianami tej
szerokoéci zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi moga byé wyposazone w chodniki,

3) dopuszcza sie zachowanie zjazdow do istniejgcej zabudowy,
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§ 65. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ-1, KDZ-2 ustala sie nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m ze zmianami tej
szerokoéci zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokoéé terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m ze zmianami tej
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
§ 67. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od KDD-1 do KDD-12 ustala sig nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych musi byé nie mniejsza niz 10,0 m ze zmianami tej
szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdziat XVII
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji pieszej
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDP-1 i KDP-2, drég wewnetrznych i sciezek rowerowych

§ 68. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDP-1 i KDP-2 przeznacza sig¢ na realizacje
i utrzymanie ciggéw pieszych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDP-1 i KDP-2 zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli a takze zagospodarowania terenu nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenow za wyjatkiem miejskiej infrastruktury techniczne;.

§ 69. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDP-1 i KDP-2 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
§ 70. Na terenach drég wewnetrznych realizowanych w zaleznoéci od potrzeb na terenach funkcjonalnych
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokoéci terenu w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe powinny by¢ oéwietlone,

3) jezdnie musza spelniaé warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
§ 71. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczonym na rysunku planu pas ruchu rowerowego
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokosé $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m— dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$é $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo-rowerowy, 1j. $ciezki
rowerowej, z ktérej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciagéw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciggéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy,

3) postuluje sig, zeby teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe byt
o$wietlony w sposo6b wiasciwy,
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4) éciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac cigglos¢ i pozosta¢ jako
ogdlnodostepne.

DZIAL IV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVII|
Ustalenia przej$ciowe i koricowe

§72. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowg sluzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od MW-1 do MW-4, od MN-1 do MN-
11, od MNI-1 do MNI-8, MNE-1, MNE-2, U-1, U-2, ZP-1, ZP-2, US-1, US-2,

2) dla pozostatych terenow objetych opracowaniem planu, ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu
wartoéci nieruchomosci — nie ustala sig stawki procentowej.

§ 73. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie planu,
a nie zakoriczonych decyzjg ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 74. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasajg uprzednio wydane decyzje o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 75. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 76. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacii
na stronie internetowej Miasta Biata Podlaska.

§ 77. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY

PADX MIAST !/
Bod|{da pHForfewicz
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