UCHWALA Nr XXVIIIIM1/09
RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 5 marca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,, KOLONIA FRANCUSKA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt.1, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz.1111
i Nr 223, poz.1458), art.4 ust. 1, art.14 ust.8, art.15, art. 20 ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 Nr 113,
poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199,
poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413)oraz uchwaly Nr V/32/06 Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 22 wrzeénia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,KOLONIA FRANCUSKA", Rada Miasta Biala Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg
.Kolonia Francuska” zwany dalej planem.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg planu.
2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

5. Ustalenia planu obowiazujg na obszarze wyznaczenym granicg planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1)  granica planu,
2) linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)  zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkciji krajobrazowej,
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczeil w sposobie uzytkowania,
6) pas ruchu rowerowego,
7) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposréd innych terenow: od MNU-1do MNU-6, od R-1 do R-5, RZ-1, RZ-2, RZ-3, ZL, WS-1, WS-2,
KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s oznaczeniami o charakierze postulowanym badz
informacyjnym:

1)  granica administracyjna miasta Biala Podlaska,

2) istniejace granice dzialek,
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3)

budynki istniejace,

§ 4. 1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terenow funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawki procentowe, sluzgce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. wniniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystepujg obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaly one wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska,

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych, takich jak terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéltczesnej, poniewaz nie wystepuja
takie obiekly i obszary w granicach planu,

szczegOlowych zasad i warunkéow ,scalania i podziatu” nieruchomosci objetych planem, poniewaz nie
przewiduje sie w granicach planu terenéw do objecia obowigzkiem ,scalania i podziatu”.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

6)

8)

gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpaddéw do czasu usunigcia ich
przez odpowiednie jednostki,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajgcych
z cech funkcjonalnych,

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowym
uzytkowaniu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw,

obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzgdzenia sluzace do odprowadzania $ciekéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow oraz wzdiuz ktorej trzeba sytuowac jedng z elewacii
obiektu,

sktadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwiazanych z gromadzeniem
odpadow a sluzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenéw,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace dopuszczalne
wielkosci oddzialywanie na $rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu,

ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych,

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe,
a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogoblnodostepne stacje
telefoniczne,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czeéci sluzg do
dzialalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemysiowymi dobr materialnych,

uslugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to uslugi zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem obiektow obslugi technicznej miasta,

ustugach w parterze - nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzanie parteru budynku, ze:

a) powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze stanowi co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej parteru,

b) w elewaciji od strony ulicy parter wyréznia sie od innych kondygnaciji wigksza iloscig przeszklen,

¢) wejscia do lokali ustugowych znajdujg si¢ od strony ulicy i sa dostepne dla niepelnosprawnych, zaleca sig
lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych w poziomie chodnika.

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumiec maksymalng lub minimaing
wartoé¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii nadziemnych wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony przyrody,

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania osob
niepelnosprawnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczeg6lnoéci dotyczacych okreslenia odleglosci
i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu i odpowiednio oznaczonych symbolami przeznaczenia:
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1) od MNU-1 do MNU-6 - tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

2) od R-1do R-5 —tereny rolne,

3) RZ-1, RZ-2, RZ-3 - tereny uzytkow zielonych,

4) ZL —teren lasow,

5) KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 - tereny drog i ulic publicznych,

§ 8. Wszelkie niezbgdne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegolnoci: obiekty obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracji, place publiczne,
zielen, mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

§ 9. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidiowq eksploatacje
obiektéw obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczeristwa
panstwa.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drog publicznych oznaczone
symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg wszelkich zadan stuzacych realizacji celow publicznych.
Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczegétowymi z zakresu
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziaiki.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam w formie wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen oraz znakow informacyjno-plastycznych:

1) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z ich
zarzadca,

2) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci catkowitej wigkszej niz 3,0 m
na terenach drég publicznych,

3) zakazuje sig lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni wigkszej niz 0,1 m?
na elementach malej architektury.

4) lokalizacja tablic o powierzchni powyzej 0,5m’ i urzadzen reklamowych na budynkach mozliwa jest tylko
w miejscach wskazanych w projektach budowlanych tych budynkow.

Rozdziat lll
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze, ochrony érodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§12.1. W celu zmniejszenia uciazliwosci terenow komunikacji, podwyzszenia standardow krajobrazowych oraz
utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych wskazuje sig lokalizacje zespotoéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej
lub funkgji krajobrazowe;j.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacjg zespoldw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej Iub funkcii
krajobrazowej ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory
uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat,
§13.W celu ochrony s$rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy, szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez

jednostki organizacyjne winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.

§ 14. 1. Plan wskazuje napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng 110 kV wraz ze strefg ograniczen w sposobie uzytkowania
terenu o szerokoéci 30 m (po 15 m na strong od osi przewodu).

2. W obrebie strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terenu zakazuje sie:
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1) lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg,
turystyczna, rekreacyjna,

2) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale, internaty, zlobki,
przedszkola.

Rozdziat IV
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 15. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sig¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastepujgcymi symbolami przeznaczenia: KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4.

2. Jako sie¢ drég stuzgcych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie tereny drog publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami przeznaczenia KDG, KDZ.

§ 16. Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna rowniez wydzielaé i ksztattowaé¢ w zaleznosci
od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
§ 17. 1. Zjazdy na dzialki budowlane i wlaczenia drog wewnetrznych powinny byé realizowane z terendw oznaczonych

symbolami KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, zjazdow i wigczen drog
wewnetrznych z terenéw oznaczonych symbolami KDG.

§ 18. Na terenach funkcjonalnych ustala sig¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

4) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w postaci miejsc postojowych w garazu lub miejsc postojowych
urzadzonych w terenie.

Rozdziat V
Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie sieciami magistralnymi ze staciji
wodociggowej ,Narutowicza”.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni sciekow.

§ 20. Zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania powinna by¢, w miarg
mozliwoéci technicznych, realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi
przeznaczeniu tych terenow.

§ 21. Stacje bazowe telefonii komadrkowej, spelniajace inne uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrgbnych i norm,
mozna realizowaé¢ na obszarze planu, pod warunkiem, iz nie wymagajg one instalacji na wolno stojacych masztach
lub konstrukcjach wiezowych.

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny ciagow pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych wymaga uzgodnienia
z zarzgdcami drég.
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§ 23. Na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki muszg byé podiaczone do  sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgii
i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miarg mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ podigczone do sieci
wodociagowej i posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajagce pobér wody zgodny z funkcjq i sposobem
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiadaé przylacze,

5) zakazuje sie odprowadzenia $ciekow do gruntu i realizacji indywidualnych ekologicznych oczyszczalni $ciekow,

6) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ Zrédia dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako zrodio energii
cieplnej nalezy stosowaé gaz, energig elektryczng, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrodia
energii lub inne ekologiczne zrodia energii. Dopuszcza sig¢ lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systemow opartych o paliwa state nieodnawialne.

7) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingow o pow.
ponizej 200 m’ - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
nieruchomosci,

8) zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m? zwigzanych z ruchem lub
postojem samochodéw oraz z ustugami, muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach
jesli sa odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, zrzuty wod opadowych do kanalizacji muszg spelniac
warunki uzgodnione z gestorem sieci.

§ 24. Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie opracowania beda zgodne z ,Regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta Biala Podlaska”.

Rozdziat VI
Ogoélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 25. Wszelkie podzialy dzialek muszq by¢ zgodne z ustaleniami szczegotowymi planu, oraz przepisami odrebnymi.

§ 26. Dziatki lub zespoly dzialek, ktorych ksztalt, wielko$c, struktura wlasnoéciowa, dostepnos¢ do drég publicznych
i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
moga by¢ scalone i wtérnie podzielone, przy czym podzialy musza by¢ zgodne z ustaleniami szczegblowymi planu.

§ 27. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od R-1 do R-5 podzialy zgodne z przepisami
odrebnymi zwiazanymi z gospodarkg nieruchomosciami i ochrong gruntow rolnych i lesnych.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat VI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
oznaczonych symbolem przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6.

§ 28. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach od MNU-1 do MNU-6 realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej
jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6 obowigzuje calkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowacé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,
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3)

4)

5)
6)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni,

lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej,
a w szczeg6lnoéci zabrania sie dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

wprowadzania nieczystosci ciekiych do gruntu,

skladowania jakichkolwiek odpadow,

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6 ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

5)
6)

7

8)
9)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-3, MNU-5, MNU-6 - 1000 m?,

dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych dla
istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone
w pkt 1 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogéw okreslonych w planie,

na terenach nie wymienionych w pkt 1 zakazuje si¢ podziatéw dziatek z wyjatkiem podzialow dopuszczonych
niezaleznie od ustalen planu miejscowege na podstawie przepisow odrgbnych.

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku lub w obiektach wolnostojacych,

budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

zakazuje sie realizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, za wyjatkiem budynkoéw garazowych,
badz gospodarczych w przypadku kiedy realizowane sa jednoczes$nie na sasiednich dziatkach,

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do 45°,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

10) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6 ustala sig¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki

budowlanej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalny w.i.z - 0,4

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m liczac od docelowo projektowanego poziomu gruntu do kalenicy,
maksymalna ilo$¢ kondygnaciji zabudowy - 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50 m?,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 40 %,

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat VI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych
oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3, R4, R-5.

§ 32. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3, R-4, R-5 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanej z rolniczg przestrzeniag produkcyjna.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej wymiany, rozbudowy, przebudowy w ramach
istniejacego zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3, R-4, R-5 realizacjg funkcji
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.
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4. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-5 realizacjg parkingu bez utwardzenia.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3, R-4, R-5 wprowadza sig calkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,
2) tymczasowego =zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania

i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemn3 siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) skiadowania jakichkolwiek odpaddw,

5) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw uzytkéw zielonych
oznaczonych symbolami przeznaczenia RZ-1, RZ-2, RZ-3.

§ 34, 1. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia RZ-1, RZ-2, RZ-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanej z rolniczg przestrzenig produkcyjng.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy =z mozliwosciq jej przebudowy w ramach istniejgcego
zagospodarowania.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RZ-1, RZ-2, RZ-3 realizacje funkcji towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

4. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RZ-1, RZ-2, RZ-3 realizacje zalesien zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RZ-1, RZ-2, RZ-3 wprowadza sig calkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania

i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

4) skladowania jakichkolwiek odpadoéw.
5) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
Rozdziat X

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw waéd powierzchniowych
oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1, WS-2

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1, WS-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
funkcji zwigzanej z wodami powierzchniowymi.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1, WS-2 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

2) skladowania jakichkolwiek odpadow.
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Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu laséw
oznaczonego symbolem przeznaczenia ZL

§ 38. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZL przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanej
z gospodarka lesng.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemn3 siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala sie nastepujace szczegélowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w catoéci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami sluzgcymi gospodarce
lesnej,

4) zagospodarowanie laséw winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne dotyczace gruntow le$nych.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,
drog wewnetrznych i $ciezek rowerowych

§ 41. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 przeznacza sie na
realizacje drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 zakazuje sig
wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i obslugg ruchu drogowego,

2) miejskiej infrastruktury technicznej za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi na podstawie przepisow
odrebnych,

3) urzadzen systematycznej regulacji wéd oraz urzadzen przeciwpowodziowych za zgodq i na warunkach
zarzadcy drogi na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP.

4. Lokalizowanie urzadzen i zabudowy na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDGP craz na dziatkach
bezposrednio z nimi sgsiadujgcych musi odbywacé sie na warunkach okreslonych przez organy zarzadzajqce ta drogg
na podstawie przepisow odrebnych.

5. Zakazuje sie realizacji nowych zjazdow z terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDGP z mozliwoscig
utrzymania i przebudowy istniejgcych, na warunkach okre$lonych przez organy zarzadzajgce tq droga, na podstawie
przepisow odrebnych.

6. Przed wydaniem decyzji administracyjnej na terenach sgsiadujacych z terenem oznaczonym symbolem przeznaczenia
KDGP, w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDGP oraz w odniesieniu
do inwestycji przecinajacych pasy drogowe terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDGP, zasady podziatu

lub scalen gruntéw, realizacji inwestycji, w tym; obiektow Kubaturowych, obiektéw i urzadzehd komunikacji
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ warunki okre$lone przez
organy zarzadzajace drogami na podstawie przepiséw odrebnych.
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§ 42. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny drég publicznych klasy drogi giéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem przeznaczenia
KDGP,

2) tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej oznaczone symbolem przeznaczenia KDG,
3) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ,

4) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4,

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wlasnos$ciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDGP ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$c terenu w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 45,0 m ze zmianami tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi mogg by¢ wyposazone w chodniki,

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG ustala sig nastgpujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu: .

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 30,0 m ze zmianami tej szerokosci
z zgodnie z rysunkiem planu,

2)  drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

3) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw wymaga uzgodnienia
z zarzadcy drogi,

4)  drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikaciji autobusowe;j.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDZ ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 30,0 m ze zmianami tej szeroko$ci
z zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 ustala si¢ nastgpujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)  szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 12,0 m ze zmianami tej szerokosci
z zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi powinny byé wyposazone w chodniki.

§ 49. Na terenach drég wewnetrznych realizowanych w zalezno$ci od potrzeb na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)  szerokoéci terenu w liniach rozgraniczajgcych - 6 m,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe powinny by¢ o$wietlone,

3) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

Strona 10z 11



§ 50. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczonym na rysunku planu pas ruchu rowerowego ustala sig
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokoé¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m-dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj. ciezki rowerowe;j,
z ktorej moga korzystaé rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m-dlaciagdw, na ktorych ruch roweréw jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciagéw, na ktorych ruch roweréw jest dwukierunkowy,

3) postuluje sie, zeby teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe byl o$wietlony
w sposob wiasciwy,

4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac ciagtosc i pozostac jako ogolnodostepne.

DZIALIV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIII
Ustalenia przejSciowe i koricowe

§ 51. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planuw wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od MNU-1 do MNU-6,

2) dla pozostalych terenéw objetych opracowaniem planu, ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci — nie ustala sie stawki procentowej.

§ 52. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu,
a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 53. Z dniem wejécia w zycie planu miejscowego wygasaja uprzednio wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 54. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska.

§ 55. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacii
na stronie internetowej Miasta Biata Podlaska.

§ 56. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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