Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XXIX/32/09
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,0s. Akademicka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Panowie Jan Tokarski, Henryk Doroszuk wnoszg o zmiang przeznaczenia dzialki nr ewid. 3235, potozonej
przy ul. Warszawskiej, z terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg jednorodzinng
intensywna- szeregowa lub blizniacza i zabudowe wielorodzinng na zabudowg jednorodzinng wolnostojaca.

Rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ uwagi
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie ksztaitowania zabudowy wzdiuz giéwnego ciggu
komunikacyjnego tj. drogi KDL-1, maja na celu stworzenie zwartej i harmonijnej zabudowy w tej czesci osiedla.
Zabudowa wielorodzinna poprzez swoj charakter przestrzenny musi zosta¢, w sposéb harmonijny
wkomponowana w caloé¢ tkanki projektowanego osiedla, szczegélnie przy glownym ciggu komunikacyjnym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wiekszej intensywnosci zabudowy ma na celu
zrébwnowazone zagospodarowania tych terenéw i zagwarantuje zachowanie tadu przestrzennego jaki zostat
ustalony w projekcie planu. Zlikwidowanie terenéw pod zabudowg wielorodzinng oraz zmiana przeznaczenia
terenu pod zabudowe jednorodzinna intensywng — szeregowq lub blizniacza na zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca sprawia, ze straca sens przyjete wczesniej zatozenia i wypracowane rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne.

Ponadto likwidacja intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy wielorodzinnej i wskazanie
terenéw jedynie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne byloby niespojne z politykg przestrzenna miasta
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten, dla
omawianego terenu wskazuje rozwoj réznych form budownictwa mieszkaniowego oraz usiug podstawowych.

2. Panstwo Mirostaw Zozula, Olimpia Fronczuk, Jarostaw Kozula wnoszg o:

1) przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem U-1;

2) przeznaczenie pod zabudowg jednorodzinng terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami MNI-4,
MNI-5, MNI-7, MNI-9;

3) przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami MW-1,
MW-2, MW-3, MW-4,

4) przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinna terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem US-2;

5) wnioskujq aby tereny przeznaczone pod ustugi oznaczone w projekcie planu symbolem U-2 byly
zlokalizowane na obrzezach osiedla, a nie w jego centralnej czgéci;

6) wnioskuja, aby dla calego obszaru objetego planem zostaly okreslone szczegolowe zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomoéci oraz zeby scalenie i podzial nieruchomos$ci byly dokonane przez
Urzad Miasta Biata Podlaska.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sig¢ uwag
Uzasadnienie:

Ad. 1- 4. Ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie ksztaitowania zabudowy wzdiuz gtéwnego
ciggu komunikacyjnego tj. drogi KDL-1, majg na celu stworzenie zwartej i harmonijnej zabudowy w tej czgsci
osiedla. Zabudowa wielorodzinna poprzez swoj charakter przestrzenny musi zostaé, w sposdb harmonijny
wkomponowana w calo$é tkanki projektowanego osiedla, szczegélnie przy gtéwnym ciagu komunikacyjnym.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wigkszej intensywnosci zabudowy ma na celu
zrownowazone zagospodarowania tych terenéw i zagwarantuje zachowanie tadu przestrzennego jaki zostat
ustalony w projekcie planu. Zlikwidowanie terenéw pod zabudowe wielorodzinng, terenéw pod zabudowe
ustugowa i terenu sportu i rekreaciji oraz zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinna intensywna
— szeregowa lub blizniaczg na zabudowe jednorodzinng wolnostojaca sprawia, ze stracq sens przyjete wczesniej
zalozenia i wypracowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Ponadto likwidacja intensywnej zabudowy mieszkaniowej, zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw ustug
i wskazanie terenéw jedynie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne bytoby niespojne z politykg
przestrzenna miasta okreslona w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego.
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Dokument ten, dla omawianego terenu wskazuje rozwdj réznych form budownictwa  mieszkaniowego
oraz ustug podstawowych.

Ad. 5. Na terenach przy ul. Akademickiej zaréwno juz zagospodarowanych jak i przeznaczanych
do zagospodarowania w opracowywanym planie, brak jest obiektow ustugowych zaspakajajacych podstawowe
potrzeby mieszkancow.

Projekt planu uwzglegdnia potrzebg lokalizacji terenéw ustug osiedlowych —w poblizu
ul. Akademickiej, niezbednych do obslugi terenu objetego projektem planu, jak i najblizszego ich sasiedztwa.
Lokalizacja ustug na tym terenie wynika takze z ustaleri studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska.

Lokalizacja terenéw usiug na obrzezach terenu objetego planem traci swoja role jako funkeji o dobrej
dostepnosci, zaspokajajacej podstawowe potrzeby mieszkancow. Celem projektu planu nie jest marginalizacja
funkcji. Przyjmuje sie iz dojazd do uslug powinien generowa¢ jak najmniejszg ilo$¢ przejazdoéw poprzez tereny
zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez w sporzadzonym projekcie planu obszar ustug zostat zlokalizowany
przy glownych ciggach komunikacyjnych osiedla tj. ul. Akademicka oraz projektowang drogg KDL-1.
Takie usytuowanie omawianego terenu zapewni plynny ruch do i z obszaréw ustug przy jak najmniejszej
ucigzliwosci dla sasiednich terenéw.

Ad. 6. Proces scalenia i podzialu nieruchomoéci polega na przeksztalceniu niekorzystnie
uksztattowanych nieruchomoéci w celu umozliwienia ich wykorzystania i zainwestowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie miejscowym.

Teren wskazany do objecia scaleniem obejmuje nieruchomosci, ktére na skutek ustalen projektu
planu miejscowego otrzymajg zupeinie inny uklad. Podzial i zagospodarowanie tych terenéw bez
przeprowadzenie procedury scalenia bgdzie niemozliwy lub tez bardzo utrudniony. Pozostale nieruchomosci
bedzie mozna zagospodarowaé i podzielié na zasadach ogdinych. Dziatka budowlana moze sktada¢ sie
z kilku dziatek gruntu i nie ma potrzeby obejmowania wszystkich dzialek objetych projektem planu scaleniem
i podziatem.

3. Pan Adam Mucha nie zgadza si¢ na projektowang zabudowe szeregowq wzdiuz ulic osiedlowych
potozonych na potudnie od ul. Dmowskiego, gdyz obawia si¢, ze tego rodzaju dziatek nie uda si¢ sprzedac.
Whnosi o zaprojektowanie w miejsce dzialek szeregowych dziatek do zabudowy wolnostojacej.

Rozstrzygnigcie: nie uwzglednia sig uwagi
Uzasadnienie:

Na terenach przeznaczonych, w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
,Os. Akademicka’, na zabudowe jednorodzinng intensywna, wskazuje sig¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
szeregowej lub blizniaczej.

Ustalenia planu, takie jak funkcja terenu, forma realizacji zabudowy oraz ustalenia szczegolowe dla
poszczegolnych jednostek dotyczace warunkéw i zasad realizacji inwestycji s wigzace dla inwestora, ale to do
niego nalezy decyzja jaka forme obiektu przyjmuje do budowy. Na terenach intensywnej zabudowy
jednorodzinnej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy szeregowej, nie jest to jednak wymég bezwzglednej
realizacji.

Woprowadzenie wigkszej intensywnoéci zabudowy na omawianych terenach ma swoje uzasadnienie
w odniesieniu do catosci uktadu przestrzennego projektowanej tkanki miejskiej. Polozenie terenow przy gtownych
osiach komunikacyjnych osiedla narzuca ich odmienny charakter. Zagospodarowanie tych przestrzeni wymaga
dziatan, ktére pozwolg na utworzenie harmonijnego, estetycznego i czytelnego uklad zgodnego z zasadami ladu
przestrzennego.

Ponadto sasiedztwo projektowanej zabudowy wielorodzinnej, wymusza konieczno$¢ harmonijnego jej
wkomponowania, a wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] o wiekszej intensywnosci zrownowazy
zagospodarowanie tych terenow i zagwarantuje zachowanie ladu przestrzennego.

Zmiana terenéw przeznaczonych na zabudowe jednorodzinng intensywng-szeregowa lub blizniacza,
na zabudowe jednorodzinng wolnostojaca sprawi, ze stracq sens przyjete wczesniej zatozenia i wypracowane
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.
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