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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania budowy boiska wielofunkcyjnego wraz z
zagospodarowaniem cze¢Sci dzialki nr geod. 1020/28 w Bialej Podlaskiej,
Dzialka nr ewid.: 1020/28
Jednostka ewidencyjna: 066101 1 Biala Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003
Kategoria obiektu: VIII

Inwestor:

Gmina Miejska Biata Podlaska

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3
21-500 Biata Podlaska

—

2.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Zlecenie Inwestora — Gmina Miejska Biata Podlaska,

Wyrys 1 wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,ZDANOWSKIEGO” Uchwata NR LII/46/23 z dnia 26 maja 2023r. przyjeta
przez Rad¢ Miasta Biata Podlaska,

Warunki techniczne przylaczen do sieci,

Ocena stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa watu przeciwpowodziowego Biata
Podlaska- rzeka Krzna opracowana przez rzeczoznawcg w zakresie melioracji wodnych p.
mgr inz. Andrzeja Czerwinskiego we wrzesniu 2021r,

Badania geologiczne walu w miejscu projektowanego zej$cia do rzeki. — w zalaczeniu,

Plan sytuacyjno-wysokosciowy rzeki Krzny na wy. 0+371 tj. naprzeciw Stanicy Wodnej. — w
zalgczeniu,

Przekrdj nr 2 przez wal na poziomie 0+371 — w zalaczeniu

Opinia Techniczna Jako$ci Watu Przeciwpowodziowego rzeki Krzny na kilometrazu 0+371
od ul. Lomaskiej w Biatej Podlaskiej — w zataczeniu,

Opinia Hydrotechniczna - w zatgczeniu.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu przy TOP-54.

Zagospodarowanie terenu polega na rozbudowie istniejacego boiska do siatkonogi przy TOP-54
na boisko wielofunkcyjne na terenie tagk przy ul. Sidorskiej w Biatej Podlaskiej, zlokalizowane;j
na cze$ci dziatce nr ewid. 1020/28 oraz zej$cia do wody rzeki Krzny.



Projektuje si¢ rozbudowe boiska w kierunku potudniowym i wschodnim. Rozbudowa o
nawierzchni ze sztucznej trawy takiej jak na istniejacym boisku. Rozbudowa boiska polega¢ ma
rowniez na rozbudowie i przebudowie istniejagcego oswietlenia plyty boiska. Projektuje sig
budowe monitoringu zewngtrznego, ktére ma obejmowaé przede wszystkim strefy
komunikacyjne oraz system naglo$nienia obszaru boiska. Projektuje si¢ ogrodzenie
rozbudowywanego boiska za pomoca pitkochwytow.

Projektowane dojscie bedzie wykorzystywane przez zeglarzy do przenoszenia kajakow do
wody 1 z wody. Zejscie (ptyta 1 schody) projektowane jest na powierzchni walu bez ingerencji w
jego budowe 1 konstrukcje . W miejscu projektowanego zejscia wat jest wlasciwy konstrukcyjnie
1 jakosciowo co okresla ,, ocena stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa walu”. Na koronie
walu wykonac $ciezke szutrowa na di. 90 m 1 szer. 3,0m.

3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
3.1. Istniejacy stan zagospodarowania.

Opracowany teren znajduje si¢ nad rzeka Krzng, przy ul. Sidorskiej, na dzialce nr ewid.
1020/28. Jest to teren gk potozonych w poblizu watu przeciwpowodziowego nad rzeka.
Podstawowym przeznaczeniem tego obszaru sg ustugi sportu — stanica wodna.

Teren objgty opracowaniem jest czgsciowo zagospodarowany. Znajduje si¢ na nim budynek w
trakcie budowy.

Po potudniowej stronie budynku znajduje si¢ boisko do siatkonogi o wymiarach 40mx40m - do
przebudowy.

Po zachodniej stronie budynku zlokalizowane s3a miejsca parkingowe z ptyt azurowych
betonowych oraz droga dojazdowa do budynku wraz z placem manewrowym o wym. 20x20m z
kostki brukowe;.

3.2. Projektowane zagospodarowanie.

Po stronie potudniowej budynku ,,Stanicy Wodnej” projektuje si¢ rozbudowe istniejacego
boiska na boisko wielofunkcyjne do wymiarow 50mx 72m. Rozbudowe boiska projektuje si¢ w
kierunku potudniowym i wschodnim. W narozniku potudniowo — zachodnim projektuje si¢ kon-
tener o wymiarach 3,0x6,0m z przeznaczeniem na sprzg¢t sportowy. O$wietlenie boiska za po-
$rednictwem opraw zamocowanych na masztach wzdhuz ogrodzenia pétnocnego i potudniowego
placu. Projektuje si¢ ogrodzenie boiska sportowego, ktore ma by¢ jednoczesnie pitkochwytem.
Ogrodzenie panelowe systemowe.

Aby umozliwi¢ zejscie do rzeki celem wykorzystywania przez zeglarzy do przenoszenia
kajakow do wody i z wody projektuje si¢ schody betonowe utozone na skarpie 1 koronie watu.
zej$cie do rzeki

Na dt. 90 m 1 szer. 3,0m projektuje si¢ $ciezke szutrowa warz z oswietleniem.

W obrebie 50 m od osi walu przeciwpowodziowego projektuje si¢:

— Od strony potnocnej Plyte schodowg na powierzchni watu bez ingerencji w jego budowe i
konstrukcje. W miejscu projektowanej ptyty nalezy zdja¢ ziemie roslinna na gt. 10 cm i to
miejsce wypetni¢ betonem C8/10 gr. 10 cm.



— Pomost plywajacy na rzece, potaczony ze schodami zej$ciem z kraty WEMA, bez ingerencji
w budowe¢ watu.

— Sciezke szutrowa na koronie watu dt. 90 m i szer. 3,0m. Nawierzchnia szutrowa z grysu
kamiennego o frakcji 2-15 mm ukladana na geokracie o wysokos$ci 5 cm, ktora nalezy utozy¢
na podsypce piaskowej z zageszczonego gruboziarnistego piasku gr. 10 cm. Sciezke szutrowa
nalezy zabezpieczy¢ obrzezami PCV o wys . 78 mm.

— Shupy elektryczne o$wietleniowe Sciezki szutrowej. Gleboko$¢ posadowienia fundamentow
80cm. Sieci kablowe na gt. 70cm

— Maszt elektryczny os$wietleniowy boiska wielofunkcyjnego. Gleboko$¢ posadowienia
fundamentow 100cm. Sieci kablowe na gt. 70cm
— Ogrodzenie boiska wielofunkcyjnego na stupach stalowych posadowionych na gt. 1,00m

3.3. Bilans terenu.

Bilans terenu

powierzchnia opracowania 1346,31 m* 100,00 %
powierzchnia zabudowy projektowane; 338,21 m? 2,51 %
powierzchnia projektowanych doj$¢, dojazdow, tarasow 1956,68 m* 14,54 %
powierzchnia proj. utwardzen ($ciezka pieszo-

996,40 m* 7,40 %
rowerowa)
powierzchnia zieleni 10168,92 m? 75,55 %

3.4. Ochrona konserwatorska.

Dziatka nr ewid. 1020/28 potozona na terenie tak przy ul. Sidorskiej w Biatej Podlaskie;j
polozona jest poza strefg ochrony konserwatorskiej 1 nie jest wpisana do rejestru zabytkow, oraz
nie podlega ochronie na podstawie ustalen planu miejscowego.

3.5. Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke.
Dziatka nr ewid. 1020/28 potozona na terenie 1ak przy ul. Sidorskiej w Biatej Podlaskie;j
polozona jest poza granicami terenu gorniczego.

3.6. Zagrozenie dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektow.
Nie wystepuja.

3.7. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu.
Nie wystepuja.

3.8. Geotechniczne warunki posadowienia.

Na podstawie badan wykonanych przez Zaklad Ushug Geologicznych p. mgr.
T.Ochijewicza w Biatej Podlaskiej stwierdzono, Zze grunty no$ne zalegaja pod warstwa nasypow
1 torfow na glebokosci 3,0-3,8 m ponizej poziomu gruntu. Jest to warstwa piaskow pylastych



$redniozageszczonych o Id=0,35. Woda gruntowa stabilizuje si¢ na glebokosci okoto 1,3 m
p.p-p. z mozliwoscig zalewania gruntu w okresie intensywnych opadow.

Stosownie do Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
wrzesnia 1998r w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych projektowany budynek stanicy wodnej =zaliczany jest do I-ej kategorii
geotechniczne;.

3.9. Wyposazenie w infrastrukture¢ techniczng.
- nie dotyczy

3.10. Usuwanie nieczystosci stalych.
- nie dotyczy

4. ODDZIALYWANIE OBIEKTU NA SRODOWISKO

Projektowane zagospodarowanie terenu przy TOP-54 realizowane wg projektu technicznego
nie zalicza si¢ w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839)
zarobwno do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko jak 1 do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie spowoduje
kolizji z kwalifikacja zagospodarowania przestrzennego terenu na ktéorym bedzie si¢ znajdowac.
Ucigzliwos¢ zwigzana z funkcjonowaniem przedmiotowego obiektu zamknie si¢ w granicach
terenu dziatki na ktérym obiekt zostanie zrealizowany.

5. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt.1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
2021, poz. 2351) do obowigzkow projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki nr 1020/28 przy ul. Sidorskiej w Bialej Podlaskie;j.
Rozbudowa boiska jest obiektem projektowanym i jego ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicach
nieruchomosci, do ktorej Inwestor posiada tytul prawny. Projektowany obiekt nie bedzie
powodowal przestaniania ani zacieniania dzialek sgsiednich w stopniu ograniczajagcym
mozliwo$¢ swobodnego ich zagospodarowywania, zgodnie z §13 1 §60 Warunkéw
Technicznych.

Z dokonanej analizy wynika, ze obszar oddzialywania obiektu obejmuje dziatk¢ nr geod.
1020/28, zgodnie z Warunkami Technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225).

Projekt spetnia wymagania warunkow technicznych w zakresie uwarunkowan formalno —
prawnych zawartych w przepisach techniczno — budowlanych wymienionych ponize;j:
— Ustawa z dnia 1 lipca 2019 r. Prawo Budowlane / Dziennik Ustaw z 2023r poz. 682
— Dz U. 2022r., poz. 503 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 28 stycznia 2022 r.,
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegblowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2018, poz. 1935)
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
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wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.
U. z 2021, poz. 2454)

6. ZGODNOSC PROJEKTU Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niniejszy projekt zgodny jest z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwaty Nr LII/46/23 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 26 maja 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,ZDANOWSKIEGO”, w zakresie lokalizacji projektowanej rozbudowy boiska, jego
gabarytow 1 programu funkcjonalno — uzytkowego tj.:

Dla terenu 1US (tereny ustug sportu i rekreacji) ustala sig:

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
45%; - istniejaca zabudowa stanowi 2,51 %. — warunek spelniony

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;- zaprojektowano -75,55% - warunek spelniony

- intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2;
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w uksztaltowaniu rzezby terenu w zakresie niezb¢dnym dla
realizacji projektowanych elementdw zagospodarowania terenu w tym zwlaszcza terenowych
urzadzen sportowo- rekreacyjnych.
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